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KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben hat in seiner Sitzung am 9.11.2022, Top 6e fol-

gende

VERORDNUNG

beschlossen:

I. Ortliches Raumordnungsprogramm

Auf Grund des § 24 und § 25 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit gelten-
den Fassung, wird hiermit das Ortliche Raumordnungsprogramm fiir die KG Eichgraben (6. Ande-
rung) dahingehend abgeindert, dass an Stelle der in der zugehdrigen Plandarstellung des Flichen-
widmungsplans kreuzweise rot durchgestrichenen Widmungsarten, welche hiermit auRer Kraft ge-

setzt werden, die durch rote Signaturen und Umrandungen dargestellten neuen Widmungsarten tre-

ten.

Gleichzeitig wird der Verordnungstext zum Ortlichen Raumordnungsprogramm geéndert.

Il. Allgemeine Einsichtnahme

Die in § 1 angefiihrte und von der Biiro Dr. Paula, Raumplanung, Raumordnung und Landschaftspla-
nung ZT- GmbH unter ZI. G22091 /F6 verfasste Plandarstellung, welche mit einem Hinweis auf diese

Verordnungversehen ist, liegt im Gemeindeamt wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht

auf.

lll. Anderung Verordnungstext

Der Verordnungstext der Stammverordnung Marktgemeinde Eichgraben wird entsprechend folgen-

den roten Textdnderungen erganzt und in der Gesamtfassung neu festgelegt.

Daher wird der Gesamttext der Verordnung abgedndert wie folgt:
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§1

Ortliches Raumordnungsprogramm

Das Ortliche Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Eichgraben besteht aus einem Ortlichen

Entwicklungskonzept und einem Flachenwidmungsplan.

§2
Plandarstellung

Die vom Technischen Biiro fiir Raumplanung und Raumordnung Dipl.-Ing. Friedmann und Aujesky
OG, 1230 Wien, Frohlichgasse 44/8 verfasste Plandarstellung des Entwicklungskonzeptes (Plannum-
mer: 1/EWKO/10, M:1:10.000) vom 29. 4. 2014” bildet einen Bestandteil dieser Verordnung und liegt
im Gemeindeamt der Marktgemeinde Eichgraben wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Ein-
sicht auf.

Die von der Buro Dr. Paula ZT-GmbH Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung und Raumordnung ver-
fasste Plandarstellung zum Flachenwidmungsplan (M:1:5.000) bildet einen Bestandteil dieser Ver-
ordnung und liegt im Gemeindeamt der Marktgemeinde Eichgraben wahrend der Amtsstunden zur

allgemeinen Einsicht auf.

§3

Ziele der Ortlichen Raumordnung

Die Gemeinde verfolgt gemaR dem Ortlichen Entwicklungskonzept folgende
Ziele: Ziele zur Funktion, Siedlungswesen und Wirtschaft:

e Sicherung und Erhaltung der Funktion unter besonderer Bedachtnahme auf die Erreichung
einerhohen Lebensqualitdt und Wohnzufriedenheit.

e Sicherungund Ausbau der bestehenden Struktur als Wohnstandort und als Standort fiir woh-
nungsnahe Arbeitsformen, sowie als Agrar- und Gewerbestandort mit umweltvertragiichen
Betrieben. Damit verbunden ist auch die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen.

e Bevorzugte Entwicklung in jenen Bereichen, welche im relevanten Einzugsbereich des iiber-
geordneten o&ffentlichen Verkehrs liegen. Innenentwicklung im Kerngebiet (Mobilisierung,
Verdichtung) vor Auenentwicklung unter MaRgabe der Verfiigbarkeit von Grund und Boden,
sowie Akzeptanz der schon dort lebenden Bevélkerung.

e Schaffung eines méglichst durchmischten Angebotes fiir die unterschiedlichen Altersstruktu-
ren und Be diirfnisse der Bevdlkerung mit Wohnformen fir junge und &ltere Menschen (be-
treutes Wohnen).

e Erhaltung und Verbesserung des Bildungsangebots und Kinderbetreuung.

e Erhaltung und Ausbau der sozialen Infrastruktur.

e Erhaltung und Sicherung der Merkmale, die auf die dsthetisch, atmosphirische Wahrneh-
mung wirken. Das Vorhandensein eines Ortszentrums, die Einbettung in ein landschaftlich at-
traktives Gebiet, das Vorhandensein von Natur- oder Kulturdenkmalern.

Ziele zum Naturraum

e Erhaltung und Sicherung der Kulturlandschaft.
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Die Waldausstattung ist zu erhalten (Windschutz und Kleinklima).

Erhaltung der Uferbereiche entlang der FlieRgewdsser als Griinraum.

Erhaltung und Sicherung der bestehenden Retentionsbereiche und weiterer Ausbau von not-
wendigen Retentionsraumen zur Sicherung des Siedlungswesens (Hochwassersicherheit).
Erhalten der vernetzten, erhaltenswerten Landschaftsteile durch Grlinverbindungen zum Er-
halt der Biodiversitét.

Forcierung der erneuerbaren Energie (z.B. Photovoltaik) innerhalb von Siedlungsgebieten

Ziele zum Verkehr

Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs, Steigerung der Benutzung der Bahn

Forcierung des zu FuBgehens zu Haltestellen, Freizeit-, Versorgungs- u. Bildungseinrichtun-
gen.

Ausbau und Aufbau durchgehender Rad- und FuBwege in Verbindung mit den bestehenden
und geplanten Freizeiteinrichtungen, sowie den innerdrtlichen Spiel- und Erholungsflichen,
als auch zu den Siedlungsgebieten. '

Erh6hung der Verkehrssicherheit durch Verbreiterung der Sichtraume mit Herstellung von
ausreichenden Verkehrsflichen.

Die im Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Eichgraben ausgewadhlten Standorte stellen eine

Méglichkeit der Entwicklung dar, die nur in Anspruch genommen wird, wenn ein tatsichlicher Bedarf

gegeben ist. Die Marktgemeinde Eichgraben strebt mittelfristig ein qualitatives und sanftes Wachs-

tum innerhalb der reichlich vorhandenen Baulandreserven an.

§4

Regelungen zu erhaltenswerten Gebiuden im Griinland (Geb)

Die Erweiterungsmoglichkeiten der bebauten Fliche der erhaltenswerten Gebdude im Griinland

mit der Zusatzbezeichnung “A” werden, abweichend von §20 Abs. 5 Z. 1 und 2, wie folgt festge-

legt:

Fiir Gebdude bis zu einer bebauten Grundfliche von 100m? (zum Zeitpunkt der Widmung als
Geb) ist eine Erweiterung um maximal 25m? bebaute Fliche zuldssig.

Fiir Gebdude liber einer bebauten Grundfliche von 100m?2 (zum Zeitpunkt der Widmung als
Geb) ist eine Erweiterung um maximal 25m? zuldssig, wenn diese Erweiterung ausschlieRlich
zum Zweck der Verbesserung der Gebiudestruktur (WC, Bad, Windfang, Treppenhaus etc.)
dienen und diese Nutzungen im derzeitigen Bestand nicht untergebracht werden kénnen. _
Die im Raumordnungsgesetz definierten Obergrenzen gemiR §20 Abs. 5 7. 1 und 2 (Z. 1:unter-
geordnetes Verhdltnis; Z.2: hochstens 400m? BruttogeschoRfliche bei familieneigenem
Wohnbedarf) sind einzuhalten.

§5

AufschlieBungszonen

Als Voraussetzung fiir die Freigabe der AufschlieBungszone BW-2WE-A1 bis BW-2WE-AZ-A16 zur

Grundteilung und Bebauung werden folgende Bedingungen festgelegt:
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‘ e Vorliegen eines mit der Gemeinde abgestimmten ErschlieBungs-, Bebauungs-, Parzellierungs-

| konzeptes, welches die Themen funktionsgerechte VerkehrserschlieRung, innere Erschlie-

| Rung, Bauplatzgestaltung, Hangneigung, ErschlieBung der Bauplitze, Anordnung von Stell-
| pldtzen und eine phasenweise Nutzung der Fldchen beriicksichtigt.

e Vorliegen eines Teilungsplanes mit Zustimmung aller Grundeigentiimer und der Gemeinde
tiber die Neuordnung der Grundstticke (auf Basis des abgestimmten ErschlieBungs-, Bebau-
ungs-, Parzellierungskonzeptes).

e Erlassung eines Bebauungsplanes, der an das ErschlieBungs-, Bebauungs-, Parzellierungskon-
zept angepasste Festlegungen vorsieht (Bebauungsplanentwurf).

e Freigabe der AufschlieBungszone in mit der Gemeinde abgestimmten Umsetzungsphasen zur
Bebauung.

IV. Schlussbestimmungen

Die NO Landesregierung hat diese Verordnung gemiR § 24 Abs. 11 und 14 i.V.m. § 25 Abs. 4 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F., mit ihrem Bescheid vom 23. Mai 2023, ZI. RU1-R-
107/072-2022, genehmigt.

Diese Verordnung tritt gemaB § 59 Abs. 1 der NO Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000 mit dem auf den

Ablauf der zweiwéchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
Marktgemeinde Eichgraben, am 30.5.2023

Fiir den Gemeinderat

Der Burgermeister

=l
r L//c/
, Georg Ockermdiller
Angeschlagen am: 30.5.2023 d ) Gepril_ft geméB
§ 88 NO Gemeindeordnung 1973
¢

Abgenommen am: 16.6.2023 St, Polten, am /l‘);? V/ZOL;

NO Landesregierung

im Auftrage

/
74 / }
}

!

ngeschlagen am: .g AJg. 2023

$1 P

r “Abgenommen am: 28 Aug. 2023
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