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MARKTGEMEINDE EICHGRABEN
BEBAUUNGSPLAN

(7. Anderung)

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben beschlieRt nach Erérterung der eingelangten Stellungnah-
men in seiner Sitzung vom 25.09.2023, Top 8.a. folgende

VERORDNUNG

I. Bebauungsplan

Auf Grund des § 33 und § 34 Abs. 1 und 2 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015 i.d.g.F. wird hiermit
der Bebauungsplan fiir die KG Eichgraben (7. Anderung) dahingehend abgeéndert, dass an Stelle der in der zu-
gehorigen Plandarstellung des Bebauungsplans kreuzweise rot durchgestrichenen Signaturen und Umrandun-
gen, welche hiermit auBer Kraft gesetzt werden, die durch rote Signaturen und Umrandungen dargestellten
neuen Bebauungsbestimmungen bzw. Kenntlichmachungen treten und der Verordnungstext zum Bebauungs-
plan gedandert wird.

Il. Allgemeine Einsichtnahme
Die in Punkt I. angeflihrte und von der Biiro Dr. Paula, Raumplanung, Raumordnung und Landschaftsplanung
ZT-GmbH unter ZI. G23098/B7 Anderung welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im
Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.
Il. Anderung Verordnungstext Bebauungsplan

Der Verordnungstext der Stammverordnung Marktgemeinde Eichgraben wird entsprechend folgenden roten
Textdnderungen gedndert und in der Gesamtfassung neu festgelegt.
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Bebauungsplan

Aufgrund der-§§ 29 - 34 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden Fassung, wird
der Bebauungsplan der Marktgemeinde Eichgraben erlassen.

§2

Plandarstellung

Die von der Biiro Dr. Paula ZT-GmbH Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung und Raumordnung verfasste Pland-
arstellung zum Bebauungsplan (M:1:1.000) bildet einen Bestandteil dieser Verordnung und liegt im Gemeinde-
amt der Marktgemeinde Eichgraben wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§3
Bebauungsvorschriften fiir das Bauland Kerngebiet, fiir das Bauland Wohngebiet, das Bauland Ag-
rargebiet und das Bauland Sondergebiet

1) BauplatzgroRe

Die MindestgroRe der neu zu schaffenden Baupldtze muss 700m? betragen.

Bei der Ermittlung der MindestgréRe des Bauplatzes bei Fahnenparzellen ist die Flache der Fahne nicht in die
MindestbauplatzgroBe von 700m? einzuberechnen. Als Fahnen gelten Grundstiicksteile, die zur Aufschlie-
Rung des Grundstiickes notwendig und nicht breiter als 8m sind.

Bei Grundstiicken, auf denen ein Servitut fiir die ErschlieBung eines anderen Bauplatzes verlduft, gilt das
MindestmaR von 700m? fiir die Grundstiicksfliche ohne Servitutsflache.

Weiters sind Baulandbereich fiir die eine Gefahrdung durch eine rote Zone des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung besteht nicht in die MindestbauplatzgréRe von 700m? einzuberechnen.

2) Bauplatzausnutzung

2.1 Ist im Bebauungsplan anstelle der Dichteangabe ein ,F“ (Formel) festgelegt, so ist fiir die betreffende
bebaute oder unbebaute Baulandflache die maximal bebaubare Flache aus der Tabelle zu entnehmen. Bei
Fahnengrundstiicken bleibt die Flache der Fahne bei der Berechnung der Dichteformel unberiicksichtigt.
Bei Grundstiicken, auf denen ein Servitut fir die ErschlieBung eines anderen Bauplatzes verlauft, bleibt
die Servitutsflache bei der Berechnung der Dichteformel unberiicksichtigt.

2.2 Zwischenwerte sind nach folgender Formel zu ermitteln:

—)2
y= bz—(bz(xa—:))— Basis

Parameter: a=4000; b=950; x=Bauplatz in m?; y= bebaubare Fliche in m?; Basis=386,88



maximal

bebaubare maximal
Bauplatzin | Fliche in |Bebauungs-| Bauplatzin | bebaubare |Bebauungs-
m? m? dichte in % m? Fliche in m?| dichte in %
700 150,00 21,4% 2600 503,03 19,3%
800 183,12 22,9% 2700 511,55 18,9%
900 213,48 23,7% 2 800 519,36 18,5%
1000 241,49 24,1% 2900 526,49 18,2%
1100 267,43 24,3% 3000 534,00 17,8%
1200 291,56 24,3% 3100 551,80 17,8%
1300 314,05 24,2% 3200 569,60 17,8%
1400 335,06 23,9% 3300 587,40 17,8%
1500 354,71 23,6% 3400 605,20 17,8%
1600 373,12 23,3% 3500 623,00 17,8%
1700 390,37 23,0% 3600 640,80 17,8%
1800 406,53 22,6% 3700 658,60 17,8%
1900 421,67 22,2% 3800 676,40 17,8%
2000 435,84 21,8% 3900 694,20 17,8%
2100 449,11 21,4% 4000 712,00 17,8%
2200 461,50 21,0% 4100 729,80 17,8%
2300 473,05 20,6% 4200 747,60 17,8%
2400 483,81 20,2% 4300 765,40 17,8%
2500 493,79 19,8% 4400 783,20 17,8%

Bei Flachen, die 3.000m? und groRer sind, ist ein fixer Prozentsatz von 17,8% Bebauungsdichte anzuwen-
den. Fir bereits bestehende Bauplatze bis inklusive 700m? ist ein Prozentsatz von 21,4% anzuwenden.

2.3

3) Einfriedungen, Abstellplatz

3.1 a) Einfriedungen:
Einfriedungen und Einfriedungssockel gegen 6ffentliche Verkehrsflachen sind in ihrem Umfang auf das
notwendige Mindestmal zu beschranken. Einfriedungen zum 6ffentlichen Gut und Parkanlagen diirfen
hdéchstens 2m hoch sein. Dies gilt auch fiir Zaunfelder mit Sockel. Unter Zaunfelder versteht man jene
Teile der Einfriedung, die sich zwischen 2 Stehern befinden. Eine Einfriedung hat zumindest aus Ste-
hern und Zaunfeldern zu bestehen. Zusatzlich kann ein Sockel errichtet werden, wobei die Sockelh6he
von 50 cm nicht Gberschritten werden darf, mit Ausnahme, dass es sich bei der Einfriedung gleichzeitig
um eine Stutzmauer handelt. Die Hohe des Einfriedungssockels darf in Hanglagen, wenn der Sockel
abgetreppt ist und eine mittlere Sockelhéhe von 0,50m nicht iberschritten wird, am héchsten Punkt
maximal 1,00m betragen. Die Ausgestaltung der Zaunfelder ist in durchbrochener Form (30% Offnun-
gen) und in ortsiiblichen Materialien durchzufiihren.
Die Errichtung von Einfriedungen in Form von Stiitzmauern ist nur im Bereich von gewachsenem Ge-
lande und nicht im Bereich von Anschiittungen zuldssig.
Die Gestaltung der Einfriedung hat sich harmonisch in das Ortsbild des StraBenzuges einzufiigen.

b) Mauern sind unzuldssig.

c) Bei Neubauten und Zu- und Umbauten, bzw. der Abanderung von Einfriedungen ist der erforderliche
Platzbedarf fiir den Abholbereich der Miillcontainer auf Eigengrund in StraBenndhe vorzusehen, wenn
es bautechnisch mdglich ist, da das Abstellen der Miillcontainer auf 6ffentlichen Gut nicht zuldssig ist.



3.2

3.3

KFZ-Abstellplatz:

Die Mindestanzahl der in § 11 NO Bautechnikverordnung 2014 vorgeschriebenen Pflichtstellplatze fir
Wohngeb3dude muss bei der Neuerrichtung von Wohngebiuden bzw. der Schaffung zusatzlicher
Wohneinheiten, und wenn es bautechnisch méglich ist, bei der Neukonfiguration der Nutzung eines
Grundstiickes bzw. eines Gebdudes den in der folgenden Tabelle dargestellten Faktor aufweisen.

Wohnbauland / Art der Wohneinheit Faktor
pro Wohneinheit mit einer Wohnnutzfliche von 1,0
bis zu 35 m?
BK pro Wohneinheit mit einer Wohnnutzflache von 1,5
zw. 35 m?und 60m?
pro Wohneinheit mit einer Wohnnutzflache von 2,0
tber 60m?
2,0

BW, BW-2WE pro Wohneinheit

Ergibt der Wert keine runde Zahl, so ist auf die ndchsthéhere ganze Zahl aufzurunden.

Die Konfiguration eines Bauplatzes sowie die Lage und das AusmaR der privaten KFZ-Abstellanlagen auf
dem Bauplatz sind so zu gestalten, dass die Zufahrt zu den Stellpltzen kein Gefille oder keine Steigung
Uber 15% aufweist und diese somit ganzjahrig befahrbar sind.

Die Lage der KFZ-Abstellanlagen auf dem Bauplatz ist in StraRenndhe so anzuordnen, dass der erforderli-
che Platzbedarf fiir ganzjahrig benutzbare Stellpldtze auf Eigengrund gegeben ist.

Die Lage der privaten KFZ-Abstellanlagen und Ausgestaltung des Anbindungsbereichs an die 6ffentliche
StraRe, GroRe und Steigung der Anfahrts- und Abfahrtsrampe, sowie die Schnittstelle ruhender zu flieRen-
dem Verkehr ist mit max. 6% Steigung im Bereich der Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsfldche auszu-

gestalten.

Im Bauland Wohngebiet — maximal 2 Wohneinheiten (BW-2WE) sind 2 Stellpldtze pro Wohneinheit im
Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsfldche zu situieren. Die Anordnung der Stellpldtze hat sich in diesem
Fall an folgenden Skizzen zu orientieren.

Bauplatz mit Fahne Bauplatz mit Fahne
Bauplatz ohne Fahne Bauplatz ohne Fahne
9 ST 9 ST -9 ST
.9 ST ST| ST /]\ ST /I\ ST
Vo ™7 \Ye ™1

vereinfachte, unmaRstébliche Systemskizze; ST -Stellplatz



3.4

3:5

3.6

3.7

Im Bauland Wohngebiet (BW), Bauland Agrargebiet (BA) und Bauland Kerngebiet (BK) sind bei Neubauten
die KFZ Stellpldtze ab der 3 Wohneinheiten Form von Tiefgaragen oder Parkdecks auszuformen.

Diese Bestimmungen sind bereits bei der Teilung von Grundstiicken einzuhalten.

Im Bauland Wohngebiet (BW), Bauland Wohngebiet — max.2 Wohneinheiten (BW-2WE), Bauland Agrar-
gebiet (BA) und Bauland Kerngebiet (BK) ist bei der Schaffung von neuen Grundstticken und wenn mdglich
bei der Neukonfiguration der Nutzung eines Grundstiickes eine Ein- und Ausfahrten in einer max. Breite
von 6 Meter zuldssig.

Bei der Schaffung von Fahnengrundstiicken ist eine Ein- und Ausfahrt in einer Breite von 6 Meter vorzu-
sehen, um die Anordnung von 2 Stellpldtze je Wohneinheit im Nahbereich der Stral3e zu sichern.

Bauplatz mit Fahne Bauplatz mit Fahne

zohne Fahne Baliplatz ohige Fahne

ST

ST ST

ST ST

L V6 6m B 6m

] 1 |

Garagen und sonstige Nebengebaude dirfen erst ab einem Abstand von 3 m von der StraRenfluchtlinie
errichtet werden.

Es diirfen Garagen und sonstige Nebengebdude ausnahmsweise in einem Abstand von mindestens 1,5m
zur StraRenfluchtlinie errichtet werden, wenn das Gefélle des Geldndes in einem Abstand von 10m zur
StraBenfluchtlinie mehr als 15% betragt.

Die einzelnen Stellpldtze fur Kraftfahrzeuge diirfen nicht hintereinander angeordnet werden. Samtliche
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge am Grundstiick sind so anzuordnen, dass die Zu- und Abfahrt zu jedem ein-
zelnen Stellplatz verkehrstechnisch gewdhrleistet ist und dadurch direkt erfolgen kann.

Die Zufahrt zu den Stellpldtzen darf gegen das Offentliche Gut hin nicht eingefriedet werden.

4) Gestaltung von Gebduden

4.1

4.2.

Zur Sicherung der harmonischen Gestaltung (§ 56 NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015) des Ortsbildes im Bau-
land Wohngebiet und im Bauland Wohngebiet - max. 2 Wohneinheiten, hat die Baukdrperausformung
und Proportion der Gebdude (Bauform), entsprechend den bestehenden Strukturen im Ortsgebiet von
Eichgraben, in Form von ldnglichen, quaderférmigen Bauwerken, die in ihrer Proportion jedenfalls deut-
lich breiter als hoch ausgeformt sind, zu erfolgen.

Bei der Neuerrichtung von 2 Wohneinheiten im Bauland Wohngebiet — max. 2WE auf einem unbebauten
Grundstiick sind diese ab dem Stichtag 01.01.2023 innerhalb eines Gebdudes zu errichten.



Bei bereits bebauten Grundstiicken im Bauland Wohngebiet — max. 2WE mit einem Wohngebaude mit
nur einer Wohneinheit, das bereits vor dem angegebenen Stichtag bestanden hat, ist die zweite Wohnein-
heit wenn moglich ebenfalls durch Zu- und Umbauten in das bestehende Wohngebdude zu integrieren.
Ist dies aufgrund der Anordnung und Gebdudestruktur nicht moglich dann kann die zuséatzlich zuldssige
Wohneinheit auch in einem gesonderten Gebaude errichtet werden.

4.3. Der hochste Punkt der Gebdude im Wohnbauland (ausgenommen untergeordnete Bauteile gemal3 § 53
Abs. 5 NO Bauordnung 2014 LGBI. Nr. 12/2018 in der derzeit geltenden Fassung) darf maximal 4 m Gber
der zuldssigen Gebdudehdhe liegen. Bei Bestandsbauten, die bereits einen hheren Punkt des Gebaudes
aufweisen, ist diese Bestimmung nicht anzuwenden. Allfdllige Zubauten sind im Hinblick auf die Gebdu-
dehdhe harmonisch in das Ortsbild einzugliedern.

5) Besondere Bestimmungen

5.1. Fiir bestimmte in der Plandarstellung besonders bezeichnete Teilgebiete gelten zusdtzlich ,,Besondere
Bestimmungen” (BB1, BB2, etc.). Diese in der Plandarstellung bzw. in Folge ndher ausgefiihrten ,Beson-
deren Bestimmungen” sind Bestandteil dieser Verordnung und im Sinne des §30 Abs. 2 und des §31 des
NO Raumordnungsgesetz 03/2015, in der derzeit geltenden Fassung, einzuhalten.

5.2. Fiir Teilgebiete, fiir die in der Plandarstellung die Bezeichnung ,BB1“, ,BB2", etc. angefiihrt werden gelten
zusatzlich folgende Bestimmungen:

BB1: Der hochste Punkt der Gebiude (ausgenommen untergeordnete Bauteile gemaR § 53 Abs. 5 NO
Bauordnung 2014 LGBI. Nr. 12/2018 in der derzeit geltenden Fassung) darf die H6he von 314,0
Meter {iber Adria nicht Gberschreiten.

6) 5} Werbeanlagen im Bauland

6 5.1 Die Errichtung von Werbetafeln im Bauland Wohngebiet (BW), Bauland Agrargebiet (BA) und Bauland
Sondergebiet (BS) sind verboten. Hinweisschilder bis 0,5m? sind davon nicht beriihrt.

6 5.2 Im Bauland Wohngebiet ist das Anbringen von Reklameaufbauten auf Dachflachen, Hauswanden etc. ver-
boten. Gewerbeschilder, Betriebsankiindigungen, Zunftzeichen im Bereich der straRenseitigen Gebadude-
front sind davon nicht berihrt.

6 5.3 Die Errichtung von Roller-Boards u. d.gl. {iber 6m? Werbefldche im Wohnbauland ist verboten. Bis 6m?
diirfen sie nur dann errichtet werden, wenn positive Stellungnahmen von Sachverstdndigen fiir das Orts-

bild und Verkehrstechnik vorliegen.

7) 6} Antennen und Sendemasten

7 6.1 Antennen und Sendemasten diirfen auf Grundstiicken im Wohn-Bauland samt Konstruktion nicht héher
als 8m {iber die im Bebauungsplan fiir dieses Grundstiick angegebene hdchstzuldssige Gebdudehdhe sein.
Bestehende bewilligte Anlagen sind davon nicht betroffen.

7 6.2 Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind Funkanalgen der &ffentlichen Einsatzorganisationen (Poli-
zei, Rettung, Feuerwehr), sowie Einrichtungen des Katastrophenschutzes.



8) 7} Geldndeverdnderungen

8 #.1 Gelandeveranderungen (z. Bsp. fiir Terrassen, Schwimmbecken, Schwimmteiche, Biotope, Errichtung von

8.2

843

Bauwerken,...) im Bauland und im daran angrenzenden Griinland sind nur dann zuldssig, wenn die Stand-
sicherheit eines Bauwerks oder des angrenzenden Geldndes nicht gefiahrdet wird. Dies ist bei Bedarf im
Einzelfall durch ein geologisches Gutachten nachzuweisen.

Im Wohnbauland (BK, BW, BW-2WE, BA) gelten in der offenen Bebauungsweise folgende Bestimmungen
zur Veranderung der Hohenlage des Gelandes:

a) Gelandeveranderungen im seitlichen und hinteren Bauwich sind nicht zuléssig.

b) Ausgenommen von dem Verbot der Geldandeveranderungen sind Gelandeveranderungen fiir die
Errichtung von Stellpldtzen im seitlichen Bauwich bis zu einer Tiefe von max. 8m und fiir die Er-
richtung von Garagenzufahrten im seitlichen Bauwich mit einer Einfahrtsldnge von max. 3m und
einer Gesamtlange inkl. Garage von max. 8m. Diese Geldndeveranderungen sind unter Bertick-
sichtigung der Gegebenheiten des Gelandes auf dem Nachbargrundstiick zu gestalten und har-
monisch in die Gelandestruktur einzufiigen. Das daran anschlieRende Geldnde darf nicht veran-
dert werden.

Geldndeverdnderungen in Form von Terrassierungen, Stiitzmauern oder Stiitzeinrichtungen sind mit einer
maximalen Hohe von 1,5m in der Ansichtsfldche zuldssig.

Mehrere Stiitzmauern oder Stiitzeinrichtungen bei Geldandeverdnderungen auf Grundstiicken dirfen je-
weils in der Ansichtsflaiche maximal 1,5m hoch sein und missen in einem Abstand von mindestens 5m
angeordnet werden. .

2} 9) Umgang mit Niederschlagswassern

89.1

9.2

Bei neuen Bauvorhaben im Bauland ist die Ableitung der gesamten Niederschlagswéasser von versiegelten
Flachen oder Dachflachen in den Kanal oder in einen Vorfluter unzuléssig.

Als Versiegelung im Sinne dieser Verordnung gelten alle versiegelten Flachen im engeren Sinne (Abde-
ckung des Bodens mit Gebdauden, Bauwerken oder einer wasserundurchldssigen Schicht) sowie all jene
MaRnahmen, die eine Wasseraufnahme des Bodens verschlechtern bzw. verhindern (sonstige befestigte
Flachen und Wege, Biotope, Schwimmteiche inkl. Einfassung, etc.).

82 9 3 Die Versickerung der Niederschlagswdsser im Bauland hat auf Eigengrund in Form von groRflachigen
Versickerungen (Oberfldchenversickerung, ...) oder in Form von Regenwasserspeicherung mit anschlie-
Render verzbgerter Versickerung zu erfolgen.

Die Umsetzung einer geordneten Ableitung der Niederschlagswasser auf Eigengrund ist dabei im Bauver-
fahren durch eine entsprechende Bezeichnung von MaRRnahmen und eine entsprechende Planung unter
Beriicksichtigung der geologischen Verhaltnisse nachzuweisen und deren Funktion sicherzustellen.




9.4  ZurSicherung eines ausreichenden Ausmales an unversiegelten Flachen fiir die Versickerung von Nieder-
schlagswdssern auf Eigengrund ist bei neuen Bauvorhaben folgender Prozentanteil der Bauplatzflache als

Freiflache von einer Versiegelung freizuhalten:

Wohnbauland:

Prozentanteil der Bau-
platzflache
als Freiflache:

Bauland Wohngebiet

50% der Bauplatzflache

Bauland Wohngebiet —
max. 2 Wohneinheiten

50% der Bauplatzflache

Bauland Agrargebiet

50% der Bauplatzflache

Bauland Kerngebiet — Be-

20% der Bauplatzflache

reich 1 ‘
Bauland Kerngebiet — Be- =il " :

reich 2 ;!/‘#‘ D Kerngebiet Bereich 1 |
Bauland Kerngebiet — Be- 40% der Bauplatzflache '_‘};‘" D\Kemgeb'e' Bereich 2 7|

L/
reich 3 ?w\ Kemgebiet Bereicnaf
TR RS o

vereinfachte, unmaRstdbliche Systemskizze
siehe auch Plandarstellung im Anhang

30% der Bauplatzfliche t

Diese Flachen sind fiir die Umsetzung von MalRnahmen zur Versickerung der Niederschlagswasser auf Ei-
gengrund heranzuziehen und entsprechend den Anforderungen der notwendigen VersickerungsmaRnah-
men auszugestalten.

Die konkrete Lage der Freiflache ist in den Einreichplanen zu kennzeichnen.

Der Freiflaichenanteil ist bei neuen Baufiihrungen einzuhalten. Wird im Wohnbauland (Bauland Kernge-
biet (BK), Bauland Wohngebiet (BW), Bauland Wohngebiet — max. 2WE (BW-2WE), Bauland Agrargebiet
(BA)) im Bestand der Freiflachenanteil bereits unterschritten, ist der bestehende Freiflaichenanteil bei Zu-
und Umbaumalinahmen zu erhalten. Dies gilt auch im Fall, dass bei Umbauarbeiten der bisherige Belag
abgebrochen wird, durch einen neuen ersetzt oder eine Tiefgarage oder ein Keller an dieser Stelle errich-
tet wird.

84

Vorschriften fiir die Freiflachen

Freifliache F: Die im Plan festgelegte Freiflache F ist als Wiese zu belassen und darf aufgrund der Nahe zur Wr.
Hochquellenwasserleitung nicht gartnerisch gestaltet werden.

§5

Vorschriften fiir erhaltenswerte Gebdude im Griinland (Geb)

1) Bebauungsbestimmungen Geb-A

Fir die im Flachenwidmungsplan gewidmeten erhaltenswerte Bauten im Griinland (Geb) mit der Zusatzbezeich-
nung ,A“ gelten folgende Bebauungsbestimmungen:

1.1

1.2

Die zuldssige max. Bebauungshdhe (Definition Bebauungshéhe = Schnittpunkt Wand/Dach) entspricht der
Bebauungshodhe entsprechend dem bestehenden Baubestand. Bei Dachgeschossausbauten ist die Errich-
tung von Gaupen in einer Breite von max. 50% der Gebdudefront zuldssig.

Der zuldssige héchste Punkt des Gebdudes (First) entspricht dem héchsten Punkt des Gebdudes entspre-
chend dem Baubestand. Eine Erh6hung des héchsten Punkt des Gebdudes entsprechend den Bestimmun-
gen des §53a Abs. 10 der NO Bauordnung (z.B. Aufsparrendammung) in der derzeit geltenden Fassung ist
zulassig.



IV. Schlussbestimmungen
Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und nach ihrer darauffolgenden
Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Marktgemeinde Eichgraben, am 25.9.2023

Fir den Gemeinderat
Der Birgermeister

Angeschlagen am: 26.09.2023

Abgenommen am: 13.10.2023



ANHANG:

— Plandarstellung Bauland Kerngebiet Bereich 1, 2, 3 entsprechenden 9.4.
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