MARKTGEMEINDE EICHGRABEN

BAUSPERRE
BEBAUUNGSPLAN
VILLEN — ORTSBILD

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben hat in seiner Sitzung vom 28.8.2024, Ta-
gesordnungspunkt 4, die folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Gemal § 35 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit gel-
tenden Fassung, wird fur das Bauland im Ortsgebiet der Marktgemeinde Eichgraben,
KG Eichgraben eine Bausperre erlassen.

§2 Ziel

Die Marktgemeinde Eichgraben beabsichtigt, eine Uberarbeitung des Bebauungsplanes im
Ortsgebiet von Eichgraben durchzufiihren. Der Fokus liegt dabei auf den alteren, fir das
Ortsbild relevanten Baustrukturen.

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfilhrung der beabsichtigten Uberarbeitung
des Bebauungsplanes.

Der Siedlungsbereich der Marktgemeinde Eichgraben ist durch die Ansiedlung von bauhis-
torische bedeutenden Villenstrukturen geprégt, die einerseits im Bereich des Ortskern rund
um den Bahnhof und andererseits vereinzelt im Siedlungsgebiet der Gemeinde liegen.
Aufgrund der aktuellen Bestimmungen des NO ROG und der NO BO zum Schutz des Orts-
bildes ist bei Neu- Umbauten auf eine sorgfaltige Einfugung in die Umgebungsstrukturen
zu achten.

Es hat sich gezeigt, dass der Bedarf besteht fir sensible baukulturell relevante Villen im
Hinblick auf das Ortsbild nicht nur auf eine harmonische Einbindung der Gebaudestrukturen
zu achten, sondern dass die bestehenden Strukturen in ihrem Wesen teilweise schutzwiir-
dige Eigenarten aufweisen.

Die Baustrukiuren im Bauland sollen daher auf ihre bauhistorische Relevanz gepriift und
entsprechend ihrer strukturellen und baulichen Qualitdten geschiitzt und erhalten werden.
Dabei geht es um Villenstrukturen, welche in aller Regel Uber einen in der Gréflie wesentli-
chen und vielfaltig gestalteten Charakter aufweisen.

Ziel der Gemeinde ist es die Bebauungsbestimmungen fir das gesamte Bauland dahinge-
hend zu Uberarbeiten, dass bei der Festlegung der Bebauungsbestimmungen schutzwir-
dige Villenstrukturen mit einem Erhaltungsgebot belegt und so vor einem Abbruch oder
wesentlichen baulichen Veranderungen verschont bleiben. Ebenfalls soll auf solchen
Grundsticken keine weitere Verbauung zuldssig sein.

§ 3 Zweck

Die Bausperre verfolgt daher das Ziel den Bauungsplan bezlglich der Festlegungen im
Hinblick auf die bauliche Struktur zu Gberarbeiten.

Zweck der Bausperre ist es, die Festlegungen des Bebauungsplanes im Hinblick auf die
Schutzwiirdigkeit von Strukturen zu Gberprifen und allenfalls eine Schutzzone samt ab-
bruchverbot zu erlassen. Um bis dahin keine Bauvorhaben zu erméglichen die diesen neu
geplanten Festlegungen widersprechen soll eine Bausperre erlassen werden.




Wahrend der Geltungsdauer der Bausperre soll im gesamten Gemeindegebiet der Abbruch
bzw. wesentliche bauliche Veranderungen an freistehenden, gestalterisch erhaltenswerten
Villen welche vor 1945 errichtet wurden untersagt werden.

Zusatzlich soll fur solche Strukturen die weitere Verbauung sowie die Grundsticksteilung
untersagt werden, sofern keine rechtsgultige AufschlieBungszone vorliegt. Die MaRnahmen
dienen dazu, bis zur Neufestlegung der Bestimmungen den Verlust bauhistorisch bedeut-
samer Strukturen zu verhindern.

Fur die Grundlagenforschung und fur die PlanungsmaRnahmen ist eine langere Bearbei-
tungszeit erforderlich. Um sicherzustellen, dass bis dahin kein Abbruch oder Bebauung er-
folgt, die den Intentionen der geplanten Uberarbeitung widerspricht, wird die gegenstandli-
che Verordnung erlassen.

Aufgrund des oben angefiihrten Zweckes der Bausperre werden folgende Kriterien fur die
Bewilligung von Bauvorhaben wahrend der Giltigkeit der Bausperre definiert:

e Von der Bausperre ausgenommen sind Grundstliicke mit Hauptgebduden welche
nach 1945 errichtet wurden.

e Es ist durch die Baubehérde zu bestimmen, ob es sich um eine erhaltenswerte Villa
handelt.

e Es gilt ein Abbruchverbot fur Haupt- und Nebengebaude. Ebenfalls sind wesentliche
bauliche Veranderungen sowie die weitere Verbauung des Grundstiicks, welche
das Erscheinungsbild der Gebaudestruktur verandern untersagt.

e Es gilt ein Teilungsverbot fur die Schaffung neuer Bauplatze, sofern diese nicht als
AufschlieBungszone gewidmet sind.

§ 4 Rechtskraft
Die Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung mit dem ersten Tag der
Kundmachung in Kraft.

Eichgraben, am 28.8.2024

FUr den Gemeinderat

Georg/Ockermiller

angeschlagen am: 29.8.2024

abgenommen am: 17.9.2024



