


§1
Ortliches Raumordnungsprogramm

Das Ortliche Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Eichgraben besteht aus einem Ortlichen Entwick-
lungskonzept und einem Flachenwidmungsplan.

§2 -
Plandarstellung

Die vom Technischen Biiro fir Raumplanung und Raumordnung Dipl.-Ing. Friedmann und Aujesky OG, 1230
Wien, Fréhlichgasse 44/8 verfasste Plandarstellung des Entwicklungskonzeptes (Plannummer: 1/EWKO/10,
M:1:10.000) vom 29. 4. 2014" bildet einen Bestandteil dieser Verordnung und liegt im Gemeindeamt der Markt-
gemeinde Eichgraben wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Die von der Biiro Dr. Paula ZT-GmbH Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung und Raumordnung verfasste Pland-
arstellung zum Fldchenwidmungsplan (M:1:5.000) bildet einen Bestandteii dieser Verordnung und liegt im Ge-
meindeamt dei Marktgerieinde Eichgraben wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§3
Ziele der Ortlichen Raumordnung

Die Gemeinde verfolgt gemaR dem Ortlichen Entwicklungskonzept folgende Ziele:

Ziele zur Funktion, Siedlungswesen und Wirtschaft

* Sicherung und Erhaltung der Funktion unter besonderer Bedachtnahme auf die Erreichung einer hohen
Lebensqualitdt und Wohnzufriedenheit.

* Sicherung und Ausbau der bestehenden Struktur als Wohnstandort und als Standort fur wohnungsnahe
Arbeitsformen, sowie als Agrar- und Gewerbestandort mit umweltvertraglichen Betrieben. Damit ver-
bunden ist auch die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplitzen.

® Bevorzugte Entwicklung in jenen Bereichen, welche im relevanten Einzugsbereich des ibergeordneten
6ffentlichen Verkehrs liegen. Innenentwicklung im Kerngebiet (Mobilisierung, Verdichtung) vor AuRen-
entwicklung unter MaRgabe der Verfiigbarkeit von Grund und Boden, sowie Akzeptanz der schon dort
lebenden Bevélkerung.

» Schaffung eines mdglichst durchmischten Angebotes fiir die unterschiedlichen Altersstrukturen und Be-
durfnisse der Bevélkerung mit Wohnformen fUr junge und dltere Menschen (betreutes Wohnen)

e Erhaltung und Verbesserung des Bildungsangebots und Kinderbetreuung.

¢ Erhaltung und Ausbau der sozialen Infrastruktur.

e Erhaltung und Sicherung der Merkmale, die auf die dsthetisch, atmospharische Wahrnehmung wirken.

Das Vorhandensein eines Ortszentrums, die Einbettung in ein landschaftlich attraktives Gebiet, das Vor-
handensein von Natur- oder Kulturdenkmalern.

Ziele zum Naturraum
e Erhaltung und Sicherung der Kulturlandschaft.
* Die Waldausstattung ist zu erhalten (Windschutz und Kleinklima).
® Erhaltung der Uferbereiche entlang der FlieBgewdsser als Griinraum.
Erhaltung und Sicherung der bestehenden Retentionsbereiche und weiterer Ausbau von notwendigen
Retentionsrdumen zur Sicherung des Siedlungswesens (Hochwassersicherheit).

* Erhalten dervernetzten, erhaltenswerten Landschaftsteile durch Grinverbindungen zum Erhalt der Bio-
diversitat. .

* Forcierung der erneuerbaren Energie (z.B. Photovoltaik) innerhalb von Siedlungsgebieten
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MARKTGEMEINDE EICHGRABEN

BAUSPERRE HANGRUTSCHUNG KLEINE STEINSTRASSE
FLACHENWIDMUNG

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben hat in seiner Sitzung vom 24.3.2025, Ta-
gesordnungspunkt 11a die folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

GemaR § 26 Abs. 2 lit. b NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit
geltenden Fassung, wird fiir einen Teilbereich des Bauland Wohngebietes (sowie Teile der
Grundsticke Nr.: 1854/2, 1854/3, 1854/4, 1854/5, 1854/7, 1854/8, 1854/9, 1854/10,
1854/11, 1854/12, 1854/13, 1854/15, 1854/16, 1854/17 und 1854/32, KG Eichgraben) der
Marktgemeinde Eichgraben eine Bausperre erlassen.

Die Abgrenzung ist der beiliegenden Plandarstellung, die einen wesentlichen Bestandteil
dieser Verordnung darstellt, zu entnehmen.

§2 Ziel

Die von der Bausperre betroffenen Grundstiicke befindet sich an der Strale ,Kleine Stein-
stralRe” im nérdlichen Bereich der Gemeinde und sind mit Ausnahme des Grundstiicks
Nr. 1854/11, KG Eichgraben, bebaut. Die betroffene Flache ist im rechtsgtiltigen Flachen-
widmungsplan als Bauland Wohngebiet fir maximal zwei Wohneinheiten (BW-2WE) ge-
widmet.

Auf Teilflachen der Grundstiicke entlang des Steinwinkelgrabens erfolgte Mitte September
2024 eine Erdrutschung infolge eines aulergewdhnlich starken Niederschlagsereignisses.
Aufgrund der damit verbundenen Instabilitdt des Untergrundes sowie weiters anzunehmen-
der Rutsch- und Setzprozesse wurde fur das Grundstiick Nr. 1854/13, KG Eichgraben fest-
gestellt, dass eine Gefahrdung gemaR §15 Abs. 3 Ziff. 3 N6 ROG 2014 besteht. Aus geo-
logischer Sicht wurden die Bereiche im Zuge der Schadensbegutachtung von Ch. Kollmann
(BD1 - Geologischer Dienst) als rutschgefahrdet eingestuft und die Notwendigkeit fiir einen
Sanierungsauftrag festgestellt.

Bereits im Jahr 2021 ereignete sich auf dem Grundstiick Nr. 1854/4, KG Eichgraben (Kleine
Steinstrale 5) eine Rutschung, welche einen Sanierungsauftrag zur Folge hatte. Aufgrund
der unklaren Verhéltnisse entlang des Steinwinkelgrabens bedarf es einer Bausperre fiir
Bereiche, auf denen Rutschungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

In seiner Stellungnahme vom 20. Marz 2025 duRert sich Dr. Schweigl, Amtssachverstandi-
ger fur Geologie dahingehend, dass , Aus geologischer Sicht [...] der ganze Graben in der
Kleinen Steinstralte und die Garten, welche angrenzen, hoch rutschgefahrdet (gelber bis
oranger Hinweisbereich in der geogenen Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fir Rutsch-
prozesse) [sind]. Es wird daher vorgeschlagen tUber den gesamten Bereich von Gst. 1854/2
bis 1854/17 der KG Eichgraben eine Bausperre zu verhiangen.”

Die Bausperre verfolgt den Zweck Bauvorhaben im Bereich der Bausperre zu verhindern.
Baumafinahmen zur Sicherung des Hanges sind von der Bausperre nicht umfasst.










MARKTGEMEINDE EICHGRABEN

BAUSPERRE HANGRUTSCHUNG FLETTNERSTRASSE
FLACHENWIDMUNG

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben hat in seiner Sitzung vom 24.3.2025, Ta-
gesordnungspunkt 11b die folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

GemaR § 26 Abs. 2 lit. b NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit
geltenden Fassung, wird fur Teilbereiche des Bauland Wohngebietes (Teile der Grundsti-
cke Nr.: 43/2, 43/3, 43/4, 43/5, 43/6, 43/7, 43/8 und 43/9, KG Eichgraben) der Marktge-
meinde Eichgraben eine Bausperre erlassen.

Die Abgrenzung ist der beiliegenden Plandarstellung, die einen wesentlichen Bestandteil
dieser Verordnung darstellt, zu entnehmen.

§2 Ziel

Die von der Bausperre betroffenen Grundstiicke befinden sich an der FlettnerstraRe im
sudlichen Bereich der Gemeinde und sind mit Ausnahme des Grundstiicks Nr. 43/6, KG
Eichgraben, bebaut. Die betroffenen Flachen sind im rechtsgultigen Flachenwidmungsplan
als Bauland Wohngebiet fur maximal zwei Wohneinheiten (BW-2WE) gewidmet.

Auf Teilflachen der Grundstucke entlang des Flettnerweggrabens erfolgten Mitte Septem-
ber 2024 Erdrutschungen infolge eines auRergewdhnlich starken Niederschlagsereignis-
ses. Aufgrund der damit verbundenen Instabilitat des Untergrundes sowie weiters anzuneh-
mender Rutsch- und Setzprozesse wurde fur das Grundstiick Nr. 43/4 festgestellt, dass
eine Geféhrdung geman §15 Abs. 3 Ziff. 3 N6 ROG 2014 besteht. Aus geologischer Sicht
wurden die Bereiche im Zuge der Schadensbegutachtung von Ch. Kollmann (BD1 - Geolo-
gischer Dienst) als rutschgeféhrdet eingestuft und die Notwendigkeit fir einen Sanierungs-
auftrag festgestellt.

In seiner Stellungnahme vom 20. Méarz 2025 auBert sich Dr. Schweigl, Amtssachverstandi-
ger fur Geologie dahingehend, dass die geologische Situation entlang des gesamten Flett-
nerweggrabens aus geologischer Sicht kritisch sei. ,Die Gartenbereiche der Grundstiicke
Nr. 43/2 bis Nr. 43/9 der KG Eichgraben zum Graben hin sind hoch rutschgeféahrdet (gelber
bis oranger Hinweisbereich der geogenen Gefahrenhinweiskarte des Landes NO). Es wird
daher aus geologischer, geotechnischer Sicht vorgeschlagen [...] von Gst. Nr. 43/2 bis Gst.
Nr. 43/9 der KG Eichgraben eine Bausperre zu verhangen.*

Aufgrund der kritischen Verhaltnisse entlang des Flettnerweggrabens bedarf es einer Bau-
sperre fur Bereiche, auf denen Rutschungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Die Bausperre verfolgt den Zweck Bauvorhaben im Bereich des Flettnerweggrabens, wel-
che den Rutschhang weiter destabilisieren kénnte, zu verhindern. BaumaRnahmen zur Si-
cherung des Hanges vor Rutschungen sind von der Bausperre nicht umfasst.










MARKTGEMEINDE EICHGRABEN

BAUSPERRE
BEBAUUNGSPLAN
VILLEN — ORTSBILD

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben hat in seiner Sitzung vom 28.8.2024, Ta-
gesordnungspunkt 4, die folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

GemaR § 35 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit gel-
tenden Fassung, wird fir das Bauland im Ortsgebiet der Marktgemeinde Eichgraben,
KG Eichgraben eine Bausperre erlassen.

§2 Ziel

Die Marktgemeinde Eichgraben beabsichtigt, eine Uberarbeitung des Bebauungsplanes im
Ortsgebiet von Eichgraben durchzufthren. Der Fokus liegt dabei auf den &lteren, fur das
Ortsbild relevanten Baustrukturen.

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfiihrung der beabsichtigten Uberarbeitung
des Bebauungsplanes.

Der Siedlungsbereich der Marktgemeinde Eichgraben ist durch die Ansiedlung von bauhis-
torische bedeutenden Villenstrukturen gepragt, die einerseits im Bereich des Ortskern rund
um den Bahnhof und andererseits vereinzelt im Siedlungsgebiet der Gemeinde liegen.
Aufgrund der aktuellen Bestimmungen des NO ROG und der NO BO zum Schutz des Orts-
bildes ist bei Neu- Umbauten auf eine sorgfaltige Einfligung in die Umgebungsstrukturen
zu achten.

Es hat sich gezeigt, dass der Bedarf besteht fir sensible baukulturell relevante Villen im
Hinblick auf das Ortsbild nicht nur auf eine harmonische Einbindung der Gebaudestrukturen
zu achten, sondern dass die bestehenden Strukturen in ihrem Wesen teilweise schutzwiir-
dige Eigenarten aufweisen.

Die Baustrukturen im Bauland sollen daher auf ihre bauhistorische Relevanz geprift und
entsprechend ihrer strukturellen und baulichen Qualitdten geschitzt und erhalten werden.
Dabei geht es um Villenstrukturen, welche in aller Regel Uber einen in der Gréfie wesentli-
chen und vielfaltig gestalteten Charakter aufweisen.

Ziel der Gemeinde ist es die Bebauungsbestimmungen fir das gesamte Bauland dahinge-
hend zu Uberarbeiten, dass bei der Festlegung der Bebauungsbestimmungen schutzwir-
dige Villenstrukturen mit einem Erhaltungsgebot belegt und so vor einem Abbruch oder
wesentlichen baulichen Veranderungen verschont bleiben. Ebenfalls soll auf solchen
Grundsticken keine weitere Verbauung zulassig sein.

§ 3 Zweck

Die Bausperre verfolgt daher das Ziel den Bauungsplan bezuglich der Festlegungen im
Hinblick auf die bauliche Struktur zu Gberarbeiten.

Zweck der Bausperre ist es, die Festlegungen des Bebauungsplanes im Hinblick auf die
Schutzwiirdigkeit von Strukturen zu tberprifen und allenfalls eine Schutzzone samt ab-
bruchverbot zu erlassen. Um bis dahin keine Bauvorhaben zu erméglichen die diesen neu
geplanten Festlegungen widersprechen soll eine Bausperre erlassen werden.












MARKTGEMEINDE EICHGRABEN

BAUSPERRE BAHNHOFSGRABEN
FLACHENWIDMUNG

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben hat in seiner Sitzung vom 16. Dezember
2020 die folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

GemanR § 26 Abs. 2 lit. b NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit
geltenden Fassung, wird fUr Teilbereiche des Bauland Wohngebiet max. 2 Wohneinheiten
im Bereich des Eisenbahngrabens zw. Ferdinand Raimund Strale und Nestroystralie (tlw.
Grdst. Nr.: 1092/20, 1038/14, 1038/13, 1038/15, 1038/16, 1038/17, 1038/8, 1038/6, 1038/5,
1038/4, 1038/3, 1093, 1092/16, 1092/19 KG Eichgraben) der Marktgemeinde Eichgraben
eine Bausperre erlassen. ,

Die Abgrenzung ist der beiliegenden Plandarstellung, die einen wesentlichen Bestandteil
dieser Verordnung darstellt, zu entnehmen.

§2 Ziel

Die von der Bausperre betroffenen Teilflachen der Grundstiicke befinden sich im Bereich
des Eisenbahngrabens zw. Ferdinand Raimund StralRe und Nestroystrale und sind noch
unbebaut. Die Flachen sind im rechtsgiitigen Flachenwidmungsplan als Bauland Wohnge-
biet max. 2 Wohneinheiten festgelegt.

Fir Teilflachen der Grundstiicke wurden von der Abteilung BD1 des Amtes der NO Lan-
desregierung (Dr. Schweigl) festgestellt, dass eine Gefdhrdung geman §15 Abs. 3 Ziff. 3
besteht. Aus geologischer Sicht wurden die Bereiche im Zuge Begehung von Dr. Schweigl
(BD1 - Geologischer Dienst) als rutschgefahrdet eingestuft.

Die Bausperre verfolgt den Zweck neue Bauvorhaben im Bereich unbebauter Baulandfla-
chen und Griinlandbereiche zu verhindern, um Schaden aufgrund von allfélligen weiteren
Rutschungen zu vermeiden.

Baumalinahmen zur Sicherung des Hanges sind von der Bausperre nicht umfasst.

Die Bausperre ist unbefristet und ist im Gemeinderat aufzuheben, wenn die vermutete Ge-
fahrdung nicht mehr besteht oder ein Nachweis vorliegt, dass die Erforderlichkeit fiir die
Bausperre nicht mehr besteht.















MARKTGEMEINDE EICHGRABEN

_BAUSPERRE
FLACHENWIDMUNG

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben hat in seiner Sitzung vom 1.7.2020 die
folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

GemaR § 26 Abs. 2 lit. b NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit
geltenden Fassung, wird fUr den Bereich des Bauland Wohngebietes — max. 2 Wohnein-
heiten in der MozartstraRe (Grdst. Nr.: 1021/1, 1021/2 und 1021/3 KG Eichgraben) der
Marktgemeinde Eichgraben eine Bausperre erlassen.

Die Abgrenzung ist der beiliegenden Plandarstellung, die einen wesentlichen Bestandteil
dieser Verordnung darstellt, zu entnehmen.

§2 Ziel

Die von der Bausperre betroffenen Grundstiicke befinden sich im Bereich der MozartstralRe
und sind noch unbebaut. Die Flachen sind im rechtsgiltigen Flachenwidmungsplan als Bau-
land-Wohngebiet-max. 2 Wohneinheiten festgelegt.

Auf den genannten Grundsticken am Ende der Mozartstralle wurden mehrere Vernas-
sungsbereiche, Feuchtpflanzen und Quellaustritte festgestellt. Von den Grundstiicken flieRt
standig Wasser zur Mozartstralle. Unter der Grasnarbe ist ein weicher humusreicher san-
diger Lehm vorhanden, welcher laut Ersteinschatzung von DI Schweigl (BD1 - Geologischer
Dienst) nicht standfest und tragfahig ist.

Aufbauend auf diesen aktuellen Beobachtungen soll die derzeit rechtsgultige Flachenwid-
mung als Bauland auf den Grundsticken fachlich Gberprift werden. Falls festgestellt wird,
dass die Flache keine Baulandeignung aufweist und diese auch nicht hergestellt werden
kann, ist eine Umwidmung der Flachen in Grinland Land- und Forstwirtschaft angedacht.

Die Bausperre verfolgt den Zweck neue Bauvorhaben im Bereich unbebauter Bauland-
grundstiicke vor Schaden durch eine allfallige fehlende Tragféahigkeit zu schitzen.

Entsprechend dem oben definierten Ziel der geplanten Prufung der festgelegten Wid-
mungsart ist wahrend der Bausperre keine Bebauung oder Nutzung im Sinne der derzeit
rechtskraftigen Widmung zulassig.

Die Bausperre ist unbefristet und ist im Gemeinderat aufzuheben, wenn die vermutete Ge-
fahrdung nicht mehr besteht oder ein Nachweis vorliegt, dass die Erforderlichkeit fir die
Bausperre nicht mehr besteht.









MARKTGEMEINDE EICHGRABEN

BAUSPERRE
FLACHENWIDMUNGSPLAN
Baulandreserven Bauland Wohngebiet

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben hat in seiner Sitzung vom 10.10.2023,
Tagesordnungspunkt 1, die folgende Verordnung erlassen:

8 1 Geltungsbereich

GemaR § 26 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit gel-
tenden Fassung, wird fur Teilbereiche der Marktgemeinde Eichgraben eine Bausperre er-
lassen.

Die Abgrenzung der Geltungsbereiche ist der beiliegenden Plandarstellung, die einen we-
sentlichen Bestandteil dieser Verordnung darstellt, zu entnehmen.

§2 Zweck

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfiihrung der beabsichtigten Uberarbeitung
des ortlichen Raumordnungsprogrammes.

Zweck der Bausperre ist eine geordnete, sinnvolle Siedlungsentwicklung unter Berick-
sichtigung der besonderen Rahmenbedingungen des Gemeindegebietes zu erreichen.
Dabei soll in der Planung vor allem die geordnete, strukturierte auf die ErschlieRungsgiite
abgestimmte Nutzung der bestehenden Baulandreserven im Bauland Wohngebiet beriick-
sichtigt werden.

§ 3 Ziel

Die Marktgemeinde Eichgraben plant aufbauend auf den gesetzlichen Vorgaben des NO
Raumordnungsgesetzes zur Steuerung und zur Sicherstellung der siedlungsstrukturellen
Entwicklung der Wohnbebauung fir die unbebauten als Bauland Wohngebiete gewidme-
ten Grundstiicke eine Uberpriifung der weiteren Nutzung, Widmung, sowie allfalliger Tei-
lungsbedingungen der Flachen zu untersuchen.

Aufgrund der Problematik des Siedlungsdruckes sollen fir die unverbauten Grundstiicke
mit der Widmung Bauland Wohngebiete der geeignete langfristige Umgang untersucht
werden, mit dem Ziel eine mit der Strategie der Innenentwicklung vereinbare Entwick-
lungsperspektive zu formulieren.

Fur die Grundlagenforschung und fur die im gesamten Siedlungsgebiet abgestimmte
Siedlungsentwicklung bedarf es einer vertieften Auseinandersetzung mit den bestehen-
den Standortqualitaten. Fur die Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und
des Ortlichen Raumordnungsprogrammes ist eine langere Bearbeitungszeit erforderlich.
Um sicherzustellen, dass bis dahin keine Bebauung erfolgt, die den Intentionen der stra-



tegischen Ausrichtung der Flachen des Bauland Wohngebietes widerspricht, wird die ge-
genstandliche Verordnung erlassen. Die Bausperre verfolgt daher den Zweck, mdgliche
Fehlentwicklungen zu vermeiden, die dem Ziel der geplanten Uberarbeitung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes widersprechen.
Entsprechend den oben definierten Zielen und dem Zweck der geplanten Uberarbeitung
sind wahrend der Bausperre auf den in der Plandarstellung gekennzeichneten Flachen
o Wahrend der Bausperre ist fiir Grundstticke im Geltungsbereich ggst. Bausperre
unter Beriicksichtigung der oben angefuhrten Vorgaben die Bewilligung der Schaf-
fung von max. 2 Wohneinheiten pro Grundstlick zulassig.

8 4 Rechtskraft

Diese Verordnung tritt geman § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung mit dem ersten Tag der
Kundmachung in Kraft.

Marktgemeinde Eichgraben, am 10.10.2023

Fiur den Gemeinderat

Der Burgermeister

Georg Ockermdiller

angeschlagen am: 11.10.2023

abgenommen am: 27.11.2023



MARKTGEMEINDE EICHGRABEN
BAUSPERRE ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMM
BAULANDRESERVEN BAULAND WOHNGEBIETE
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MARKTGEMEINDE EICHGRABEN

_ BAUSPERRE
FLACHENWIDMUNGSPLAN
groRflachige Baulandreserven

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Markigemeinde Eichgraben hat in seiner Sitzung vom 9.11.2022, Ta-
gesordnungspunkt 6a, die folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

GemaR § 26 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit gel-
tenden Fassung, wird fir Teilbereiche der Marktgemeinde Eichgraben eine Bausperre er-

lassen.
Die Abgrenzung der Geltungsbereiche ist der beiliegenden Plandarstellung, die einen we-

sentlichen Bestandteil dieser Verordnung darstellt, zu entnehmen.
§ 2 Zweck

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfihrung der beabsichtigten Uberarbeitung
des &rtlichen Raumordnungsprogrammes.

Zweck der Bausperre ist eine geordnete, sinnvolle Siedlungsentwicklung unter Berlicksich-
tigung der besonderen Rahmenbedingungen des Gemeindegebietes zu erreichen. Dabei
soll in der Planung vor allem die geordnete, strukturierte Nutzung der bestehenden groR-
flachigen Baulandreserven ber{icksichtigt werden,

§ 3 Ziel

Die Marktgemeine Eichgraben plant aufbauend auf den gesetzlichen Vorgaben des NO
Raumordnungsgesetzes zur Steuerung und zur Sicherstellung der siedlungsstrukturellen
Entwicklung der Wohnbebauung im Bereich grofflachiger Baulandreserven konkrete Vor-
gaben fUr die weitere Nutzung und Teilung der Flachen zu definieren und diese in Form von
Freigabebedingungen in AufschlieBungszonen zu verankern.

Fur einige dieser Flachen wurde bereits ndhere Kriterien zur Nutzung der Fldchen erarbei-
tet. Derzeit wird an einer inhaltlichen Erganzung/Konkretisierung und Ausweitung der Fest-
legungen gearbeitet. Dabei sollen die Festlegungen fur alle zuklinftigen AufschlieRungszo-
nen einheitlich gestaltet werden.

Bis zur Rechtskraft der geplanten Uberarbeitung ist noch eine weitere Bearbeitungszeit er-
forderlich. Die Bausperre verfolgt den Zweck, mégliche Fehlentwicklungen zu vermeiden,
die dem Ziel der geplanten Uberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes wider-

sprechen.

Entsprechend den oben definierten Zielen und dem Zweck der geplanten Uberarbeitung
sind wéhrend der Bausperre auf den in der Plandarstellung gekennzeichneten Flachen




* Nur Teilungen zuléssig, die einem mit der Gemeinde abgestimmten ErschlieBungs-
Bebauungs- und Parzellierungskonzeptes, welches die Themen funktionsgerechte
VerkehrserschlieRung, innere ErschlieRung, Bauplatzgestaltung, Hangneigung, Er-
schlieBung der Bauplétze, Anordnung von Stellplatzen und eine phasenweise Nut-
zung der Fléchen berficksichtigt. '

e Wahrend der Bausperre ist pro AufschlieRungszone unter Berlicksichtigung der
oben angefiihrten Vorgaben die Bewilligung der Schaffung von maximal zwei Bau-
platzen mit max. 2 Wohneinheiten pro Bauplatz zulassig.

§ 3 Rechtskraft

Diese Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung mit dem ersten Tag der
Kundmachung in Kraft.

Marktgemeinde Eichgraben, am 9.11.2022

Fur den Gemeinderat

Der Biirgermeister

/ > /
7
Geo Ckermuller

angeschlagen am: 10.11.2022

abgenommen am: 28.11.2022







MARKTGEMEINDE EICHGRABEN

. BAUSPERRE
FLACHENWIDMUNGSPLAN
zusammenhingende Baulandreserven

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben hat in seiner Sitzung vom 26.6.2023 die
folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

GemaR § 26 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit gel-
tenden Fassung, wird fur Teilbereiche der Marktgemeinde Eichgraben eine Bausperre er-
lassen.

Die Abgrenzung der Geltungsbereiche ist der beiliegenden Plandarstellung, die einen we-
sentlichen Bestandteil dieser Verordnung darstellt, zu entnehmen.

§ 2 Zweck

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfihrung der beabsichtigten Uberarbeitung
des drtlichen Raumordnungsprogrammes.

Zweck der Bausperre ist eine geordnete, sinnvolle Siedlungsentwicklung unter Beriicksich-
tigung der besonderen Rahmenbedingungen des Gemeindegebietes zu erreichen. Dabei
soll in der Planung vor allem die geordnete, strukturierte Nutzung der bestehenden zusam-
menhdngenden Baulandreserven berlcksichtigt werden.

§ 3 Ziel

Die Marktgemeine Eichgraben plant aufbauend auf den gesetzlichen Vorgaben des NO
Raumordnungsgesetzes zur Steuerung und zur Sicherstellung der siedlungsstrukturellen
Entwicklung der Wohnbebauung im Bereich zusammenhangender Baulandreserven kon-
krete Vorgaben fur die weitere Nutzung und Teilung der Flachen zu definieren und diese in
Form von Freigabebedingungen in AufschlieBungszonen zu verankern.

Fur einige Flachen wurde bereits ndhere Kriterien zur Nutzung der Flachen erarbeitet. Es
wird an einer inhaltlichen Ergdnzung sowie Ausweitung der Festlegungen gearbeitet. Dabei
sollen die Festlegungen fur alle zukinftigen AufschlieBungszonen einheitlich gestaltet wer-
den.

FUr die Grundlagenforschung und fur die Planungsmalnahmen ist eine langere Bearbei-
tungszeit erforderlich. Um sicherzustellen, dass bis dahin keine Bebauung erfolgt, die den
Intentionen der geplanten Uberarbeitung widerspricht, wird die gegenstandliche Verord-
nung erlassen. Die Bausperre verfolgt daher den Zweck, mégliche Fehlentwicklungen zu
vermeiden, die dem Ziel der geplanten Uberarbeitung des Ortlichen Raumordnungspro-
grammes widersprechen.
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