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1 Ausgangssituation

In der Marktgemeinde Eichgraben steht derzeit ein Flachenwidmungsplan i.d.F. der 4. An-
derung in Rechtskraft.

Anderungspunkte:

Anzengruberstralle: Widmung Geb 31 A

Severinstralle: Widmung Geb 32 A

Sportplatzsteig: Verbreiterung 6ffentlichen Verkehrsflache - Fultweg (Vo-FW)

Karl-Foderl-StralRe - Gartenstral3e: Streichung gepl. Verbindungsweg (V6-FW in BK

und BW-2WE)

Ulmenstralie: Anpassung Widmungsfestlegungen Verkehrsflache (V6, Vp und GIf)

GroRRe Steinstrale/Sylvesterstralie: Abschragung offentliche Verkehrsflache (Vo)

Wilhelmstralie: Begradigung o6ffentliche Verkehrsflache (Vo)

Annenhofstralle: Begradigung 6ffentliche Verkehrsflache (Vo)

RodlhofstralRe: Umwidmung von Bauland Agrargebiet (BA) in Bauland Wohngebiet

— max. 2 Wohneinheiten (BW-2WE)

10. Anzengruberstral3e: Streichung Fuliweg (VO-FW in BW-2WE)

11. BadstralRe (Wienerwaldbad): 6ffentlichen Verkehrsflache (V6) Festlegung der Zu-
satzbezeichnung Ful3-Radweg (V6- FRW)

12. Streichung der Kenntlichmachung Forst (FO)

13. Badner Stral’e: Begradigung 6ffentliche Verkehrsflache (VO)

14. Klostersteig: 6ffentlichen Verkehrsflache (V6) Festlegung der Zusatzbezeichnung
FuBweg (V6- FW)

15. Wiener StralRe/Lindenstralie: Streichung der geplanten &ffentlichen Verkehrsflache
(VO6) Festlegung einer AufschlieBungszone A1 im BW-2WE (BW-2WE-A1)

16. Lindenstral3e: Festlegung einer AufschlieBungszone A2 im BW-2WE (BW-2WE-A2)

17. HuttenstralRe/Gartenstralle: Festlegung einer AufschlieBungszone A3 im BW-2WE
(BW-2WE-A3)

18. Wallnerstale: Festlegung einer Aufschlielungszone A4 im BW-2WE (BW-2WE-A4)

19. Burwegstralle: Festlegung einer Aufschlielungszone A5 im BW-2WE (BW-2WE-
A5)

20. Primelstral3e: Festlegung einer AufschlieBungszone A6 im BW-2WE (BW-2WE-AG)

21. Ortliches Raumordnungsprogramm — Anpassung Stammverordnung

.

© NGO

Zeitgleich mit der gegenstandlichen Anderung des Flachenwidmungsplans wird eine Ande-
rung des Bebauungsplans zur 6ffentlichen Auflage gebracht (5. Anderung).

GemaR den Bestimmungen des § 25 Abs. 4 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI.
3/2015, in der derzeit geltenden Fassung, sind ,unbeschadet einer allfalligen Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer Strategischen Umweltprifung jedenfalls die Themen Bevdlkerungs-
entwicklung, Naturgefahren und Baulandbilanz aufzuarbeiten und darzustellen, soweit dies
nicht bereits in einem verordneten Entwicklungskonzept enthalten ist* (siehe dazu Kapitel
2 ,Planungsgrundlagen® und Kapitel 6 ,Auswirkungen auf die Flachenbilanz®).
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Im Zuge des SUP-Screenings wurde festgestellt, dass durch die Anderung des Flachen-
widmungsplans keine wesentlichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und
auf die Durchfuhrung einer Strategischen Umweltprufung (SUP) verzichtet werden kann.

Aufgrund der Ausgliederung der Anderungspunkte 2 und 3 des Screenings aus dem aktu-
ellen Verfahren hat sich die Nummerierung der Anderungspunkte im Vergleich zum Scree-

ning wie folgt geandert:

SCREENING

ENTWURFSUNTERLAGEN

Anderungspunkt 1

bleibt Anderungspunkt 1 — die Nummer des Geb wird von 33 auf 31
abgeandert

Anderungspunkt 2 wird nicht zur Auflage gebracht
Anderungspunkt 3 wird nicht zur Auflage gebracht
Anderungspunkt 22 wird zu Anderungspunkt 2 — die Nummer des Geb wird von 34 auf 32

abgeandert

Anderungspunkt 15

wird zu Anderungspunkt 3

Anderungspunkt 16-21

werden zu Anderungspunkt 15-20
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2 Planungsgrundlagen

2.1 Bevolkerungsentwicklung

Die Zahl der Bevolkerung hat in der Marktgemeinde Eichgraben in der Dekade von 2001
bis 2011 um 16,1 % zugenommen. Im Zeitraum von 2011 bis 2021 kann die Gemeinde
wiederum einen Bevoélkerungszuwachs von 6,9 % verzeichnen. Mit Stand 01.01.2020 zahlt
die Gemeinde 4.652 Einwohner.

Tabelle 1: Bevolkerungsentwicklung

VERANDERUNG IN %
GEMEINDE 2001 2011 2020

2001-2011 2011-2020

3.748 4.353 4.652 16,14 6,87

Quelle: Ein Blick auf die Gemeinde, eigene Darstellung, April 2021

In der Bevolkerungsprognose des Ortlichen Entwicklungskonzeptes aus dem Jahr 2014
ergibt sich fur das Jahr 2025 eine Bevolkerungszahl von 6.391 Einwohnern (mit Neben-
wohnsitze) und 4.738 Einwohnern (ohne Nebenwohnsitze).

2.2 Baulandbilanz

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung wird kein neues Bauland fir neue Bauplatze ge-
widmet. Es wird lediglich die Baulandkategorie eines aufgelassenen landwirtschaftlichen
Betriebes geédndert. AuRerdem werden zusatzliche bestehende Gebaude als Erhaltenswer-
tes Gebaude im Grunland gewidmet.

Im Zuge der 4. Anderung des Flachenwidmungsplanes wurden die Baulandreserven in der
Gemeinde unter Berticksichtigung Uberarbeitet und eine neue Flachenbilanz erstellt. Das
Formblatt zur Flachenbilanz flir das gesamte Bauland und die erhaltenswerten Gebaude im
Grinland der Gemeinde befindet sich in der Anlage.

2.3 Naturgefahren

Im Zuge der Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 2014 wurde das Thema Na-
turgefahren in der Grundlagenforschung bearbeitet.

Die topografische Lage der Marktgemeinde Eichgraben ergibt sich aus einer leichten Hang-
und Tallage des Siedlungsraumes. Am Talboden verlauft der Nagel- sowie der Anzbach.

Gefahrenhinweiskarten fiir Rutsch-/Sturzprozesse (IfGR Universitat Wien 2013) liegen vor.
Fur einen Grofteil des Gemeindegebietes gibt es Rutschprozesse, die entsprechend aus-
gewiesen sind. Zudem sind vereinzelt Sturzprozesse im Gemeindegebiet dokumentiert. Im
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Zuge der Erstellung des OEK wurde zusétzlich eine GEOTECHNISCHE EXPERTISE von
Mag.rer.nat. Ladislaus Toth aus dem Jahr 2012 erstellt.

GemaR dem Datensystem des Amtes der NO Landesregierung (cadenza, online
15/04/2021) befinden sich im Gemeindegebiet keine Altlasten oder Verdachtsflachen. Es
bestehen jedoch Altstandorte und Bereiche mit Altablagerungen.

Abbildung 2: Altstandorte und Altablagerungen

I Altablagerung
[ Altstandort

Quelle: Land Niederdsterreich: Cadenza Abfrage vom 15.04.2021, eigene Darstellung, April 2021

Laut NO Atlas sind entlang des Nagel- und des Anzbaches und deren Zubringer im Ge-
meindegebiet gelbe und rote Gefahrenzonen der Wildbach- und Lawinenverbauung ausge-
wiesen.

Laut NO Atlas finden sich in der Hangwassergefahrenhinweiskarte aufgrund der topogra-
phischen Gegebenheiten Eintragungen zu Hangwasserbereichen.

Laut NO-Atlas bestehen in der Gemeinde keine HQ100 Uberflutungsbereiche.

In eHORA sind in der Marktgemeinde Eichgraben entlang des Nagelbaches und des Anz-
baches Hochwasserrisikozonen (HQ30 und HQ100) dargestellt. Diese werden durch die
gelben und roten Gefahrenzonen der WLV abgedeckt.
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3 Anpassungen an die Digitale Katastralmappe (DKM)

3.1 Digitale Plangrundlage

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Eichgraben wurde im Rahmen der 4. Ande-
rung des Flachenwidmungsplanes auf Basis der Plangrundlage der DKM 2017 digital neu
erstellt.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Flachenwidmungsplanes sollen drei weitere
Anpassungen an die aktuelle DKM 2020 durchgefihrt werden.

Durch diese Anpassungen ergeben sich keine inhaltlichen Veranderungen der Festlegun-
gen des Flachenwidmungsplanes. Es ergibt sich dadurch keine Anderung des Planungs-
willens der Gemeinde, sondern lediglich eine Anpassung der Widmung an die verschobe-
nen Grundgrenzen der amtlichen digitalen Katastralmappe DKM 2020. Die Flachenwid-
mung bleibt sinngemak unverandert.

» Anlass flr die Anpassungen sind vorliegende genauere Plangrundlagen (DKM).

» Ziel der Gemeinde ist es, den Flachenwidmungsplan auf einer aktuellen Plangrund-
lage auf Basis des Letztstandes der amtlichen Katastermappe darzustellen.

» Der Flachenwidmungsplan wird daher bereichsweise ohne inhaltliche Anderung der
Festlegungen an die aktuelle DKM angepasst.

» Da es sich um keine inhaltlichen Anderungen des Planungswillens handelt, kann
eine Benachrichtigung der Grundeigentimern und Anrainer entfallen.

3.2 A1: HauptstraBe

Der Anpassungspunkt 1 liegt entlang der Hauptstralle, zwischen der Sportplatzstral’e und
der Sturmmuduhistralle, im Osten von Eichgraben. Von der Anpassung betroffen sind die
Grundstucke Nr. 987/1, 987/7, 1430, 1432/16, 1430, 1436/14, 1978/1 und 2196.

5 / LS
76 15/28)
Wi
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Die Grundstiicke sind gegenwartig als offentliche Verkehrsflache (V6) und als Grinland
Griinglrtel-Bachbegleitgriin (Ggli-BG) gewidmet. Im Zuge der Erstellung der 5. Anderung
des Flachenwidmungsplanes wird die Abgrenzung zwischen V6 und Ggi-BG an die aktu-
elle DKM angepasst.

Abbildung 2: Ausschnitt Schwarz-Rot-Darstellung der Anpassung A1
~~  fo =} W\l LA

Quelle: Biiro Dr. Paula ZT-GmbH: eigene Darstellung, August 2020.

3.3 A2: HummelbachstraBe

Der Anpassungspunkt 2 liegt im Bereich der Hummelbachstrafe 30b, im Westen von Eich-
graben (Ortsteil Hinterleiten). Von der Anpassung betroffen sind die Grundstiicke Nr.
663/11, 667/8, 667/9, 667/10 und 667/11.

Abbildung 3: Orthofoto im Bereich A2

Quelle: Land Niederésterreich: NO-Atlas, Oktober 2020.

Im Zuge der Erstellung der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes wird die Abgrenzung
zwischen BW-2WE und V6 an die aktuelle DKM angepasst.
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3.4 A3: HauptstraBe

Der Anpassungspunkt 3 liegt entlang der Hauptstralle, zwischen der
Badner Stralle und der Herrenhofstralle, im Stdwesten von Eichgraben.

Abbildung 5: Orthofoto im Bereich A3

‘\: r AN

*a- R '-i.‘-"'"!‘/_‘:-_ e
Quelle: Land Niederésterreich: NO-Atlas, April 2021.

Abbildung 6: Ausschnitt Schwarz-Rot-Darstellung der Anpassung A3

el g L sl -
{ r AT g "‘—>\_ ~~ Vit -;;4.-\,
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BwwE i YO L Tpweawe [ PV
Quelle: Biiro Dr. Paula ZT-GmbH: eigene Darstellung, Februar 2020.

Im Zuge der Erstellung der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes wird die Abgrenzung
zwischen Landesstralle und V6 an die aktuelle DKM angepasst.

Seite 9



4 Anderungspunkte

4.1 AnzengruberstraBe: Widmung Geb 31 A

4.1.1 Grundlagenforschung

Der gegenstandliche Anderungsbereich befindet sich im Westen des Gemeindegebietes
von Eichgraben, im Ortsteil Hinterleiten.

Abbildung 7: Orthofoto im Bereich Anderungspunkt 1

!

Quelle: Land Niederésterreich: NO-Atlas, Oktober 2020.

Abbildung 8: Ausschnitt Schwarz-Rot-Darstellung des Anderungspunktes 1
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Quelle: Biiro Dr. Paula ZT-GmbH, eigene Darstellung, April 2021.
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Die ggst. Grundstlicke sind gegenwartig als Griinland Land- und Forstwirtschaft (GIf) ge-
widmet. Noérdlich des Umwidmungsbereiches schliel3en der Biospharenpark Wienerwald
und das Natura 2000-Vogelschutzgebiet ,Wienerwald — Thermenregion® an.

Ziel der Marktgemeinde Eichgraben ist es, bestehende bewilligte Objekte im Grinland, in
ihrem Bestand abzusichern und in die Widmung Erhaltenswertes Gebaude im Griinland
aufzunehmen.

Von Seiten der Grundeigentiimer wurde ein Ansuchen auf Umwidmung eines alten Gebau-
debestandes in ein Erhaltenswertes Gebaude in Grunland (Geb) beantragt. Erhaltenswerte
Gebaude im Griinland sind gemaR § 20 (2) Z.4 NO ROG 2014 ,baubehérdlich bewilligte
Hauptgebéude, die das Ortsbild nicht wesentlich beeintrdchtigen”. Darlber hinaus dirfen
Gebaude nicht als erhaltenswert gewidmet werden, wenn ,die Benlitzbarkeit des Gebdudes
durch Hochwasser, Steinschlag, Rutschungen, Grundwasser, ungeniigende Tragfdhigkeit
des Untergrundes, Lawinen, ungiinstiges Kleinklima oder eine andere Auswirkung nattirli-
cher Gegebenheiten geféhrdet oder die fiir den Verwendungszweck erforderliche Ver-
kehrserschlieBung nicht gewéhrleistet ist”,

Ziel der Gemeinde ist es, jene Gebaude, die die Kriterien flir die Widmung als Erhaltens-
wertes Gebaude im Grunland erfullen, im Sinne der Gleichbehandlung zu den schon bisher
gewidmeten Gebauden im Griinland im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Flachen-
widmungsplanes mit der Widmung Erhaltenswertes Gebaude im Grinland zu versehen.

Im Zuge der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes soll das ggst. Geb&ude auf den
Grundstlicken Nr. 749/1 und 756/1 als Geb gewidmet werden. Das Gebaude weist eine
Baubewilligung als Wochenendhaus aus dem Jahr 1964 auf. Das Gebaude stellt ein Haupt-
gebaude dar, das Aufenthaltsrdume (Wohn- Schlafrdume) aufweist. Die betroffenen Grund-
flachen wurden bereits vereinigt, sodass keine Grundstiicksgrenze im Bereich des Gebau-
des mehr besteht.

Die Flachen im Bereich der geplanten Umwidmung sind It. Geogener Gefahrenhinweiskarte
rutschgefahrdet (gelbe Klasse). Es wird eine weitere genaue geologische Prifung durch-
gefuhrt, die Unterlagen werden im Zuge des Auflageverfahrens nachgereicht.

Eine Gefahrdung durch Hochwasser, Steinschlag oder Grundwasser besteht im gegen-
standlichen Bereich somit nicht. Die Verkehrserschlielung des Objektes erfolgt Gber einen
privaten Zufahrtsweg und kann in einem ausreichenden Ausmalf} gewahrleistet werden.

Das gegenstandliche Objekt erflillt dementsprechend die Kriterien flr die Widmung als Er-
haltenswertes Gebaude im Grinland.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung sollen das Wohngebaude im Sinne der Gleichbe-
handlung mit den bereits bisher ausgewiesenen Objekten als Erhaltenswertes Gebaude im
Grinland mit der Nummer 31 (Geb 31) festgelegt werden. Die Nummer wird gemaf der
fortlaufenden Nummerierung festgelegt. Ein entsprechendes Formblatt liegt den Entwurfs-
unterlagen im Anhang bei.

Die Flache befindet sich aulRerhalb von Gefahrenzonen der Wildbach- und Lawinenverbau-
ung und es besteht keine Beeintrachtigung durch Hangwasser. Da es sich bei der ggst.
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Anderung lediglich um die geringfiigige Anpassung an die tatséchliche Nutzung handelt,
sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Das Umwidmungsgebiet liegt, wie das gesamte Gemeindegebiet, im Landschaftsschutzge-
biet Wienerwald. Der Anderungspunkt liegt auBerhalb des Natura 2000-Vogelschutzgebie-
tes Wienerwald — Thermenregion und auRerhalb der Pflegezone des Biospharenparks Wie-
nerwald. Im Umwidmungsbereich ist ein Nutzwald gemafl Waldentwicklungsplan ausge-
wiesen. Wie auch bereits in den Screeningunterlagen festgehalten, kdnnen negative Aus-
wirkungen aufgrund der kleinrdumigen Anpassung an den Naturstand ausgeschlossen wer-
den.

Da das Gebaude innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes und im Biospharenpark Wie-
nerwald liegt und ein besonderer Bedarf zur Sicherung des Ortsbildes besteht, soll das
Gebaude zusatzlich bezlglich der Erweiterungsmdglichkeit eingeschrankt werden (Zusatz
A). Fur die klein strukturierten Gebaude im Grinland bis 100m? bebaute Flache ist eine
Erweiterungsmaoglichkeit der bebauten Flache im Ausmal} von 25m? vorgesehen. Durch
diese Festlegung kann eine kleinstrukturierte Erweiterung der bebauten Flache und eine
vertragliche Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild gesichert werden. Zusatzlich wer-
den auch durch die Festlegungen im Bebauungsplan Vorgaben fir eine Erweiterung fest-
gelegt (siehe 5. Anderung Bebauungsplan).

Bei allfalligen Um- und Zubauten sind neben den oben angeflhrten Bestimmungen auch
die restlichen Bestimmungen des Raumordnungsgesetzes beziglich erhaltenswerter Ge-
baude im Grlnland zu berlcksichtigen.

Fir die Marktgemeinde Eichgraben besteht ein Ortliches Entwicklungskonzept. Fir den
ggst. Bereich sind darin keine Festlegungen getroffen und die Umwidmung steht daher nicht
im Widerspruch dazu.

Gemal Regionalem Raumordnungsprogramm NO Mitte liegt der ggst. Umwidmungsbe-
reich auRerhalb der linearen Siedlungsgrenze. Neue Widmungen von Bauland oder von
Grinland-Kleingarten bzw. Grinland-Campingplatze sind auf3erhalb von Siedlungsgrenzen
nicht zuldssig. Da es sich bei der ggst. Widmung jedoch um ein Erhaltenswertes Gebdude
im Griinland und eine Anpassung an die tatsachliche Nutzung handelt, ist kein Widerspruch
zum Regionalen Raumordnungsprogramm erkennbar.

4.1.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass fiir die gegenstandliche Anderung ist eine wesentliche Anderung der
Grundlagen, die sich durch ein weiteres bestehendes Hauptgebaude im Gemeindegebiet
von Eichgraben ergibt, das bisher noch nicht als Erhaltenswertes Gebaude gewidmet
wurde, aber die erforderlichen Kriterien fur die Ausweisung erfullt.

4.1.3 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung stellt eine langfristige Erhaltung von bestehenden
Hauptgebduden im Grinland dar. Dieses Ziel ergibt sich aus der Bestrebung der Ge-
meinde, bestehende Gebaude im Grinland zu erhalten.
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4.1.4 MaRnahme
Das bestehende Hauptgebaude auf den Grundsticken Nr. 749/1 und 756/1, KG Eichgra-

ben wird von derzeit Grunland Land- und Forstwirtschaft in Erhaltenswertes Gebaude im
Grunland Nr. 31 mit der Zusatzbezeichnung A (Geb 31-A) festgelegt.
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4.2 SeverinstralBe: Widmung Geb 32 A

4.2.1 Grundlagenforschung

Der gegenstandliche Anderungsbereich befindet sich im Norden des Gemeindegebietes
von Eichgraben, im Ortsteil Stein.

Abbildung 9: Orthofoto im Bereich Anderungspunkt 2
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Quelle: Land Niederdsterreich: NO-Atlas, April 2021.

Abbildung 10: Ausschnitt Schwarz-Rot-Darstellung des Anderungspunktes 2

T
17608

Ilm-mmwmm-mmuy

Wiensrwaldbad

1889,/2
1730/1

(::::) )
1655

.

Quelle: Biiro Dr. Paula ZT-GmbH, eigene Darstellung, April 2021.
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Ziel der Marktgemeinde Eichgraben ist es, bestehende bewilligte Objekte im Griinland, in
ihrem Bestand abzusichern und in die Widmung Erhaltenswertes Gebaude im Griinland
aufzunehmen.

Von Seiten der Grundeigentimer wurde ein Ansuchen auf Umwidmung eines alten Gebau-
debestandes in ein Erhaltenswertes Gebaude in Griunland (Geb) beantragt. Erhaltenswerte
Gebaude im Griinland sind gemaR § 20 (2) Z.4 NO ROG 2014 ,baubehérdlich bewilligte
Hauptgebéude, die das Ortsbild nicht wesentlich beeintrdchtigen”. Darlber hinaus dirfen
Gebaude nicht als erhaltenswert gewidmet werden, wenn ,die Benlitzbarkeit des Gebédudes
durch Hochwasser, Steinschlag, Rutschungen, Grundwasser, ungeniigende Tragféhigkeit
des Untergrundes, Lawinen, ungiinstiges Kleinklima oder eine andere Auswirkung nattirli-
cher Gegebenheiten geféhrdet oder die fiir den Verwendungszweck erforderliche Ver-
kehrserschlieBung nicht gewéhrleistet ist”,

Ziel der Gemeinde ist es, jene Gebaude, die die Kriterien fir die Widmung als Erhaltens-
wertes Gebaude im Grunland erfullen, im Sinne der Gleichbehandlung zu den schon bisher
gewidmeten Gebauden im Griinland im Zuge der gegensténdlichen Anderung des Flachen-
widmungsplanes mit der Widmung Erhaltenswertes Gebaude im Griinland zu versehen.

Im Zuge der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes soll das ggst. Gebdude auf dem
Grundstlick Nr. 1889/2 als Geb gewidmet werden. Das Gebaude wurde bereits vor 1924
erreichtet. Aufgrund des Alters des Gebaudes besteht einem vermuteter Konsens. Das Ge-
baude stellt ein Hauptgebaude dar, das Aufenthaltsrdume (Wohn- Schlafraume) aufweist.

Die Flachen im Bereich der geplanten Umwidmung sind It. Geogener Gefahrenhinweiskarte
rutschgefahrdet (gelbe Klasse). Es wird eine weitere genaue geologische Prifung durch-
gefuhrt, die Unterlagen werden im Zuge des Auflageverfahrens nachgereicht.

Eine Gefahrdung durch Hochwasser, Steinschlag oder Grundwasser besteht im gegen-
standlichen Bereich nicht. Die Verkehrserschlieung des Objektes erfolgt Uber einen priva-
ten Zufahrtsweg und kann in einem ausreichenden Ausmal gewahrleistet werden.

Das gegenstandliche Objekt erflillt dementsprechend die Kriterien fir die Widmung als Er-
haltenswertes Gebaude im Grinland.

Das ggst. Grundstlick ist gegenwartig als Grinland Land- und Forstwirtschaft (GIf) gewid-
met. Das gegenstandliche Gebaude liegt innerhalb des Natura 2000-Vogelschutzgebietes
-Wienerwald — Thermenregion®.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung soll das Wohngebaude im Sinne der Gleichbe-
handlung mit den bereits bisher ausgewiesenen Objekten als Erhaltenswertes Gebaude im
Grinland mit der Nummer 32 (Geb 32) festgelegt werden. Die Nummer wird gemaf der
fortlaufenden Nummerierung festgelegt. Ein entsprechendes Formblatt liegt den Entwurfs-
unterlagen im Anhang bei.

Die Flache befindet sich auRerhalb von Gefahrenzonen der Wildbach- und Lawinenverbau-
ung und es besteht keine Beeintrachtigung durch Hangwasser. Da es sich bei der ggst.
Anderung lediglich um die geringfligige Anpassung an die tatsichliche Nutzung handelt,
sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
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Das Umwidmungsgebiet liegt, wie das gesamte Gemeindegebiet, im Landschaftsschutzge-
biet Wienerwald. Der Anderungspunkt liegt innerhalb des Natura 2000-Vogelschutzgebie-
tes Wienerwald — Thermenregion und auRerhalb der Pflegezone des Biospharenparks Wie-
nerwald. Wie auch bereits in den Screeningunterlagen festgehalten, kbnnen negative Aus-
wirkungen aufgrund der kleinrdumigen Anpassung an den Naturstand ausgeschlossen wer-
den.

Da das Gebaude innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes und im Biospharenpark Wie-
nerwald liegt und ein besonderer Bedarf zur Sicherung des Ortsbildes besteht, soll das
Gebaude zusatzlich bezlglich der Erweiterungsmadglichkeit eingeschrankt werden (Zusatz
A). Fur die klein strukturierten Gebaude im Grinland bis 100m? bebaute Flache ist eine
Erweiterungsmaoglichkeit der bebauten Flache im Ausmal} von 25m? vorgesehen. Durch
diese Festlegung kann eine kleinstrukturierte Erweiterung der bebauten Flache gesichert
und eine vertragliche Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild gesichert werden. Zu-
satzlich werden auch durch die Festlegungen im Bebauungsplan Vorgaben fir eine Erwei-
terung festgelegt (siehe 5. Anderung Bebauungsplan).

Bei allfalligen Um- und Zubauten sind neben den oben angeflihrten Bestimmungen auch
die restlichen Bestimmungen des Raumordnungsgesetzes bezlglich erhaltenswerter Ge-
baude im Grlnland zu berlcksichtigen.

Fir die Marktgemeinde Eichgraben besteht ein Ortliches Entwicklungskonzept. Fur den
ggst. Bereich sind darin keine Festlegungen getroffen und die Umwidmung steht daher nicht
im Widerspruch dazu.

Gemal Regionalem Raumordnungsprogramm NO Mitte liegt der ggst. Umwidmungsbe-
reich au3erhalb der linearen Siedlungsgrenze. Neue Widmungen von Bauland oder von
Grinland-Kleingarten bzw. Griinland-Campingplatze sind auf3erhalb von Siedlungsgrenzen
nicht zuldssig. Da es sich bei der ggst. Widmung jedoch um ein Erhaltenswertes Gebdude
im Grinland und eine Anpassung an die tatsachliche Nutzung handelt, ist kein Widerspruch
zum Regionalen Raumordnungsprogramm erkennbar.

4.2.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass fiir die gegenstandliche Anderung ist eine wesentliche Anderung der
Grundlagen, die sich durch ein weiteres bestehendes Hauptgebaude im Gemeindegebiet
von Eichgraben ergibt, das bisher noch nicht als Erhaltenswertes Gebaude gewidmet
wurde, aber die erforderlichen Kriterien fur die Ausweisung erfullt.

4.2.3 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung stellt eine langfristige Erhaltung von bestehenden
Hauptgebduden im Grinland dar. Dieses Ziel ergibt sich aus der Bestrebung der Ge-
meinde, bestehende Gebaude im Grinland zu erhalten.
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4.2.4 MaRnahme
Das bestehende Hauptgebaude auf dem Grundstuck Nr. 1889/2, KG Eichgraben wird von

derzeit Grinland Land- und Forstwirtschaft in Erhaltenswertes Gebaude im Grinland Nr.
32 mit der Zusatzbezeichnung A (Geb 32-A) festgelegt.
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4.3 Sportplatzsteig: Verbreiterung 6ffentlichen Verkehrsflache - FuRweg (V6-FW)

4.3.1 Grundlagenforschung

Der gegenstandliche Anderungsbereich befindet sich im &stlichen Gemeindegebiet von
Eichgraben, im Ortsteil Hutten.

b L

Quelle: Land Niederésterreich: NO-Atlas, April 2021.
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Quelle: Biiro Dr. Paula ZT-GmbH, eigene Darstellung, April 2021.

Im gesamten Gemeindegebiet der Marktgemeinde Eichgraben befinden sich, innerhalb des
Siedlungsgebietes Full- und Radwegverbindungen, die ausschlieBlich der Schaffung von
Wegverbindungen fur FuBganger im Sinne des Konzeptes der kurzen Wege dienen. Diese
offentlichen Verkehrsflachen kénnen und sollen aufgrund ihrer bestehenden Breite und
Ausformung nicht als ErschlieRungsstralen fir Bauplatze genutzt werden.
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Im Bereich des Sportplatzsteiges besteht eine als offentliche Verkehrsflache - FuBweg ge-
widmete Verkehrsflache. In dieser Verkehrsflache befinden sich auch die Ver- und Entsor-
gungsstrukturen der Marktgemeinde Eichgraben. Bei dem Ausbau der technischen Infra-
struktur in diesem Bereich hat sich nun der Bedarf ergeben, dass die gegenstandliche Ver-
kehrsflache verbreitert wird.

Ziel der Gemeinde ist es die 6ffentlichen Verkehrsflachen im Gemeindegebiet ihrer Funktion
und ihrem lokalen Bedarf entsprechend auszuweisen. Eine entsprechende Verbreiterung
der offentlichen Verkehrsflache wurde mit dem betroffenen Grundeigentimer vereinbart.
Ein Teilungsplan liegt bereits vor. Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Flachen-
widmungsplanes soll daher in Anpassung an den geanderten Flachenbedarf eine Verbrei-
terung der 6ffentlichen Verkehrsflache — FuBweg (V6-FW) im Bereich des Sportplatzsteiges
vorgenommen werden. Der Umwidmungsbereich (Grundstiick Nr. 2106) ist gegenwartig als
Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten (BW-2WE) festgelegt.

Das Umwidmungsgebiet liegt, wie das gesamte Gemeindegebiet, im Landschaftsschutzge-
biet Wienerwald. Aufgrund der Festlegung einer Zusatzbezeichnung ergeben sich keine
Anderungen fir das Landschaftsschutzgebiet.

Fir die Marktgemeinde Eichgraben besteht ein Ortliches Entwicklungskonzept. Fiir den
ggst. Bereich sind darin keine Festlegungen getroffen und die Umwidmung steht daher nicht
im Widerspruch dazu.

Ein Widerspruch zu Zielen und Bestimmungen des Regionalen Raumordnungsprogram-
mes ,NO Mitte“ konnte ebenfalls nicht festgestellt werden.

4.3.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass fiir den gegenstandlichen Anderungspunkt stellen geénderte Planungs-
grundlagen dar, die sich aufgrund des zusatzlichen Bedarfes an Flache fir die Errichtung
der technischen Infrastruktur ergibt.

4.3.3 Ziel

Das Ziel der Gemeinde ist es, durch die Umwidmung die Flachenwidmung die Breite der
Verkehrsflachen im Gemeindegebiet von Eichgraben an den Bedarf der Gemeinde anzu-
passen.

4.3.4 MaRnahme

Ein Teil des Grundstickes Nr. 2106 wird von Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten
(BW-2WE) in offentliche Verkehrsflache - Fullweg (V6-FW) umgewidmet.
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