419 BurwegstraBe: Festlequng einer AufschlieBungszone A5 im BW-2WE (BW-
2WE-A5)

4.19.1 Grundlagenforschung allgemein

Siehe allgemeine Erlauterungen im Kapitel 4.15.1.

4.19.2 Grundlagenforschung AufschlieRungszone A5

Der gegenstandliche Anderungsbereich befindet sich im Westen des Gemeindegebietes
von Eichgraben, im Ortsteil Ottenheim. Das Areal ist als Bauland Wohngebiet — max. 2
Wohneinheiten (BW-2WE) festgelegt. Die gegenstandliche Flache ist unbebaut. Die Flache
stellt eine langjahrige Baulandreserven im Ausmalf3 von rund 9.100 m? dar.

Die gegenstandliche Baulandflache entspricht den im Kapitel 4.15.1 beschriebenen Krite-
rien zur Auswahl von Baulandreserven fur eine Festlegung von Aufschlielungszonen:

GroRe der Baulandreserve | > 4.000 m? - mit 9.100 m? erfullt

Eigentliimer 1 Eigentimer

Erschlielung interne ErschlieBung und Teilung von Bauplatzen unklar;

Hangneigung Gelandeunterschiede am Areal und zur Verkehrsflache

Baulandtiefe 60 m

Parzellierung ErschlieBung und Parzellierung noch unklar

Bebauungsplan eventuell gesonderte Festlegungen im Bebauungsplan
(Baufluchtlinien, ... notwendig)

Abbildung 42: Orthofoto im Bereich Anderungspunkt 19
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Quelle: Land Niederésterreich: NO-Atlas, April 2021.
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Abbildung 43: Ausschnitt Schwarz-Rot-Darstellung des Anderungspunktes 19
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Quelle: Biiro Dr. Paula ZT-GmbH, eigene Darstellung, April 2021.

! Kleist-Strage

Die gegenstandlichen Grundstiicke grenzen im Norden an die Burgwegstralie. Die Grund-
stiicke weisen eine Breite von rund 140 m und eine Tiefe von rund 60 m auf. Das Gelande
ist von Norden nach Siden aber auch innerhalb der abfallend. Die westlich, dstlich und
sudlich angrenzenden Baulandflachen sind iberwiegend bereits geteilt, sodass das gegen-
standliche Grundstick als grofRe interne Baulandreserve im Baublock besteht.

Derzeit ist das Bauland im Norden an eine 6ffentliche Verkehrsflache angebunden, wobei
hier zur Verkehrsflache ein Gelandesprung und eine Forstflache bestehen. Aufgrund der
Widmung Bauland Wohngebiet-max. 2 Wohneinheiten (BW-2WE) wird die gegenstandliche
Baulandflache langfristig in Einzelparzellen unterteilt werden, wobei wegen der Konfigura-
tion der Grundstiicke, der Gelandeunterschiede zur Verkehrsflache und der Tiefe des Bau-
landes noch unklar ist, wie eine optimale innere Parzellierung und AufschlieRung der Flache
vorgenommen werden kann. Fir die Verbesserung und Lésung der Situation ist daher ge-
plant, die gegenstandliche Flache in eine AufschlieBungszone (A5) umzuwandeln. Durch
die Planung eines Erschlielungs- und Parzellierungskonzeptes in diesem Bereich soll eine
Klarung der langfristigen ErschlieBungsstruktur und eine mit dem Grundeigentimer abge-
stimmte ErschlieBung, Entwicklung und bedarfsangepasste, schrittweise Verwertung der
Flache erfolgen.

Aufgrund der oben beschriebenen Rahmenbedingungen sollen fir die Freigabe der Auf-
schliefungszone BW-2WE-A5 folgende Voraussetzungen fiir die Freigabe definiert wer-
den:

- Vorliegen eines mit der Marktgemeinde abgestimmten ErschlieRungs-, Bebauungs-
und Parzellierungskonzeptes, welches die Themen funktionsgerechte Verkehrser-
schlielung, innere ErschlieBung, Bauplatzgestaltung, Hangneigung, Erschlieflung
der Bauplatze, Anordnung von Stellplatzen und eine bedarfsangepasste phasen-
weise Nutzung der Flachen bericksichtigt.
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- Vorliegen eines Teilungsplanes mit Zustimmung aller Grundeigentiimer und der
Marktgemeinde Uber die Neuordnung der Grundstucke (auf Basis des abgestimm-
ten Erschliellungs-, Bebauungs-, Parzellierungskonzeptes).

- Erlassung eines Bebauungsplanes, der an das ErschlieRungs-, Bebauungs-, Par-
zellierungskonzept angepasste Festlegungen vorsieht (Bebauungsplanentwurf).

- Bedarfsangepasste Freigabe der AufschlieBungszone durch eine Gliederung in, mit
der Marktgemeinde abgestimmte, Umsetzungsphasen.

Bei der gegenstandlichen Anderung handelt es sich um keine Erstwidmung von Bauland
und keine Anderung der Widmungsart. Es wird eine bestehende, gewidmete Wohnbauland-
flache in eine AufschlieBungszone umgewandelt. Die entsprechenden Bestimmungen des
NO ROG beziiglich der Erstwidmung von Bauland und der Anderung der Baulandwid-
mungsart sind daher auf diesen Anderungspunkt nicht anzuwenden.

Ein Widerspruch zu Zielen und Bestimmungen des Regionalen Raumordnungsprogram-
mes ,NO Mitte“ konnte ebenfalls nicht festgestellt werden.

4.19.3 Anderungsanlass

Anderungsanlass fiir die gegenstandliche Festlegung einer AufschlieRungszone stellen die
Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes und die Vermeidung von erkennbaren
Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten in der Marktgemeinde dar, die sich durch
eine derzeit nicht ausreichend vorliegende Sicherung einer geordneten Siedlungsentwick-
lung ergeben.

Dies ergibt sich fiir den gegenstandlichen Anderungsbereich aufgrund von wesentlich ge-
anderten Planungsgrundlagen, die sich aufgrund der, seit der Erstwidmung des gegen-
standlichen Baulandes, geanderten Rahmenbedingungen bezlglich der Nutzung und Ver-
wertung der Baulandflachen ergeben haben.

4.19.4 Ziel

Das Ziel der Marktgemeinde ist, durch die Festlegung von AufschlieBungszonen auf grol3en
unbebauten Baulandflachen, die Entwicklung und Nutzung der Flachen unter Berticksichti-
gung von aktuellen Rahmenbedingungen am jeweiligen Standort so zu lenken, dass keine
Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefizite bei der Innenentwicklung der Marktgemeinde
entstehen und eine bestmdgliche, bedarfsangepasst Nutzung und Erschlieffung der beste-
henden Baulandreserven erfolgen kann.

4.19.5 MalRnahme

Auf den Grundstlicken Nr. 1075/3 und 1096 wird das bestehende Bauland Wohngebiet —
max. 2 Wohneinheiten (BW-2WE) als Aufschlielungszone 5 festgelegt und in Bauland
Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten — AufschlieRungszone 5 (BW-2WE-A5) umgewidmet.
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4.20 PrimelstraBe: Festlegung einer AufschlieBungszone A6 im BW-2WE (BW-2WE-
A6)

4.20.1 Grundlagenforschung allgemein

Siehe allgemeine Erlauterungen im Kapitel 4.15.1.

4.20.2 Grundlagenforschung AufschlieRungszone A6

Der gegenstandliche Anderungsbereich befindet sich im Siidwesten des Gemeindegebie-
tes von Eichgraben, im Ortsteil Hinterleiten. Das Areal ist als Bauland Wohngebiet — max.
2 Wohneinheiten (BW-2WE) festgelegt. Die gegenstandliche Flache ist unbebaut. Die Fla-
che stellt eine langjahrige Baulandreserven im Ausmal} von rund 8.500 m? dar.

Die gegenstandliche Baulandflache entspricht den im Kapitel 4.15.1 beschriebenen Krite-
rien zur Auswahl von Baulandreserven fir eine Festlegung von Aufschlielungszonen:

GroRe der Baulandreserve | > 4.000 m? - mit 8.500 m? erfullt

Eigentliimer 1 Eigentimer

Erschlielung interne ErschlieBung und Teilung von Bauplatzen unklar;

Hangneigung Gelandesprung zur Verkehrsflache

Baulandtiefe 50 m

Parzellierung ErschlieBung und Parzellierung noch unklar

Bebauungsplan eventuell gesonderte Festlegungen im Bebauungsplan
(Baufluchtlinien, ... notwendig)

Abbildung 44: Orthofoto im Bereich Anderungspunkt 20
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Abbildung 45: Ausschnitt Schwarz-Rot-Darstellung des Anderungspunktes 20
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Die gegenstandlichen Grundstlicke grenzen im Stden an die Primelstral3e. Die Grundstu-
cke weisen eine Breite von rund 150 m und eine Tiefe von rund 50 m auf. Das Gelande ist
von Sitden nach Norden abfallend, wobei im Anschluss an die Verkehrsflache ein Gelan-
desprung besteht. Die westlich und dstlich angrenzenden Baulandflachen sind Uberwie-
gend bereits geteilt und bebaut.

Derzeit ist das Bauland im Sidden an eine o6ffentliche Verkehrsflache angebunden, wobei
hier zur Verkehrsflache ein Gelandesprung besteht. Aufgrund der Widmung Bauland Wohn-
gebiet-max. 2 Wohneinheiten (BW-2WE) wird die gegenstandliche Baulandflache langfris-
tig in Einzelparzellen unterteilt werden, wobei wegen der Konfiguration der Grundsticke,
der Gelandeunterschiede zur Verkehrsflache und der Tiefe des Baulandes noch unklar ist,
wie eine optimale innere Parzellierung und Aufschliellung der Flache vorgenommen wer-
den kann. Fur die Verbesserung und Losung der Situation ist daher geplant, die gegen-
standliche Flache in eine AufschlieRungszone (A6) umzuwandeln. Durch die Planung eines
ErschlieBungs- und Parzellierungskonzeptes in diesem Bereich soll eine Klarung der lang-
fristigen ErschlieBungsstruktur und eine mit dem Grundeigentimer abgestimmte Erschlie-
Rung, Entwicklung und bedarfsangepasste, schrittweise Verwertung der Flache erfolgen.

Aufgrund der oben beschriebenen Rahmenbedingungen sollen fir die Freigabe der Auf-
schliellungszone BW-2WE-A6 folgende Voraussetzungen fur die Freigabe definiert wer-
den:

- Vorliegen eines mit der Marktgemeinde abgestimmten ErschlieRungs-, Bebauungs-
und Parzellierungskonzeptes, welches die Themen funktionsgerechte Verkehrser-
schlieung, innere ErschlielBung, Bauplatzgestaltung, Hangneigung, Erschlielung
der Bauplatze, Anordnung von Stellplatzen und eine bedarfsangepasste phasen-
weise Nutzung der Flachen bericksichtigt.

- Vorliegen eines Teilungsplanes mit Zustimmung aller Grundeigentiimer und der
Marktgemeinde Uber die Neuordnung der Grundstiicke (auf Basis des abgestimm-
ten Erschlielungs-, Bebauungs-, Parzellierungskonzeptes).

- Erlassung eines Bebauungsplanes, der an das ErschlieBungs-, Bebauungs-, Par-
zellierungskonzept angepasste Festlegungen vorsieht (Bebauungsplanentwurf).
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- Bedarfsangepasste Freigabe der AufschlieBungszone durch eine Gliederung in, mit
der Marktgemeinde abgestimmte, Umsetzungsphasen.

Bei der gegensténdlichen Anderung handelt es sich um keine Erstwidmung von Bauland
und keine Anderung der Widmungsart. Es wird eine bestehende, gewidmete Wohnbauland-
flache in eine AufschlieBungszone umgewandelt. Die entsprechenden Bestimmungen des
NO ROG beziiglich der Erstwidmung von Bauland und der Anderung der Baulandwid-
mungsart sind daher auf diesen Anderungspunkt nicht anzuwenden.

Ein Widerspruch zu Zielen und Bestimmungen des Regionalen Raumordnungsprogram-
mes ,NO Mitte“ konnte ebenfalls nicht festgestellt werden.

4.20.3 Anderungsanlass

Anderungsanlass fiir die gegenstandliche Festlegung einer AufschlieRungszone stellen die
Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes und die Vermeidung von erkennbaren
Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten in der Marktgemeinde dar, die sich durch
eine derzeit nicht ausreichend vorliegende Sicherung einer geordneten Siedlungsentwick-
lung ergeben.

Dies ergibt sich fiir den gegenstandlichen Anderungsbereich aufgrund von wesentlich ge-
anderten Planungsgrundlagen, die sich aufgrund der, seit der Erstwidmung des gegen-
standlichen Baulandes, geanderten Rahmenbedingungen bezlglich der Nutzung und Ver-
wertung der Baulandflachen ergeben haben.

4.20.4 Ziel

Das Ziel der Marktgemeinde ist, durch die Festlegung von AufschlieBungszonen auf groflden
unbebauten Baulandflachen, die Entwicklung und Nutzung der Fldchen unter Bericksichti-
gung von aktuellen Rahmenbedingungen am jeweiligen Standort so zu lenken, dass keine
Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefizite bei der Innenentwicklung der Marktgemeinde
entstehen und eine bestmogliche, bedarfsangepasst Nutzung und ErschlielRung der beste-
henden Baulandreserven erfolgen kann.

4.20.5 MalRnahme

Auf den Grundstlicken Nr. 472/8 und 472/10 wird das bestehende Bauland Wohngebiet —
max. 2 Wohneinheiten (BW-2WE) als AufschlieBungszone 6 festgelegt und in Bauland
Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten — AufschlieBungszone 6 (BW-2WE-A6) umgewidmet.
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4.21 Ortliches Raumordnungsprogramm — Anpassung Stammverordnung

Im Rahmen der ggst. Anderung soll die Stammverordnung zum Ortlichen Raumordnungs-
programm (OROP) der Marktgemeinde Eichgraben an die neuen Rechtsgrundlagen des
NO Raumordnungsprogrammes 2014, LGBI. Nr. 3/2015, angepasst und daher neu verord-
net werden. Weiters soll die Stammverordnung auch an die Festlegungen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes angepasst und die Ziele und Mallinahmen im in ihrer Formulierung
an die Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes angepasst werden.

Im Folgenden werden die Anderungen der Stammverordnung zum Ortlichen Raumord-
nungsprogramm dargestellt.

Im §1 soll in Anpassung an neue Rechtsgrundlagen des
NO Raumordnungsprogrammes 2014 der alte Verweis gestrichen und die Formulierung an
die aktuellen Grundlagen angepasst werden:

§1

Ortliches Raumordnungsprogramm

lungskonzept und einem Fldchenwidmungsplan.

Aufgrund der bereits erfolgten Verordnung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes in Form
der Plandarstellung des Technischen Buros fur Raumplanung und Raumordnung Dipl.-Ing.
Friedmann und Aujesky OG, und aufgrund der digitalen Neudarstellung des Flachenwid-
mungsplans fur das gesamte Gemeindegebiet der Marktgemeinde Eichgraben, welche von
der Blro Dr. Paula, Raumplanung, Raumordnung und Landschaftsplanung ZT-GmbH er-
stellt wurde, soll der Verweis auf den Verfasser der Plandarstellungen in einem neuen §2
neuformuliert und wie folgt angepasst werden:

§2
Plandarstellung
Die vom Technischen Biiro fiir Raumplanung und Raumordnung Dipl.-Ing. Friedmann und Aujesky OG, 1230
Wien, Fréhlichgasse 44/8 verfasste Plandarstellung des Entwicklungskonzeptes (Plannummer: 1/EWKO/10,
M:1:10.000) vom 29. 4. 2014 bildet einen Bestandteil dieser Verordnung und liegt im Gemeindeamt der Markt-
gemeinde Eichgraben wéhrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Die von der Biiro Dr. Paula ZT-GmbH Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung und Raumordnung verfasste Plan-
darstellung zum Fldchenwidmungsplan (M:1:5.000) bildet einen Bestandteil dieser Verordnung und liegt im Ge-
meindeamt der Marktgemeinde Eichgraben wéhrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der §2 Ziele der Ortlichen Raumordnung, soll in §3 umbenannt werden. Die Festlegungen
zu den Zielen der Ortlichen Raumplanung sollen in Anpassung an die bereits erfolgte Ver-
ordnung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes auf Grundlage der Plandarstellung und der
Ziel- und MaBnahmenfestlegungen des Technischen Buros fur Raumplanung und Raum-
ordnung Dipl.-Ing. Friedmann und Aujesky OG im Verordnungstext an die aktuelle Grund-
lage des Ortlichen Entwicklungskonzeptes angepasst werden.

Dabei handelt es sich um keine Neufestlegung von neuen Zielen, sondern ausschliel3lich
um eine Ubernahme der bereits verordneten Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskon-
zeptes der Gemeinde in den Verordnungstext der Stammverordnung zum Ortlichen Raum-
ordnungsprogramm.
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. §2§3
Ziele der Ortlichen Raumordnung sind

Die Gemeinde verfolgt gemél dem Ortlichen Entwicklungskonzept folgende Ziele:

Ziele zur Funktion, Siedlungswesen und Wirtschaft:

Sicherung und Erhaltung der Funktion unter besonderer Bedachtnahme auf die Erreichung einer ho-
hen Lebensqualitédt und Wohnzufriedenheit.

Sicherung und Ausbau der bestehenden Struktur als Wohnstandort und als Standort fiir wohnungs-
nahe Arbeitsformen, sowie als Agrar- und Gewerbestandort mit umweltvertraglichen Betrieben. Damit
verbunden ist auch die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplétzen.

Bevorzugte Entwicklung in jenen Bereichen, welche im relevanten Einzugsbereich des lbergeordne-
ten offentlichen Verkehrs liegen. Innenentwicklung im Kerngebiet (Mobilisierung, Verdichtung) vor Au-
Benentwicklung unter MalBgabe der Verfiigbarkeit von Grund und Boden, sowie Akzeptanz der schon
dort lebenden Bevdlkerung.

Schaffung eines mdglichst durchmischten Angebotes fiir die unterschiedlichen Altersstrukturen und
Bediirfnisse der Bevélkerung mit Wohnformen flir junge und éltere Menschen (betreutes Wohnen).
Erhaltung und Verbesserung des Bildungsangebots und Kinderbetreuung.

Erhaltung und Ausbau der sozialen Infrastruktur.

Erhaltung und Sicherung der Merkmale, die auf die &sthetisch, atmosphérische Wahrnehmung wirken.
Das Vorhandensein eines Ortszentrums, die Einbettung in ein landschaftlich attraktives Gebiet, das
Vorhandensein von Natur- oder Kulturdenkmélern.
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Ziele zum Naturraum

Erhaltung und Sicherung der Kulturlandschaft.

Die Waldausstattung ist zu erhalten (Windschutz und Kleinklima).

Erhaltung der Uferbereiche entlang der FlieBgewésser als Griinraum.

Erhaltung und Sicherung der bestehenden Retentionsbereiche und weiterer Ausbau von notwendigen

Retentionsrdumen zur Sicherung des Siedlungswesens (Hochwassersicherheit).

e  FErhalten der vernetzten, erhaltenswerten Landschaftsteile durch Griinverbindungen zum Erhalt der
Biodiversitét.

e  Forcierung der erneuerbaren Energie (z.B. Photovoltaik) innerhalb von Siedlungsgebieten

Ziele zum Verkehr

e Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs, Steigerung der Benutzung der Bahn

e  Forcierung des zu FuBgehens zu Haltestellen, Freizeit-, Versorgungs- u. Bildungseinrichtungen.

e Ausbau und Aufbau durchgehender Rad- und FuBwege in Verbindung mit den bestehenden und ge-
planten Freizeiteinrichtungen, sowie den innerértlichen Spiel- und Erholungsfldchen, als auch zu den
Siedlungsgebieten.

e  Erhéhung der Verkehrssicherheit durch Verbreiterung der Sichtréume mit Herstellung von ausreichen-
den Verkehrsfldchen.

Die im Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Eichgraben ausgewéhlten Standorte stellen eine Mdglichkeit
der Entwicklung dar, die nur in Anspruch genommen wird, wenn ein tatséchlicher Bedarf gegeben ist. Die Markt-
gemeinde Eichgraben strebt mittelfristig ein qualitatives und sanftes Wachstum innerhalb der reichlich vorhan-
denen Baulandreserven an.

Die §3 und §4 werden inhaltlich durch den neuen §2 ersetzt und kdnnen daher ersatzlos
gestrichen werden.

Der §5 bezlglich der MaRnahmen der Ortlichen Raumordnung wurde durch die bereits er-
folgte Verordnung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes auf Grundlage der Plandarstellung
und der Ziel- und MalRnahmenfestlegungen des Technischen Buros fiur Raumplanung und
Raumordnung Dipl.-Ing. Friedmann und Aujesky OG ersetzt. Daher sollen die veralteten
Festlegungen im Verordnungstext in Anpassung an die aktuelle Grundlage des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes ersatzlos gestrichen werden.

Dabei handelt es sich um ausschlieRlich um eine Uberarbeitung in Folge der bereits ver-
ordneten Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde in den Verord-
nungstext der Stammverordnung zum Ortlichen Raumordnungsprogramm.
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Der im Zuge der letzten Anderung des Verordnungstextes (4. Anderung Flachenwidmungs-
plan) neu verordnete §6 wird in §5 umbenannt und in die Gesamtverordnung eingebunden.
Dabei handelt es sich nicht um eine Neufestlegung, sondern ausschlief3lich um eine Zu-
sammenfiihrung der bereits verordneten Inhalte des Ortlichen Raumordnungsprogrammes.

§6§4
Regelungen zu erhaltenswerten Gebauden im Griinland (Geb)
Die Erweiterungsmdglichkeiten der bebauten Flache der erhaltenswerten Gebaude im Griinland mit der Zusatz-
bezeichnung “A“ werden, abweichend von §20 Abs. 5 Z. 1 und 2, wie folgt festgelegt:

o Fir Gebaude bis zu einer bebauten Grundflache von 100m? (zum Zeitpunkt der Widmung als Geb) ist
eine Erweiterung um maximal 25m? bebaute Flache zulassig.

. Fir Gebaude lber einer bebauten Grundflache von 100m? (zum Zeitpunkt der Widmung als Geb) ist
eine Erweiterung um maximal 25m? zulassig, wenn diese Erweiterung ausschlief3lich zum Zweck der
Verbesserung der Gebaudestruktur (WC, Bad, Windfang, Treppenhaus etc.) dienen und diese Nutzun-
gen im derzeitigen Bestand nicht untergebracht werden kénnen.

° Die im Raumordnungsgesetz definierten Obergrenzen gemal §20 Abs. 5 Z. 1 und 2 (Z. 1:untergeord-
netes Verhaltnis; Z.2: hochstens 400m? Bruttogeschofflache bei familieneigenem Wohnbedarf) sind
einzuhalten.

Der im Zuge der gegenstéandlichen Anderung des Flachenwidmungsplanes werden in meh-
reren Bereichen AufschlieRungszonen festgelegt (siehe auch Anderungspunk 16 bis 21).
Die diesbezlglich neu definierten Freigabebedingungen werden in einem neuen §5 in den
Verordnungstext eingebunden.

§5
AufschlieBungszonen
1)  Als Voraussetzung fiir die Freigabe der AufschlieBungszone BW-2WE-A1-A6 zur Grundteilung und Be-
bauung werden folgende Bedingungen festgelegt:

e Vorliegen eines mit der Gemeinde abgestimmten ErschlieBungs-, Bebauungs-, Parzellierungskonzep-
tes, welches die Themen funktionsgerechte VerkehrserschlieBung, innere ErschlieBung, Bauplatzge-
staltung, Hangneigung, ErschlieBung der Bauplédtze, Anordnung von Stellpldtzen und eine bedarfsan-
gepasste phasenweise Nutzung der Fldchen berlicksichtigt.

e Vorliegen eines Teilungsplanes mit Zustimmung aller Grundeigentiimer und der Gemeinde (ber die
Neuordnung der Grundstiicke (auf Basis des abgestimmten ErschlieBungs-, Bebauungs-, Parzellie-
rungskonzeptes).

e FErlassung eines Bebauungsplanes, der an das ErschlieBungs-, Bebauungs-, Parzellierungskonzept
angepasste Festlegungen vorsieht (Bebauungsplanentwurf).

e Bedarfsangepasste Freigabe der AufschlieBungszone durch eine Gliederung in, mit der Gemeinde
abgestimmte, Umsetzungsphasen..

4.21.1 Anderungsanlass

Anderungsanlass fiir die gegenstandliche Anderung des Verordnungstextes sind Anpas-
sungen an die neue Rechtsgrundlage des NO Raumordnungsgesetzes und die Zusammen-
fihrung der Verordnungsinhalte des Ortlichen Entwicklungskonzeptes sowie der zuletzt
vorgenommenen Anderungen in einer Gesamtverordnung fiir das Gemeindegebiet.
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4.21.2 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung ist die Berlicksichtigung der aktuellen gesetzlichen
Grundlagen in der Verordnung zum Ortlichen Raumordnungsplan der Marktgemeinde Eich-
graben. Ein weiteres Ziel ist die Schaffung eines komprimierten neuen Gesamtkonvolutes
der Verordnung zum Ortlichen Raumordnungsprogramm, welches alle Verordnungsinhalte
in einer neuen Stammverordnung vereint.

4.21.3 Malnahme
Die textlichen Bebauungsvorschriften der Verordnung zum Ortlichen Raumordnungspro-

gramm der Marktgemeinde Eichgraben werden gemaR der beiliegenden Verordnung abge-
andert.
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5 Rechtliche Vorgaben gemiR NO Raumordnungsgesetz

5.1 Anderungsanlass

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Eichgraben wird gemals den folgenden
Bestimmungen des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014), in der derzeit gel-
tenden Fassung, abgeandert (Anderungsanlass):

§25(1) NO ROG 2014

Ein értliches Raumordnungsprogramm darf nur abgedndert werden:
wegen eines rechtswirksamen Raumordnungsprogrammes des Landes oder anderer
rechtswirksamer liberértlicher Planungen,
wegen wesentlicher Anderung der Grundlagen,
wegen Lbschung des Vorbehaltes,
wenn sich aus Anlass der Erlassung oder Abdnderung des Bebauungsplanes eine
Unschérfe des ortlichen Raumordnungsprogrammes zeigt, die klargestellt werden
mufR,
wenn dies zur Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes dient,
wenn im Einvernehmen mit dem Grundeigentiimer Bauland in Griinland umgewidmet
werden soll, wobei die geschlossene Siedlungsentwicklung nicht beeintrachtigt und
die Ausntitzung glinstiger Lagevorteile nicht behindert wird,
wenn dies zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwick-
lungsdefiziten dient.

5.2 Planungsrichtlinien und Leitziele

Die geplante Anderung des Flachenwidmungsplans entspricht folgenden Planungsrichtli-
nien des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014), in der derzeit geltenden Fas-
sung:

§ 14 (2) NO ROG 2014:

Bei der Ausarbeitung ortlicher Entwicklungskonzepte und Flachenwidmungsplane sind fol-
gende Planungsrichtlinien einzuhalten:

1. Bei der Entwicklung der Siedlungsstruktur ist der Innenentwicklung gegeniber der Au-
Renentwicklung der Vorrang einzurdumen und es sind unter Berucksichtigung der ortli-
chen Ausgangslage Strategien fir eine moéglichst effiziente Nutzung der Infrastruktur zu
entwickeln und zu verankern. Die Bereitstellung ausreichender und gut versorgter Berei-
che flr nachhaltige und verdichtete Bebauung ist zu berticksichtigen.

5. Bei allen WidmungsmaRnahmen sind deren Verkehrsauswirkungen abzuschatzen und
es ist auf eine funktionsgerechte Anbindung an die bestehenden Verkehrsstrukturen zu
achten. Die Verkehrsanbindung ist so vorzunehmen, dass
- unter Berucksichtigung der regionalen und lokalen Gegebenheiten ein moglichst ho-

her Anteil des zusatzlichen Verkehrsaufkommens im Umweltverbund (zu Ful3, Rad,
Offentlicher Verkehr) abgewickelt werden kann,
- die groitmégliche Vorsorge flr die Verkehrssicherheit getroffen wird,
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- die Ubergeordnete Verkehrsfunktion von Landesstral3en, insbesondere bei Ortsum-
fahrungen und Freilandbereichen, durch Anbau und Grundstiickszufahrten nicht be-
eintrachtigt wird und

- keine unzumutbaren Stérungen fur andere Nutzungen bewirkt werden.

Wenn eine funktionsgerechte Anbindung erst durch zusatzliche MalRnahmen im Ver-

kehrsnetz erreicht werden kann, so ist die Umsetzung dieser Malinahmen maoglichst fla-

chensparend sicherzustellen. Die Verkehrsauswirkungen dirfen die vorhandene Ver-
kehrsqualitat im umgebenden Stralennetz nicht wesentlich beeintrachtigen und fir die
jeweilige Stralienkategorie nicht unverhaltnismaRig sein. Erforderlichenfalls ist die An-
zahl der zulassigen Fahrten von mehrspurigen Kraftfahrzeugen pro Baulandflache und

Tag zu beschranken.

8. Wohnbauland ist unter Berticksichtigung der ortlichen Verhaltnisse und der Siedlungs-
struktur sowie der Ziele dieses Gesetzes an bestehendes Siedlungsgebiet so anzu-
schliel3en, dass geschlossene und wirtschaftlich erschlieRbare Ortsbereiche entstehen,
bzw. bestehende Siedlungsstrukturen in ihrer Wirtschaftlichkeit verbessert werden.

14.Bei der Festlegung von Widmungsarten sind die Auswirkungen auf strukturelle und kul-
turelle Gegebenheiten, das Orts- und Landschaftsbild sowie den Artenschutz abzuschat-
zen, in die Entscheidung einzubeziehen und im Falle von mafRgeblichen Auswirkungen
ausgleichende Malinahmen zu prifen. Der pragende Charakter von historisch oder
kinstlerisch wertvollen Bereichen darf nicht beeintrachtigt werden.

19.Die Siedlungsentwicklung einer Gemeinde ist in ihrer Gesamtheit so auszurichten, dass
sie zum Uberwiegenden Anteil in jenen Siedlungsteilen erfolgt, welche in der jeweiligen
Gemeinde Uber die beste Ausstattung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge verflgen.

20.Bei allen WidmungsmafRnahmen im Zusammenhang mit Bauland sind die Auswirkungen
auf die Menge der anwesenden Bevolkerung (einschlieBlich Arbeitsbevolkerung, Gaste,

Nebenwohnsitze u. dgl.) abzuschatzen. Dabei sind auch mogliche Innenverdichtungen

sowie Nachnutzungen zu bertcksichtigen. Fir WidmungsmafRnahmen, die dazu flihren,

dass der gesamte Bevolkerungszuwachs ein Ausmalf von 2,5 % pro Jahr Ubersteigt, ist
die Sozialvertraglichkeit explizit darzulegen.

Bei der gegenstandlichen Anderung des Flachenwidmungsplans wurden folgende Leitziele
des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014), in der derzeit geltenden Fassung,
berlcksichtigt:

§1 (2) NO ROG 2014:

1. Generelle Leitziele:
b) Ausrichtung der Malnahmen der Raumordnung auf

. schonende Verwendung naturlicher Ressourcen
. Ausbau der Gewinnung von erneuerbarer Energie
. wirtschaftlichen Einsatz von 6ffentlichen Mitteln.
¢) Ordnung der einzelnen Nutzungen in der Art, dass
. gegenseitige Storungen vermieden werden,
. sie jenen Standorten zugeordnet werden, die daflir die besten Eignungen
besitzen.

d) Sicherung von Gebieten mit besonderen Standorteignungen fur deren jeweiligen
Zweck und Freihaltung dieser Gebiete von wesentlichen Beeintrachtigungen.
e) Bedachtnahme auf die Verkehrsauswirkungen bei allen Malinahmen in Hinblick auf
. moglichst geringes Gesamtverkehrsaufkommen;
. Verlagerung des Verkehrs zunehmend auf jene Verkehrstrager, welche die
vergleichsweise geringsten negativen Auswirkungen haben (unter Berlick-
sichtigung sozialer und volkswirtschaftlicher Vorgaben)
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. mdglichst umweltfreundliche und sichere Abwicklung von nicht verlagerba-
rem Verkehr.
f) Erhaltung und Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes.

3. Besondere Leitziele fur die 6rtliche Raumordnung:

a) Planung der Siedlungsentwicklung innerhalb von oder im unmittelbaren Anschluss an
Ortsbereiche.

b) Anstreben einer mdglichst flachensparenden verdichteten Siedlungsstruktur unter
Berticksichtigung der értlichen Gegebenheiten, sowie Bedachtnahme auf die Erreich-
barkeit offentlicher Verkehrsmittel und den verstarkten Einsatz von Alternativ-ener-
gien.

d) Klare Abgrenzung von Ortsbereichen gegentber der freien Landschaft.

e) Sicherstellung einer ordnungsgemalien Wasserversorgung und einer ordnungsge-
malen Abwasserentsorgung.

h) Sicherung der Verfligbarkeit von Bauland fur den gewidmeten Zweck durch geeignete
Maflnahmen wie z. B. auch privatrechtliche Vertrage.

6 Auswirkungen auf die Flachenbilanz

Im Zuge der gegensténdlichen Anderung des Flachenwidmungsplanes werden keine Bau-
landerweiterungen zur Schaffung von bebaubaren Flachen durchgefihrt und es werden
keine neuen Bauplatze geschaffen. Es werden ausschlielich punktuell Verkehrsflachen im
Bauland aufgeldst und in die Baulandflachen der Umgebung integriert, wodurch es zu klein-
raumigen Anpassungen der Widmung an den Umgebungsbereich kommt.

Weiters werden bestsehende Baulandflachen in 6 Bereichen im Bauland Wohngebiet —
max. 2 Wohneinheiten (BW-2WE) zusatzlich als AufschlieBungszonen ausgewiesen und
spezielle Freigabebedingungen definiert.

Es werden zwei zusatzliche Gebaude als erhaltenswerte Gebaude im Grinland gewidmet.

GemaR den Bestimmungen des §3 Abs. 4 des NO ROG ist die erstmalige Widmung von
Wohnbauland bis zum 31.12.2023 auf ein Ausmal von 2 ha beschrankt. Aufgrund der klein-
raumigen Anpassungen der Widmungsfestlegungen, wird im Zuge der aktuellen Flachen-
widmungsplananderung keine Widmung von Wohnbauland durchgefihrt, die fir die oben
angefuhrte Flachenbeschrankung relevant ist.

Die entsprechenden Bestimmungen des NO ROG beziiglich der Erstwidmung von Bauland
und der Anderung der Baulandwidmungsart sind daher nicht anzuwenden.
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7 Zusammenfassung

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Eichgraben, KG Eichgraben, wird somit, un-
ter Hinweis auf die Grundlagenforschung, wegen wesentlicher Anderung der Grundlagen,
zur Umsetzung der Ziele des Entwicklungskonzeptes und zur Vermeidung von erkennbaren
Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten geandert.

Wien, 26. April 2021, B6hm/BO
GZ G20124/F5

Blro Dr. Paula ZT-GmbH

Anlagen

e Flachenbilanzen
e Geb Formblatt Geb 31 A
e Geb Formblatt Geb 32 A
e Rodungsbewilligungen
Anzengruberstralle (Nr. 795/6)
Herrenhoferstrale (Nr. 308/1)
Hubertusstrae (Nr. 1833/33)
HuttenstralRe (Nr. 1276/8)
JasminstralRe (Nr. 143/1)

o Sonnwendstralle (Nr. 2236)
o Entwurf Plandarstellung
e Entwurf Verordnungstext

O O O O O
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