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1 Ausgangssituation

In der Marktgemeinde Eichgraben steht derzeit ein Bebauungsplan i.d.F. der 4. Anderung
in Rechtskraft.

Anderungspunkte:

1.

A

10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Anzengruberstralie: Kenntlichmachung Geb 31 A (5. Anderung Flachenwidmungs-
plan)

SeverinstraRe: Kenntlichmachung Geb 32 A (5. Anderung Flachenwidmungsplan)
Sportplatzsteig: Verbreiterung offentlichen Verkehrsflache - Fuweg (V6-FW) (5.
Anderung Flachenwidmungsplan)

Karl-Foderl-StralRe - Gartenstralde: Streichung gepl. Verbindungsweg (V6-FW in BK
und BW-2WE) (5. Anderung Flachenwidmungsplan)

Ulmenstrale: Anpassung StraRenfluchtlinie Verkehrsflache (Vo, Vp und GIf) (5. An-
derung Flachenwidmungsplan)

GrolRe Steinstrale: Abschragung StralRenfluchtlinie 6ffentliche Verkehrsflache (V)
(5. Anderung Flachenwidmungsplan)

. Wilhelmstralle: Begradigung Strafenfluchtlinie 6ffentliche Verkehrsflache (VO) (5.

Anderung Flachenwidmungsplan)

Annenhofstrale: Begradigung StralRenfluchtlinie 6ffentliche Verkehrsflache (Vo) (5.
Anderung Flachenwidmungsplan)

RodlhofstraRe: Kenntlichmachung geanderte Flachenwidmung (BW-2WE); Uberar-
beitung Bebauungsbestimmungen, (5. Anderung Flachenwidmungsplan)
Anzengruberstraie: Streichung gepl. Verbindungsweg (V4-FW in BW-2WE) (5. An-
derung Flachenwidmungsplan)

Badstralie (Wienerwaldbad): 6ffentlichen Verkehrsflache-Ful3-Radweg (V6- FRW) -
Festlegung ,6ffentlicher Weg“ (5. Anderung Flachenwidmungsplan)

Streichung Kenntlichmachung Forst (FO) (5. Anderung Flachenwidmungsplan)
Badner StralRe (Landesstralle): Begradigung StralRenfluchtlinie o6ffentliche Ver-
kehrsflache (V&) (5. Anderung Flachenwidmungsplan)

Klostersteig: offentlichen Verkehrsflache-FuRweg (V6- FW) - Festlegung ,6ffentli-
cher Weg* (5. Anderung Flachenwidmungsplan)

Wiener StraRe/Lindenstralle: Streichung der geplanten offentlichen Verkehrsflache
(V6) Kenntlichmachung der Aufschliefungszone A1 im BW-2WE (BW-2WE-A1) (5.
Anderung Flachenwidmungsplan)

Lindenstralle: Kenntlichmachung der AufschlieBungszone A2 im BW-2WE (BW-
2WE-A2) (5. Anderung Flachenwidmungsplan)

HuttenstraRe/Gartenstrale: Kenntlichmachung der AufschlieBungszone A3 im BW-
2WE (BW-2WE-A3) (5. Anderung Flachenwidmungsplan)

WallnerstalRe: Kenntlichmachung der AufschlieBungszone A4 im BW-2WE (BW-
2WE-A4) (5. Anderung Flachenwidmungsplan)

BurwegstralRe: Kenntlichmachung der Aufschliefungszone A5 im BW-2WE (BW-
2WE-A5) (5. Anderung Flachenwidmungsplan)

Primelstralle: Kenntlichmachung der Aufschlielungszone A6 im BW-2WE (BW-
2WE-A6) (5. Anderung Flachenwidmungsplan)
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21. Anpassung Verordnungstext § 1 und 2

22. Anderung Verordnungstext § 3, 1) Bauplatzgrée und 2) Bauplatzausnutzung - Ser-
vitutsflachen

23. Anderung Verordnungstext § 3, 2) Bauplatzausnutzung — Grundstiicksbezogenen
Dichteformel ,F*

24. Anderung Verordnungstext § 3, 3) Einfriedungen, Abstellplatz — Uberarbeitung der
Regelungen fir KFZ Abstellanlagen

25. Anderung Verordnungstext § 3 Abs. 4) Werbeanlagen im Bauland

26. Anderung Verordnungstext § 3 Abs. 6) Gelandeveranderungen

27. Anderung Verordnungstext § 3 Abs. 7) Umgang mit Niederschlagswéassern

Die gegenstandliche Anderung umfasst weiters die Dokumentation von 3 geringfligigen,
rein planlichen Anpassungen an die aktuelle DKM (ohne inhaltliche Anderungen des Be-
bauungsplanes) bzw. die Kenntlichmachungen der Anpassungen im Flachenwidmungs-
plan, die sich aufgrund der aktuellen DKM ergeben (siehe korrespondierende 5. Anderung
des Flachenwidmungsplanes).

Zeitgleich mit der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplans wird eine Anderung
des Ortlichen Raumordnungsprogramms zur 6ffentlichen Auflage gebracht (5. Anderung).
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2 Anpassungen an die Digitale Katastralmappe (DKM)

2.1 Anpassungen an die aktuelle Plangrundlage der DKM 10.2020

Der Bebauungsplan der Marktgemeinde Eichgraben wurde im Rahmen der 3. Anderung
des Bebauungsplanes auf Basis der Plangrundlage der DKM 2017 digital neu erstellt.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes soll als Plangrundlage die
aktuelle DKM 10.2020 dargestellt und die Festlegungen im Bebauungsplan an die neue
Plangrundlage angepasst werden.

Durch die geplante Darstellung und bereichsweise Anpassung des Bebauungsplanes an
die neue, aktuelle Plangrundlage der DKM 2020 ergeben sich keine inhaltlichen Verande-
rungen der Festlegungen des Bebauungsplanes, sondern lediglich ein Abgleich der Festle-
gungen des Bebauungsplanes mit den gednderten Grundstiicksgrenzen der aktuellen DKM
2020.

Diese Anpassungen stellen einerseits Anpassungen von Bebauungsbestimmungen an die
aktuellen Grundstiicksgrenzen dar. Andererseits werden durch die Anpassungen im Fla-
chenwidmungsplan diverse Anpassungen im Bebauungsplan (Stralenfluchtlinien, Bau-
fluchtlinien, etc.) notwendig. Die Anpassungen sind unter der Bezeichnung Anpassungs-
punkte (A) in der Plandarstellung dokumentiert.

Es ergibt sich durch diese Anpassungen keine Anderung des Planungswillens der Ge-
meinde, sondern lediglich eine Anpassung der Bebauungsbestimmungen an die verscho-
benen Grundgrenzen der amtlichen digitalen Katastralmappe DKM 2020.

» Anlass flir die Anpassungen sind vorliegende genauere Plangrundlagen (DKM).

» Ziel der Marktgemeinde ist es, den Bebauungsplan auf einer aktuellen Plangrund-
lage auf Basis des Letztstandes der amtlichen Katastermappe darzustellen.

» Der Bebauungsplan wird daher bereichsweise ohne inhaltliche Anderung der Fest-
legungen an die aktuelle DKM angepasst.

» Zusatzlich werden die Anderungen, die sich aufgrund der aktuellen Plangrundlage
im Flachenwidmungsplan ergeben, im Bebauungsplan kenntlich gemacht.

» Da es sich um keine inhaltlichen Anderungen des Planungswillens handelt, kann
eine Benachrichtigung der Grundeigentimer entfallen.

2.2 A1: HauptstraBe

Der Anpassungspunkt 1 liegt entlang der Hauptstralle, zwischen der Sportplatzstrale und
der Sturmmuhlstral3e, im Osten von Eichgraben.
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Quelle: Land Niederésterreich: NO-Atlas, Oktober 2020.

Im Zuge der Erstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans wird die StraRenfluchtlinie
zwischen V6 und Ggu-BG an die aktuelle DKM angepasst.

2.3 A2: HummelbachstraBBe

Der Anpassungspunkt 2 liegt im Bereich der Hummelbachstraflie 30b, im Westen von Eich-
graben (Ortsteil Hinterleiten).

Abbildung 2: Orthofoto im Bereich A2

Quelle: Land Niederésterreich: NO-Atlas, Oktober 2020.

Im Zuge der Erstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes wird die StraRenfluchtlinie
zwischen BW-2WE und V6 an die aktuelle DKM angepasst.

2.4 A3: HauptstraBe

Der Anpassungspunkt 3 liegt entlang der Hauptstralle, zwischen der Badner Straf3e und
der Herrenhofstral3e, im Stidwesten von Eichgraben.
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Quelle: Land Niederésterreich: NO-Atlas, April 2021.

Im Zuge der Erstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes wird die StraRenfluchtlinie
zwischen Landesstrale und V6 an die aktuelle DKM angepasst.
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3 Inhaltliche Anderungspunkte

3.1 AnzengruberstraBe: Kenntlichmachung Geb 31 A (5. Anderung Flichenwid-
mungsplan)

3.1.1 Grundlagenforschung

Im Zuge der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes wird ein bewilligtes Hauptgebaude
als Erhaltenswertes Gebaude im Grunland mit der Nummer 31 A festgelegt. Gleichzeitig
wird dieses, wie auch die bereits bestehenden Geb im Gemeindegebiet, gemal den Best-
immungen des §20 Abs. 2 Ziff. 4 durch eine Zusatzbezeichnung in ihrer Nutzung durch die
Zusatzbezeichnung ,A“ eingeschrankt.

Ebenso gelten fiir dieses neue erhaltenswerte Gebaude im Grinland (Geb) mit der Zusatz-
bezeichnung ,A" folgende Bebauungsbestimmungen:

1.1 Die zuldssige max. Bebauungshéhe (Definition Bebauungsh6he = Schnittpunkt Wand/Dach)
entspricht der Bebauungshéhe entsprechend dem bestehenden Baubestand. Bei Dachge-
schossausbauten ist die Errichtung von Gaupen in einer Breite von max. 50% der Geb&dude-
front zuldssig.

1.2 Der zuldssige héchste Punkt des Gebdudes (First) entspricht dem héchsten Punkt des Ge-
béudes entsprechend dem Baubestand. Eine Erhéhung des héchsten Punktes des Gebdudes
entsprechend den Bestimmungen des §53a Abs. 10 der NO Bauordnung (z.B. Aufsparren-
dédmmung) in der derzeit gelten-den Fassung ist zuldssig.

3.1.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass fir die gegenstandliche Anderung stellen wesentliche Anderungen der
Planungsgrundlage dar, die sich aus der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes erge-
ben.

3.1.3 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung stellt die Sicherung der Plankonformitat zwischen Fla-
chenwidmungsplan und Bebauungsplan dar.

3.1.4 MalRnahme

Die geanderte Flachenwidmung im Bereich des bestehenden Hauptgebaudes auf den
Grundstlicken Nr. 749/1 und 756/1, KG Eichgraben, wird als Erhaltenswertes Gebaude im
Grunland mit der Nummer 31 A im Bebauungsplan kenntlich gemacht.
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3.2 SeverinstraBe: Kenntlichmachung Geb 32 A (5. Anderung Flichenwidmungs-
lan

3.2.1 Grundlagenforschung

Im Zuge der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes wird ein Hauptgebaude, welches
bereits vor 1925 errichtet wurde, als Erhaltenswertes Gebaude im Grunland mit der Num-
mer 32 A festgelegt. Gleichzeitig wird dieses, wie auch die bereits bestehenden Geb im
Gemeindegebiet, gemal den Bestimmungen des §20 Abs.2 Ziff. 4 durch eine Zusatzbe-
zeichnung in ihrer Nutzung durch die Zusatzbezeichnung ,A” eingeschrankt.

Ebenso gelten fir dieses neue erhaltenswerte Gebaude im Grinland (Geb) mit der Zusatz-
bezeichnung ,A” folgende Bebauungsbestimmungen:

1.1 Die zuldssige max. Bebauungshéhe (Definition Bebauungshéhe = Schnittpunkt Wand/Dach)
entspricht der Bebauungshbéhe entsprechend dem bestehenden Baubestand. Bei Dachge-
schossausbauten ist die Errichtung von Gaupen in einer Breite von max. 50% der Gebéaude-
front zuldssig.

1.2 Der zuldssige héchste Punkt des Gebdudes (First) entspricht dem héchsten Punkt des Ge-
béudes entsprechend dem Baubestand. Eine Erh6hung des héchsten Punktes des Gebdudes
entsprechend den Bestimmungen des §53a Abs. 10 der NO Bauordnung (z.B. Aufsparren-
ddmmung) in der derzeit gelten-den Fassung ist zulédssig.

3.2.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass fir die gegenstandliche Anderung stellen wesentliche Anderungen der
Planungsgrundlage dar, die sich aus der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes erge-
ben.

3.2.3 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung stellt die Sicherung der Plankonformitat zwischen Fla-
chenwidmungsplan und Bebauungsplan dar.

3.2.4 MaRRnahme

Die geanderte Flachenwidmung im Bereich des bestehenden Hauptgebdudes auf dem
Grundstlick Nr. 1889/2, KG Eichgraben, wird als Erhaltenswertes Gebaude im Grinland
mit der Nummer 32 A im Bebauungsplan kenntlich gemacht.
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3.3 Sportplatzsteiq: Verbreiterung 6ffentlichen Verkehrsflache - FuBweg (V6-FW) (5.
Anderung Flichenwidmungsplan)

3.3.1 Grundlagenforschung

Das Grundstlick Nr. 2106 stellt eine bestehendes bebautes Bauland im Gemeindegebiet
von Eichgraben dar. Im Zuge der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes wurde die be-
stehende offentliche Verkehrsflache zur Verlegung der Hauptwasserleitung in diesem Be-
reich geringfligig verbreitert und neu festgelegt.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes soll nun entsprechend der
geanderten Flachenwidmung die Stral3enfluchtlinie neu festgelegt, die bestehenden Be-
bauungsbestimmungen an die neuen Widmungsgrenzen angepasst werden.

Es wird auch auf die Erlauterungen in der zugehérigen 5. Anderung des Flachenwidmungs-
planes verwiesen.

3.3.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist eine wesentliche Anderung in Folge struktureller Entwicklungen, die
sich aufgrund geénderten Festlegungen im Flachenwidmungsplan und der Anderungen in
der notwendigen ErschlieBungsstruktur des Gebietes ergeben.

Einen weiteren Anderungsanlass bilden der Ausbau und die Sicherung der Nutzungsstruk-
turen im gesamten Gemeindegebiet von Eichgraben.

3.3.3 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung ist die Sicherung der Plankonformitat zwischen Fla-
chenwidmungsplan und Bebauungsplan. Ein weiteres Ziel ist die Sicherung Versorgungs-
infrastruktur innerhalb des Gemeindegebietes von Eichgraben.

3.3.4 MalRnahme

Im Bereich des Grundstiickes Nr. 2106 werden die Stralienfluchtlinien an die geanderten
Abgrenzungen der offentlichen Verkehrsflache — FuBweg und der Grenze des Bauland
Wohngebietes — max. 2 Wohneinheiten angepasst.
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3.4 Karl-Foderl-StraBe - GartenstraBe: Streichung gepl. Verbindungsweg (V6-FW in
BK und BW-2WE) (5. Anderung Flichenwidmungsplan)

3.4.1 Grundlagenforschung

Im Bereich des Grundstlickes Nr. 1269 wurde eine FuBwegverbindung zwischen Bahnhof
und HauptstraBe vorgesehen. Im Zuge der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes
wurde die geplante offentliche Verkehrsflache — FuBweg (V6-FW) gestrichen und wieder in
das angrenzende Bauland Kerngebiet und Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten
integriert.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes soll nun entsprechend der
geanderten Flachenwidmung die StralBenfluchtlinie abgeandert und der 6ffentliche Weg im
Bebauungsplan gestrichen werden. Gleichzeitig werden die bestehenden Bebauungsbe-
stimmungen an die neuen Widmungsgrenzen angepasst.

Es wird auch auf die Erlauterungen in der zugehdrigen 5. Anderung des Flachenwidmungs-
planes verwiesen.

3.4.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist eine wesentliche Anderung in Folge struktureller Entwicklungen, die
sich aufgrund geanderten Festlegungen im Flachenwidmungsplan und der Anderungen der
geplanten Erschlielungsstruktur des Gebietes ergeben.

3.4.3 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung ist die Sicherung der Plankonformitat zwischen Fla-
chenwidmungsplan und Bebauungsplan.

3.4.4 Mallnahme

In einem Teilbereich des Grundstiickes Nr. 1269 werden die StralRenfluchtlinien an die ge-
anderten Abgrenzungen der 6ffentlichen Verkehrsflache - FuRweg gestrichen bzw. ange-
passt. Gleichzeitig wird der ,0ffentliche Weg® im Bereich der ehemaligen offentlicher Ver-
kehrsflache — FuRweg (VO-FW) ersatzlos gestrichen.
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3.5 UlmenstraBe: Anpassung StraBenfluchtlinie Verkehrsflache (V6, Vp und GIf) (5.
Anderung Flichenwidmungsplan)

3.5.1 Grundlagenforschung

Im Bereich der Grundstlicke Nr. 1354 und 1977/3 wurde eine Abanderung der Widmungs-
festlegungen vorgenommen. Im Zuge der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes wurde
eine eingetragene, offentliche Verkehrsflache samt Platz an die bestehenden Eigentums-
verhaltnisse und die Nutzungsstrukturen in der Natur angepasst und teilweise in private
Verkehrsflache umgewidmet. Gleichzeitig wurde am Ende der Ulmenstral3e in Abstimmung
mit dem betroffenen Grundeigentiimer, eine Verbreiterung der &ffentlichen Verkehrsflache
zur Verbesserung der ErschlieRungsstruktur vor Ort durchgefiihrt.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes soll nun entsprechend der
geanderten Flachenwidmung die StralRenfluchtlinie abgeandert werden.

Es wird auch auf die Erlauterungen in der zugehdrigen 5. Anderung des Flachenwidmungs-
planes verwiesen.

3.5.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist eine wesentliche Anderung in Folge struktureller Entwicklungen, die
sich aufgrund geanderten Festlegungen im Flachenwidmungsplan und der Anderungen der
geplanten Erschlielungsstruktur des Gebietes ergeben.

3.5.3 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung ist die Sicherung der Plankonformitat zwischen Fla-
chenwidmungsplan und Bebauungsplan.

3.5.4 Mallnahme

In einem Teilbereich des Grundstickes Nr. 1354 und 1977/3 werden die StralRenfluchtlinien
an die geanderten Abgrenzungen der offentlichen Verkehrsflache (V6) angepasst.

Seite 12



3.6 GroRe SteinstraBe: Abschraqung StraBenfluchtlinie 6ffentliche Verkehrsflache
(Vé) (5. Anderung Flichenwidmungsplan)

3.6.1 Grundlagenforschung

Im Bereich des Grundstlickes Nr. 1783/2 wurde eine Abanderung der Widmungsfestlegun-
gen vorgenommen. Im Zuge der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes wurde eine Ab-
schragung der 6ffentlichen Verkehrsflache (V&) zur Verbesserung der Verkehrsabwicklung
vorgenommen.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes soll nun entsprechend der
geanderten Flachenwidmung die StralRenfluchtlinie abgeandert werden.

Es wird auch auf die Erlauterungen in der zugehdrigen 5. Anderung des Flachenwidmungs-
planes verwiesen.

3.6.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist eine wesentliche Anderung in Folge struktureller Entwicklungen, die
sich aufgrund geanderten Festlegungen im Flachenwidmungsplan und Verbesserung des
Verkehrssystems im Gemeindegebiet ergeben.

3.6.3 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung ist die Sicherung der Plankonformitat zwischen Fla-
chenwidmungsplan und Bebauungsplan.

3.6.4 MalRnahme

In einem Teilbereich des Grundstiickes Nr. 1783/2 wird die StralRenfluchtlinien an die ge-
anderten Abgrenzungen der 6ffentlichen Verkehrsflache (V6) angepasst.
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3.7 WilhelmstraBe: Begradigung StraBenfluchtlinie 6ffentliche Verkehrsflache (VO)
(5. Anderung Flachenwidmungsplan)

3.7.1 Grundlagenforschung

Im Bereich des Grundstiickes Nr. 1753 soll langfristig eine Begradigung des Verlaufes der
offentlichen Verkehrsflache (V6) vorgenommen werden. Im Zuge der 5. Anderung des Fla-
chenwidmungsplanes wurde dementsprechend die Widmungsgrenze zwischen 6ffentlicher
Verkehrsflache (V6) und Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten (BW-2WE) zur Ver-
besserung der Verkehrsabwicklung an den Verlauf der angrenzenden Grundstiicke ange-
passt, um einen geradlinigen Verlauf der 6ffentlichen Verkehrsflache zu gewahrleisten.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes soll nun entsprechend der
geanderten Flachenwidmung die Strallenfluchtlinie abgedndert werden. Eine entspre-
chende Abtretung der Verkehrsflache in das 6ffentliche Gut der Marktgemeinde wird erst
bei einem Bauverfahren auf dem Grundstiick oder einer Bauplatzerklarung schlagend.
Durch die gegenstandliche Begradigung der Verkehrsflache soll langfristig eine Gleichbe-
handlung der Grundeigentimer im Bereich der Annenhofstral’e gesichert werden.

Es wird auch auf die Erlauterungen in der zugehdrigen 5. Anderung des Flachenwidmungs-
planes verwiesen.

3.7.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist eine wesentliche Anderung in Folge struktureller Entwicklungen, die
sich aufgrund geanderten Festlegungen im Flachenwidmungsplan und Verbesserung des
Verkehrssystems im Gemeindegebiet ergeben.

3.7.3 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung ist die Sicherung der Plankonformitat zwischen Fla-
chenwidmungsplan und Bebauungsplan.

3.7.4 Mallnahme

In einem Teilbereich des Grundstuckes Nr. 1753 wird die Stral3enfluchtlinien an die geén-
derten Abgrenzungen der 6ffentlichen Verkehrsflache (V6) angepasst.
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3.8 AnnenhofstraBe: Begradigung StraBenfluchtlinie 6ffentliche Verkehrsflache (V6)
(5. Anderung Flichenwidmungsplan)

Im Bereich des Grundstiickes Nr. 636 soll langfristig eine Begradigung des Verlaufes der
dffentlichen Verkehrsflache (V8) vorgenommen werden. Im Zuge der 5. Anderung des Fla-
chenwidmungsplanes wurde dementsprechend die Widmungsgrenze zwischen o6ffentlicher
Verkehrsflache (V&) und Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten (BW-2WE), zur Ver-
besserung der Verkehrsabwicklung, an den Verlauf der angrenzenden Grundstlicke ange-
passt, um langfristig einen geradlinigen Verlauf der 6ffentlichen Verkehrsflache zu gewahr-
leisten.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes soll nun entsprechend der
geanderten Flachenwidmung die StralRenfluchtlinie abgeéndert werden. Eine entspre-
chende Abtretung der Verkehrsflache in das 6ffentliche Gut der Marktgemeinde wird erst
bei einem Bauverfahren auf dem Grundstiick schlagend. Durch die gegenstandliche Begra-
digung der Verkehrsflache soll langfristig eine Gleichbehandlung der Grundeigentiimer im
Bereich der Annenhofstrale gesichert werden.

Es wird auch auf die Erlauterungen in der zugehdrigen 5. Anderung des Flachenwidmungs-
planes verwiesen.

3.8.1 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist eine wesentliche Anderung in Folge struktureller Entwicklungen, die
sich aufgrund geanderten Festlegungen im Flachenwidmungsplan und aufgrund der von
der Marktgemeinde angestrebten Verbesserung und Sicherung der VerkehrserschlielRung
im Gemeindegebiet ergeben.

3.8.2 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung ist die Sicherung der Plankonformitat zwischen Fla-
chenwidmungsplan und Bebauungsplan sowie, unter Beachtung der gegebenen Rahmen-
bedingungen des Ortsgebietes die VerkehrserschlieBung und somit die Verkehrssicherheit
in ihrer Struktur und Ausformung zu verbessern.

3.8.3 Mallnahme

In einem Teilbereich des Grundstuckes Nr. 636 wird die Stral3enfluchtlinien an die langfristig
angestrebte Begradigung der 6ffentlichen Verkehrsflache (V&) angepasst.
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3.9 RodlhofstraBe: Kenntlichmachung geinderte Flichenwidmung (BW-2WE); Uber-
arbeitung Bebauungsbestimmungen, (5. Anderung Flichenwidmungsplan)

Im gesamten Siedlungsgebiet der Marktgemeinde besteht nur zwei Flachen, die die Wid-
mung Bauland Agrargebiet aufweisen. Einer dieser Bereiche befindet sich in der Rodlhof-
stralRe. Hier wurde in Anpassung an die damals bestehende Nutzungsstruktur eines land-
wirtschaftlichen Betriebes ein Teil des Baulandbereiches als Bauland Agrargebiet (BA) ge-
widmet.

Der gegenstandliche landwirtschaftliche Betrieb wurde stillgelegt. Wahrend sich auf dem
Grundstiick Nr. 588/1 ein ehemaliges landwirtschaftlich genutztes Gebaude befindet,
herrscht auf den angrenzenden Grundstiicken hauptsachlich die Einfamilienhausbebauung
vor. Auf den Grundstiicken 588/3 und 588/4 wurden im Bauland Agrargebiet bereits drei
Doppelhauser errichtet. Der gesamte benachbarte Bereich der Rodelhofstralle ist in Form
eines klassischen Ein- und Zweifamilienhausgebietes genutzt und weist dementsprechend
die Widmung Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten auf.

Aufgrund dieser wesentlich gednderten Rahmenbedingungen, soll nun im Zuge der aktuel-
len Anderung des Flachenwidmungsplanes und Bebauungsplanes, zur Vermeidung von
langfristigen Nutzungskonflikten mit dem punktuellen, innerértlichen Agrargebiet, eine
Uberarbeitung der Widmungsfestlegung und Bebauungsbestimmungen durchgefiihrt wer-
den. Ziel der Marktgemeinde ist es in diesem Bereich keine agrarische Nutzung mehr zu
ermdglichen. Daher soll die Wohnbaulandwidmung und die Festlegungen des Bebauungs-
planes auf der Flache im Sinne einer Gleichbehandlung der Eigentimer an die Widmungs-
festlegung im Anschluss angepasst werden.

Im Bereich des Bauland Agrargebietes war bisher eine offene Bebauungsweise, die Bau-
klassen I,Il und eine Bebauungsdichte von 35 % festgelegt. Im gesamten angrenzenden
Bauland Wohngebiet max. 2 Wohneinheiten (BW-2WE) ist eine offene Bebauungsweise,
die Bauklassen 1,11 und eine grundstiicksgréfienabhangige Dichteformel festgelegt. Im Zuge
der gegenstandlichen Uberarbeitung von Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan soll
dieser Bereich in das umliegenden Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten eigeglie-
dert werden und dementsprechend auch die gleichen Bebauungsbestimmungen, wie im
umliegenden Bereich, auf dem ehemaligen Bauland Agrargebiet festgelegt werden.
Dadurch soll langfristig eine einheitliche, harmonische Siedlungsstruktur in der Rodlhof-
stralle gewahrleistet werden. Daher soll anstelle der Bebauungsdichte von 35 % auch die
Dichteformel fir die Flachen festgelegt werden.

3.9.1 Anderungsanlass

Anderungsanlass fiir den gegensténdlichen Anderungspunkt stellen geénderte Planungs-
grundlagen, die sich aufgrund der Auflassung des landwirtschaftlichen Betriebes ergeben,
sowie die Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten dar.

3.9.2 Ziel

Das Ziel der Marktgemeinde ist die Schaffung langfristige Vereinheitlichung der Siedlungs-
und Bebauungsstruktur in der Rodlhofstral3e und die Gewahrleistung der gleichen Rahmen-
bedingungen im gesamten Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten.
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3.9.3 MaRRnahme

Im Bereich der Grundstiicke Nr. 588/1, 588/3 und 588/4, KG Eichgraben, die geanderte
Widmungsfestlegung Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten (BW-2WE) kenntlich-
gemacht.

Im Bereich der Grundsticke Nr. 588/1, 588/3 und 588/4, KG Eichgraben, wird die Bebau-
ungsdichte von 35 % auf die grundstlicksgroRenbezogene Dichteformel ,F* abgeandert.
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3.10 Anzengruberstrae: Streichung gepl. Verbindungsweg (V6-FW in BW-2WE) (5.
Anderung Flichenwidmungsplan)

Im Bereich des Grundstickes Nr. 747 war der Verlauf eines 6ffentlichen FuRweges vorge-
sehen. Die geplante FuRwegverbindung konnte in Abstimmung mit der Nachbargemeinde
auf dem Gemeindegebiet von Maria Anzbach gesichert werden. Im Zuge der 5. Anderung
des Flachenwidmungsplanes wurde die offentlicher Verkehrsflache-Fullweg (V6-FW) in
das angrenzende Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten (BW-2WE) auf dem Grund-
stick Nr. 747 integriert.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes soll nun entsprechend der
geanderten Flachenwidmung die StralRenfluchtlinie und der 6ffentliche Weg abgeandert
bzw. gestrichen werden. Gleichzeitig sollen die Bebauungsbestimmungen F/0/6,5 auf den
gesamten Bauplatz des Grundstlickes Nr. 747 erstreckt werden.

Es wird auch auf die Erlauterungen in der zugehdrigen 5. Anderung des Flachenwidmungs-
planes verwiesen.

3.10.1 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist eine wesentliche Anderung in Folge struktureller Entwicklungen, die
sich aufgrund geanderten Festlegungen im Flachenwidmungsplan und der Anderungen der
geplanten Erschlielungsstruktur des Gebietes ergeben.

3.10.2 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung ist die Sicherung der Plankonformitat zwischen Fla-
chenwidmungsplan und Bebauungsplan.

3.10.3 Maflnahme

In einem Teilbereich des Grundstickes Nr. 747 werden die StralRenfluchtlinien an der ge-
anderten Abgrenzungen der 6ffentlichen Verkehrsflache - FuRweg gestrichen bzw. ange-
passt. Gleichzeitig wird der ,0ffentliche Weg® im Bereich der ehemaligen offentlicher Ver-
kehrsflache — FuBweg (VO-FW) ersatzlos gestrichen und die Bebauungsbestimmungen
F/o0/6,5 auf die gesamte Bauland Wohngebietsflache max. 2 Wohneinheiten erstreckt.
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3.11 BadstraBe (Wienerwaldbad): offentlichen Verkehrsflaiche-FuB-Radweg (V6-
FRW) - Festlequng ,,6ffentlicher Weg* (5. Anderunq Flichenwidmungsplan)

3.11.1 Grundlagenforschung

Im gesamten Gemeindegebiet der Marktgemeinde Eichgraben befinden sich, innerhalb des
Siedlungsgebietes FulR- und Radwegverbindungen, die ausschliel3lich der Schaffung von
Wegverbindungen fur FuRganger im Sinne des Konzeptes der kurzen Wege dienen. Diese
offentlichen Verkehrsflachen sollen nicht als ErschlieRungsstralen fir Bauplatze genutzt
werden.

Im Bereich der Badstrale besteht eine als offentliche Verkehrsflache gewidmete Verbin-
dung zur Finsterleitenstraf3e. Diese Verkehrsflache (Steinwinkelgraben) hat keine Erschlie-
Rungsfunktion und dient entsprechend dem Konzept der kurzen Wege, ausschliellich als
Fuf3-und Radwegverbindung.

Ziel der Marktgemeinde ist es Ful3- und Radwege im Gemeindegebiet ihrer Funktion ent-
sprechend mit einer Zusatzbezeichnung zu versehen, um einerseits deren Nutzung sicher
zu stellen und andererseits klar zu stellen, dass einer Erschlieung fur den Motorisierten
Individualverkehr Uber diese Verkehrsflachen nicht mdglich ist. Ein Grof3teil der betroffenen
Verkehrsflachen wurde bereits im Zuge der letzten Anderung des Flachenwidmungsplanes
mit einer entsprechenden Zusatzbezeichnung versehen. Im Zuge der gegenstandlichen An-
derung soll nun auch im Bereich des Steinwinkelgrabens die Nutzung der Flache durch die
Festlegung der Zusatzbezeichnung an die tatsachliche Nutzung in der Natur angepasst
werden.

Die meisten dieser FuRwege sind im rechtsgultigen Bebauungsplan bereits als ,6ffentlicher
Weg* (Wege die weder Durchzugs- noch AufschlieBungsstralen sind; Gehwege) festgelegt
und dementsprechend mit einer punktierten Signatur versehen.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes sollen die Festlegungen
innerhalb des Gemeindegebietes von Eichgraben dahingehend vereinheitlicht werden,
dass die offentlichen Verkehrsflachen mit der Zusatzbezeichnung Ful3- Radwegweg (V6-
FRW) im Bebauungsplan auch als ,6ffentlicher Weg* festgelegt wird.

3.11.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist eine wesentliche Anderung in Folge struktureller Entwicklungen, die
sich aufgrund geanderten Festlegungen im Flachenwidmungsplan und der geplanten Si-
cherung der ErschlieBungsstruktur fir FuRganger und Radfahrer ergibt

3.11.3 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung ist die Sicherung der Plankonformitat zwischen Fla-
chenwidmungsplan und Bebauungsplan. Ein weiters Ziel ist die Sicherung der Nutzungs-
struktur und der Funktion von Fuf3- und Radwegverbindungen innerhalb des Gemeindege-
bietes von Eichgraben durch die Ausweisung von ,6ffentlichen Wegen*® im Bebauungsplan.
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3.11.4 MaBRnahme

In einem Teilbereich der Grundsticke Nr. 1729 und 1738/61 wird die Festlegung als ,0f-
fentlicher Weg*, der weder Durchzugs- noch AufschlieBungsstrallen ist, festgelegt.
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3.12 Streichung Kenntlichmachung Forst (FO) (5. Anderung Flichenwidmungsplan)

3.12.1 Grundlagenforschung

Im Gemeindegebiet von Eichgraben befinden sich innerhalb des bestehenden gewidmeten
Wohnbaulandes noch einige Grundstticke, die gemal den Festlegungen der Digitalen Ka-
tastermappe des Bundesamtes fir Eich- und Vermessungswesen die Nutzung als Waldfla-
chen (Forst) aufweisen.

Bei einer Nutzung der entsprechenden Bauplatze ist von Seiten der Grundeigentimer zu
Uberprifen, ob es sich tatsachlich um eine Waldflache gemafl Forstgesetz handelt, oder
eine Rodung der Flache zu beantragen und durchzufiihren.

Dementsprechende Rodungen oder Feststellungen, dass es sich nicht um Forst im Sinne
des Forstgesetzes handelt werden laufend durchgefihrt. Im Zuge der gegenstandlichen
Anderung des Bebauungsplanes soll die Kenntlichmachung der Forstflachen in 6 Bereichen
an vorliegende Rodungsbewilligungen angepasst werden.

e Anzengruberstrale (Nr. 795/6)
e Herrenhoferstralle (Nr. 308/1)

e HubertusstralRe (Nr. 1833/33)

e Huttenstralle (Nr. 1276/8)

e JasminstralRe (Nr. 143/1)

e SonnwendstralRe (Nr. 2237)

3.12.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass fiir den gegenstandlichen Anderungspunkt stellen geanderte Planungs-
grundlagen dar, die sich aufgrund der Rodungsbewilligung der Bezirksforstinspektion erge-
ben.

3.12.3 Ziel

Das Ziel der Marktgemeinde ist, durch die Anpassung der Kenntlichmachungen die Konfor-
mitat zwischen dem Rechtsstand und den Kenntlichmachung der Forstflachen im Bebau-
ungsplan nachzutragen.

3.12.4 Malnahme

Auf den Grundstlicken Nr. 1833/33, 795/6, 308/1, 1276/8, 143/1 und 2236 wird die Kennt-
lichmachung Forst (FO) gestrichen.
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3.13 Badner StraBe (LandesstraRe): Begradigung StraBenfluchtlinie 6ffentliche Ver-
kehrsfliche (V) (5. Anderung Flichenwidmungsplan)

3.13.1 Grundlagenforschung

Im Bereich des Grundstiickes Nr. 524 soll langfristig eine Begradigung des Verlaufes der
offentlichen Verkehrsflache (V6) vorgenommen werden. Im Zuge der 5. Anderung des Fl3-
chenwidmungsplanes wurde dementsprechend die Widmungsgrenze zwischen offentlicher
Verkehrsflache (V6) und Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten (BW-2WE) zur Ver-
besserung der Verkehrsabwicklung begradigt, um einen geradlinigen Verlauf der &ffentli-
chen Verkehrsflache zu gewahrleisten.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes soll nun entsprechend der
geanderten Flachenwidmung auch der Verlauf der Stral3enfluchtlinie abgeandert werden.

Es wird auch auf die Erlauterungen in der zugehérigen 5. Anderung des Flachenwidmungs-
planes verwiesen.

3.13.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist eine wesentliche Anderung in Folge struktureller Entwicklungen, die
sich aufgrund geanderten Festlegungen im Flachenwidmungsplan und Verbesserung des
Verkehrssystems im Gemeindegebiet ergeben.

3.13.3 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung ist die Sicherung der Plankonformitat zwischen Fla-
chenwidmungsplan und Bebauungsplan.

3.13.4 MalRnahme

In einem Teilbereich der Grundstiicke Nr. 524 und 251/3 wird die StraRenfluchtlinien an die
geanderten Abgrenzungen der 6ffentlichen Verkehrsflache (V6) angepasst.

Gleichzeitig wird die Grenze des Verlaufes der Landesstrale angepasst.
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3.14 Klostersteiq: offentlichen Verkehrsflache-FuBweq (V6- FW) - Festlequng ,.6f-
fentlicher Weg“ (5. Anderung Flichenwidmungsplan)

3.14.1 Grundlagenforschung

Im gesamten Gemeindegebiet der Marktgemeinde Eichgraben befinden sich, innerhalb des
Siedlungsgebietes FulR- und Radwegverbindungen, die ausschliel3lich der Schaffung von
Wegverbindungen fur FuBganger im Sinne des Konzeptes der kurzen Wege dienen. Diese
offentlichen Verkehrsflachen sollen nicht als ErschlieRungsstralen fir Bauplatze genutzt
werden.

Im Bereich des Klostersteiges besteht eine als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmete Ver-
bindung. Diese Verkehrsflache hat keine ErschlieBungsfunktion und dient entsprechend
dem Konzept der kurzen Wege, ausschlieBlich als FuRwegverbindung.

Ziel der Marktgemeinde ist es Full- und Radwege im Gemeindegebiet ihrer Funktion ent-
sprechend mit einer Zusatzbezeichnung zu versehen, um einerseits deren Nutzung sicher
zu stellen und andererseits klar zu stellen, dass einer Erschlieung fur den Motorisierten
Individualverkehr tber diese Verkehrsflachen nicht mdglich ist. Ein Grofteil der betroffenen
Verkehrsflachen wurde bereits im Zuge der letzten Anderung des Flachenwidmungsplanes
mit einer entsprechenden Zusatzbezeichnung versehen. Im Zuge der gegenstandlichen An-
derung soll nun auch im Bereich des Klostersteiges die Nutzung der Flache durch die Fest-
legung der Zusatzbezeichnung an die tatsachliche Nutzung in der Natur angepasst werden.

Die meisten dieser FulRwege sind im rechtsgultigen Bebauungsplan bereits als ,6ffentlicher
Weg* (Wege die weder Durchzugs- noch AufschlieBungsstrallen sind; Gehwege) festgelegt
und dementsprechend mit einer punktierten Signatur versehen.

Im Zuge der gegensténdlichen Anderung des Bebauungsplanes sollen die Festlegungen
innerhalb des Gemeindegebietes von Eichgraben dahingehend vereinheitlicht werden,
dass die offentlichen Verkehrsflachen mit der Zusatzbezeichnung FuBweg (V6-FW) im Be-
bauungsplan auch als ,6ffentlicher Weg“ festgelegt werden.

3.14.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist eine wesentliche Anderung in Folge struktureller Entwicklungen, die
sich aufgrund geanderten Festlegungen im Flachenwidmungsplan und der geplanten Si-
cherung der ErschlieBungsstruktur flir Fuganger ergibt.

3.14.3 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung ist die Sicherung der Plankonformitat zwischen Fla-
chenwidmungsplan und Bebauungsplan. Ein weiters Ziel ist die Sicherung der Nutzungs-
struktur und der Funktion von FulBwegverbindungen innerhalb des Gemeindegebietes von
Eichgraben durch die Ausweisung von ,6ffentlichen Wegen® im Bebauungsplan.
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3.14.4 MaBRnahme

In einem Teilbereich des Grundstiickes Nr. 984/4 wird die Festlegung als ,6ffentlicher Weg*,
der weder Durchzugs- noch AufschlieRungsstralien ist, festgelegt.
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3.15 Wiener StraBe/LindenstraBe: Streichung der geplanten 6ffentlichen Verkehrs-
flache (V6) Kenntlichmachung der AufschlieBungszone A1 im BW-2WE (BW-
2WE-A1) (5. Anderung Flichenwidmungsplan)

3.15.1 Grundlagenforschung

Im Zuge der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes werden ausgewahlte groRflachige
Baulandreserven im Gemeindegebiet von Eichgraben als Aufschlielfungszone ausgewie-
sen.

Im Bereich des Grundstiickes Nr. 1575/2 war bisher Bauland Wohngebiet — max. 2
Wohneinheiten und tlw. 6ffentliche Verkehrsflache (V) gewidmet. Im Zuge der 5. Anderung
des Flachenwidmungsplanes wird der gegenstandliche Bereich als Bauland Wohngebiet —
max. 2 Wohneinheiten — AufschlieBungszone 1 ausgewiesen (BW-2WE-A1).

Im Zuge der 5 Anderung des Flachenwidmungsplanes werden fiir die Freigabe der Auf-
schlieBungszone BW-2WE-A1 folgende Voraussetzungen fur die Freigabe definiert:

- Vorliegen eines mit der Gemeinde abgestimmten ErschlieBungs-, Bebauungs-, Parzellie-
rungskonzeptes, welches die Themen funktionsgerechte VerkehrserschlieBung, innere Er-
schlieBung, Bauplatzgestaltung, Hangneigung, ErschlieBung der Bauplétze, Anordnung von
Stellplatzen und eine bedarfsangepasste phasenweise Nutzung der Fléachen bertiicksichtigt.

- Vorliegen eines Teilungsplanes mit Zustimmung aller Grundeigentiimer und der Gemeinde
liber die Neuordnung der Grundstiicke (auf Basis des abgestimmten ErschlieBungs-, Be-
bauungs-, Parzellierungskonzeptes).

- Erlassung eines Bebauungsplanes, der an das ErschlieBungs-, Bebauungs-, Parzellierungs-
konzept angepasste Festlequngen vorsieht (Bebauungsplanentwurf).

- Bedarfsangepasste Freigabe der AufschlieBungszone durch eine Gliederung in, mit der Ge-
meinde abgestimmte, Umsetzungsphasen.

Es ist also langfristig auch eine Uberarbeitung der Bebauungsbestimmungen auf der Flache
notwendig.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes soll jedoch in einem ersten
Schritt nun die geanderte Flachenwidmung kenntlich gemacht werden und auch der Verlauf
der Stra3enfluchtlinie abgeandert werden.

Die bisher festgelegten Bebauungsbestimmungen werden sinngemaf beibehalten. Im sid-
lichen Bereich an der Hauptstral’e werden die bestehenden Festlegungen F/o/l,Il beibehal-
ten. Im noérdlichen Anschluss an die bereits bestehenden Baulandgrundstiicke an der
HauptstralRe soll in Anpassung an den bestehenden Gelandesprung die Bebauungsbestim-
mungen F/0/6,5 festgelegt werden. Im Bereich des Gelédndesprunges und der bestehenden
Grundgrenzen wird zur Trennung dieser beiden Bestimmungen vorlaufig eine Trennlinie
zwischen den Bebauungsbestimmungen eingefligt.

Es wird auch auf die Erlauterungen in der zugehérigen 5. Anderung des Flachenwidmungs-
planes verwiesen.
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3.15.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass fir den gegenstandlichen Anderungspunkt ist eine wesentliche Anderung
in Folge struktureller Entwicklungen, die sich aufgrund geanderten Festlegungen im Fla-
chenwidmungsplan und der geplanten Uberarbeitung der VerkehrserschlieRung und der
Bebauungsbestimmungen, aufbauend auf ein mit der Marktgemeinde abgestimmtes Er-
schlieBungs-, Parzellierungs- und Bebauungskonzept, ergibt.

3.15.3 Ziel

Das Ziel der Marktgemeinde ist, durch die Festlegung von AufschlieBungszonen auf grol3en
unbebauten Baulandflachen, die Entwicklung und Nutzung der Flachen so zu lenken, dass
keine Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefizite bei der Innenentwicklung der Marktge-
meinde entstehen und eine bestmdgliche, bedarfsangepasst Nutzung und Erschlielung der
bestehenden Baulandreserven erfolgen kann.

3.15.4 MalRnahme

Auf dem Grundstuck Nr. 1575/2 wird die gednderte Widmung Bauland Wohngebiet — max.
2 Wohneinheiten — AufschlieBungszone 1 (BW-2WE-A1) kenntlichgemacht und in Anpas-
sung daran die Stralenfluchtlinie abgeandert.

Im Bereich des Gelandesprunges und der bestehenden Grundgrenzen wird zur Trennung
dieser beiden Bestimmungen vorlaufig eine Trennlinie zwischen den Bebauungsbestim-
mungen eingefugt. Die bereits bisher festgelegten Bebauungsbestimmungen im Norden
(F/0/6.5) und Suden (F/o/l,Il) werden entsprechend dieser vorlibergehend adaptierten
Trennlinie erstreckt.
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3.16 LindenstraBe: Kenntlichmachung der AufschlieBungszone A2 im BW-2WE
(BW-2WE-A2) (5. Anderung Flichenwidmungsplan)

3.16.1 Grundlagenforschung

Im Zuge der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes werden ausgewéhite groRflachige
Baulandreserven im Gemeindegebiet von Eichgraben als Aufschlielungszone ausgewie-
sen.

Im Bereich des Grundstuickes Nr. 1543 war bisher Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohnein-
heiten gewidmet. Im Zuge der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes wird der gegen-
standliche Bereich als Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten — AufschlieBungszone
2 ausgewiesen (BW-2WE-A2).

Im Zuge der 5 Anderung des Flachenwidmungsplanes werden firr die Freigabe der Auf-
schliellungszone BW-2WE-A2 folgende Voraussetzungen fur die Freigabe definiert:

> Vorliegen eines mit der Gemeinde abgestimmten ErschlieBungs-, Bebauungs-, Parzellie-
rungskonzeptes, welches die Themen funktionsgerechte VerkehrserschlieBung, innere Er-
schlieBung, Bauplatzgestaltung, Hangneigung, ErschlieBung der Bauplétze, Anordnung von
Stellplétzen und eine bedarfsangepasste phasenweise Nutzung der Fldchen beriicksichtigt.

- Vorliegen eines Teilungsplanes mit Zustimmung aller Grundeigentiimer und der Gemeinde
liber die Neuordnung der Grundstiicke (auf Basis des abgestimmten ErschlieBungs-, Be-
bauungs-, Parzellierungskonzeptes).

- Erlassung eines Bebauungsplanes, der an das ErschlieBungs-, Bebauungs-, Parzellierungs-
konzept angepasste Festlequngen vorsieht (Bebauungsplanentwurf).

- Bedarfsangepasste Freigabe der AufschlieBungszone durch eine Gliederung in, mit der Ge-
meinde abgestimmte, Umsetzungsphasen.

Es ist also langfristig auch eine Uberarbeitung der Bebauungsbestimmungen auf der Flache
angedacht.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes soll jedoch in einem ersten
Schritt nur die gednderte Flachenwidmung kenntlich gemacht werden. Die bisher giltigen
Bebauungsbestimmungen F/0/6.5 bleiben unverandert.

Es wird auch auf die Erlauterungen in der zugehérigen 5. Anderung des Flachenwidmungs-
planes verwiesen.

3.16.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass fur den gegenstandlichen Anderungspunkt ist eine wesentliche Anderung
in Folge struktureller Entwicklungen, die sich aufgrund geanderten Festlegungen im Fla-
chenwidmungsplan und der geplanten Uberarbeitung der VerkehrserschlieBung und der
Bebauungsbestimmungen, aufbauend auf ein mit der Marktgemeinde abgestimmtes Er-
schlieBungs-, Parzellierungs- und Bebauungskonzept, ergibt.
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3.16.3 Ziel

Das Ziel der Marktgemeinde ist, durch die Festlegung von AufschlieBungszonen auf grol3en
unbebauten Baulandflachen, die Entwicklung und Nutzung der Flachen so zu lenken, dass
keine Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefizite bei der Innenentwicklung der Marktge-
meinde entstehen und eine bestmdgliche, bedarfsangepasst Nutzung und ErschlieBung der
bestehenden Baulandreserven erfolgen kann.

3.16.4 MalRnahme

Auf dem Grundstuck Nr. 1543 wird die geanderte Widmung Bauland Wohngebiet — max. 2
Wohneinheiten — AufschlieBungszone 2 (BW-2WE-A2) kenntlichgemacht und anstelle der
Trennungslinie zwischen unterschiedlichen Bebauungsbestimmungen eine Widmungs-
grenze festgelegt.
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3.17 HuttenstraBe/GartenstraBe: Kenntlichmachung der AufschlieBungszone A3 im
BW-2WE (BW-2WE-A3) (5. Anderung Flichenwidmungsplan)

3.17.1 Grundlagenforschung

Im Zuge der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes werden ausgewéhite groRflachige
Baulandreserven im Gemeindegebiet von Eichgraben als Aufschlielungszone ausgewie-
sen.

Im Bereich des Grundstuickes Nr. 1325 war bisher Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohnein-
heiten gewidmet. Im Zuge der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes wird der gegen-
standliche Bereich als Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten — AufschlieBungszone
3 ausgewiesen (BW-2WE-A3).

Im Zuge der 5 Anderung des Flachenwidmungsplanes werden fiir die Freigabe der Auf-
schliellungszone BW-2WE-A3 folgende Voraussetzungen fur die Freigabe definiert:

> Vorliegen eines mit der Gemeinde abgestimmten ErschlieBungs-, Bebauungs-, Parzellie-
rungskonzeptes, welches die Themen funktionsgerechte VerkehrserschlieBung, innere Er-
schlieBung, Bauplatzgestaltung, Hangneigung, ErschlieBung der Bauplétze, Anordnung von
Stellplétzen und eine bedarfsangepasste phasenweise Nutzung der Fldchen beriicksichtigt.

- Vorliegen eines Teilungsplanes mit Zustimmung aller Grundeigentiimer und der Gemeinde
liber die Neuordnung der Grundstiicke (auf Basis des abgestimmten ErschlieBungs-, Be-
bauungs-, Parzellierungskonzeptes).

- Erlassung eines Bebauungsplanes, der an das ErschlieBungs-, Bebauungs-, Parzellierungs-
konzept angepasste Festlequngen vorsieht (Bebauungsplanentwurf).

- Bedarfsangepasste Freigabe der AufschlieBungszone durch eine Gliederung in, mit der Ge-
meinde abgestimmte, Umsetzungsphasen.

Es ist also langfristig auch eine Uberarbeitung der Bebauungsbestimmungen auf der Flache
angedacht.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes soll jedoch in einem ersten
Schritt nur die geanderte Flachenwidmung kenntlich gemacht werden. Die bisher gultigen
Bebauungsbestimmungen F/o/l,II bleiben unverandert.

Es wird auch auf die Erlauterungen in der zugehérigen 5. Anderung des Flachenwidmungs-
planes verwiesen.

3.17.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass fur den gegenstandlichen Anderungspunkt ist eine wesentliche Anderung
in Folge struktureller Entwicklungen, die sich aufgrund geanderten Festlegungen im Fla-
chenwidmungsplan und der geplanten Uberarbeitung der VerkehrserschlieBung und der
Bebauungsbestimmungen, aufbauend auf ein mit der Marktgemeinde abgestimmtes Er-
schlieBungs-, Parzellierungs- und Bebauungskonzept, ergibt.
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3.17.3 Ziel

Das Ziel der Marktgemeinde ist, durch die Festlegung von AufschlieBungszonen auf grol3en
unbebauten Baulandflachen, die Entwicklung und Nutzung der Flachen so zu lenken, dass
keine Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefizite bei der Innenentwicklung der Marktge-
meinde entstehen und eine bestmdgliche, bedarfsangepasst Nutzung und ErschlieBung der
bestehenden Baulandreserven erfolgen kann.

3.17.4 MalRnahme

Auf dem Grundstuck Nr. 1325 wird die geanderte Widmung Bauland Wohngebiet — max. 2
Wohneinheiten — AufschlieRungszone 3 (BW-2WE-A3) kenntlichgemacht.
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3.18 WallnerstaRe: Kenntlichmachung der AufschlieBungszone A4 im BW-2WE (BW-
2WE-A4) (5. Anderung Flichenwidmungsplan)

3.18.1 Grundlagenforschung

Im Zuge der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes werden ausgewéhite groRflachige
Baulandreserven im Gemeindegebiet von Eichgraben als Aufschlielungszone ausgewie-
sen.

Im Bereich der Grundstlicke Nr. 1159/2 und 1103 waren bisher als Bauland Wohngebiet —
max. 2 Wohneinheiten gewidmet. Im Zuge der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes
wird der gegenstandliche Bereich als Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten — Auf-
schlieBungszone 4 ausgewiesen (BW-2WE-A4).

Im Zuge der 5 Anderung des Flachenwidmungsplanes werden fir die Freigabe der Auf-
schliellungszone BW-2WE-A4 folgende Voraussetzungen fur die Freigabe definiert:

> Vorliegen eines mit der Gemeinde abgestimmten ErschlieBungs-, Bebauungs-, Parzellie-
rungskonzeptes, welches die Themen funktionsgerechte VerkehrserschlieBung, innere Er-
schlieBung, Bauplatzgestaltung, Hangneigung, ErschlieBung der Bauplétze, Anordnung von
Stellplétzen und eine bedarfsangepasste phasenweise Nutzung der Fldchen beriicksichtigt.

- Vorliegen eines Teilungsplanes mit Zustimmung aller Grundeigentiimer und der Gemeinde
liber die Neuordnung der Grundstiicke (auf Basis des abgestimmten ErschlieBungs-, Be-
bauungs-, Parzellierungskonzeptes).

- Erlassung eines Bebauungsplanes, der an das ErschlieBungs-, Bebauungs-, Parzellierungs-
konzept angepasste Festlequngen vorsieht (Bebauungsplanentwurf).

- Bedarfsangepasste Freigabe der AufschlieBungszone durch eine Gliederung in, mit der Ge-
meinde abgestimmte, Umsetzungsphasen.

Es ist also langfristig auch eine Uberarbeitung der Bebauungsbestimmungen auf der Flache
angedacht.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes soll jedoch in einem ersten
Schritt nur die geanderte Flachenwidmung kenntlich gemacht werden. Die bisher gultigen
Bebauungsbestimmungen F/o/l,II bleiben unverandert.

Es wird auch auf die Erlauterungen in der zugehérigen 5. Anderung des Flachenwidmungs-
planes verwiesen.

3.18.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass fir den gegenstandlichen Anderungspunkt ist eine wesentliche Anderung
in Folge struktureller Entwicklungen, die sich aufgrund geanderten Festlegungen im Fla-
chenwidmungsplan und der geplanten Uberarbeitung der VerkehrserschlieBung und der
Bebauungsbestimmungen, aufbauend auf ein mit der Marktgemeinde abgestimmtes Er-
schlielungs-, Parzellierungs- und Bebauungskonzept, ergibt.
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3.18.3 Ziel

Das Ziel der Marktgemeinde ist, durch die Festlegung von AufschlieBungszonen auf grol3en
unbebauten Baulandflachen, die Entwicklung und Nutzung der Flachen so zu lenken, dass
keine Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefizite bei der Innenentwicklung der Marktge-
meinde entstehen und eine bestmdgliche, bedarfsangepasst Nutzung und Erschlielung der
bestehenden Baulandreserven erfolgen kann.

3.18.4 MalRnahme

Auf den Grundstlicken Nr. 1159/2 und 1103 wird die gednderte Widmung Bauland Wohn-
gebiet — max. 2 Wohneinheiten — AufschlieRungszone 4 (BW-2WE-A4) kenntlichgemacht.
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3.19 BurwegstraBBe: Kenntlichmachung der AufschlieBungszone A5 im BW-2WE
(BW-2WE-A5) (5. Anderung Flichenwidmungsplan)

3.19.1 Grundlagenforschung

Im Zuge der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes werden ausgewéhite groRflachige
Baulandreserven im Gemeindegebiet von Eichgraben als Aufschlielungszone ausgewie-
sen.

Im Bereich der Grundstlicke Nr. 1075/3 und 1096 waren bisher als Bauland Wohngebiet —
max. 2 Wohneinheiten gewidmet. Im Zuge der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes
wird der gegenstandliche Bereich als Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten — Auf-
schlieBungszone 5 ausgewiesen (BW-2WE-A5).

Im Zuge der 5 Anderung des Flachenwidmungsplanes werden fir die Freigabe der Auf-
schliellungszone BW-2WE-A5 folgende Voraussetzungen fur die Freigabe definiert:

> Vorliegen eines mit der Gemeinde abgestimmten ErschlieBungs-, Bebauungs-, Parzellie-
rungskonzeptes, welches die Themen funktionsgerechte VerkehrserschlieBung, innere Er-
schlieBung, Bauplatzgestaltung, Hangneigung, ErschlieBung der Bauplétze, Anordnung von
Stellplétzen und eine bedarfsangepasste phasenweise Nutzung der Fldchen beriicksichtigt.

- Vorliegen eines Teilungsplanes mit Zustimmung aller Grundeigentiimer und der Gemeinde
liber die Neuordnung der Grundstiicke (auf Basis des abgestimmten ErschlieBungs-, Be-
bauungs-, Parzellierungskonzeptes).

- Erlassung eines Bebauungsplanes, der an das ErschlieBungs-, Bebauungs-, Parzellierungs-
konzept angepasste Festlequngen vorsieht (Bebauungsplanentwurf).

- Bedarfsangepasste Freigabe der AufschlieBungszone durch eine Gliederung in, mit der Ge-
meinde abgestimmte, Umsetzungsphasen.

Es ist also langfristig auch eine Uberarbeitung der Bebauungsbestimmungen auf der Flache
angedacht.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes soll jedoch in einem ersten
Schritt nur die geanderte Flachenwidmung kenntlich gemacht werden. Die bisher gultigen
Bebauungsbestimmungen F/o/l,II bleiben unverandert.

Es wird auch auf die Erlauterungen in der zugehérigen 5. Anderung des Flachenwidmungs-
planes verwiesen.

3.19.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass fur den gegenstandlichen Anderungspunkt ist eine wesentliche Anderung
in Folge struktureller Entwicklungen, die sich aufgrund geanderten Festlegungen im Fla-
chenwidmungsplan und der geplanten Uberarbeitung der VerkehrserschlieBung und der
Bebauungsbestimmungen, aufbauend auf ein mit der Marktgemeinde abgestimmtes Er-
schlielungs-, Parzellierungs- und Bebauungskonzept, ergibt.
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3.19.3 Ziel

Das Ziel der Marktgemeinde ist, durch die Festlegung von AufschlieBungszonen auf grol3en
unbebauten Baulandflachen, die Entwicklung und Nutzung der Flachen so zu lenken, dass
keine Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefizite bei der Innenentwicklung der Marktge-
meinde entstehen und eine bestmdgliche, bedarfsangepasst Nutzung und Erschlielung der
bestehenden Baulandreserven erfolgen kann.

3.19.4 MalRnahme

Auf den Grundsticken Nr. 1075/3 und 1096 wird die gednderte Widmung Bauland Wohn-
gebiet — max. 2 Wohneinheiten — AufschlieRungszone 5 (BW-2WE-A5) kenntlichgemacht.
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3.20 PrimelstraBe: Kenntlichmachung der AufschlieBungszone A6 im BW-2WE (BW-
2WE-A6) (5. Anderung Flichenwidmungsplan)

3.20.1 Grundlagenforschung

Im Zuge der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes werden ausgewéhite groRflachige
Baulandreserven im Gemeindegebiet von Eichgraben als Aufschlielungszone ausgewie-
sen.

Im Bereich der Grundstiicke Nr. 472/8 und 472/10 waren bisher als Bauland Wohngebiet —
max. 2 Wohneinheiten gewidmet. Im Zuge der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes
wird der gegenstandliche Bereich als Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten — Auf-
schlieBungszone 6 ausgewiesen (BW-2WE-AB).

Im Zuge der 5 Anderung des Flachenwidmungsplanes werden fiir die Freigabe der Auf-
schliellungszone BW-2WE-AG6 folgende Voraussetzungen fur die Freigabe definiert:

> Vorliegen eines mit der Gemeinde abgestimmten ErschlieBungs-, Bebauungs-, Parzellie-
rungskonzeptes, welches die Themen funktionsgerechte VerkehrserschlieBung, innere Er-
schlieBung, Bauplatzgestaltung, Hangneigung, ErschlieBung der Bauplétze, Anordnung von
Stellplétzen und eine bedarfsangepasste phasenweise Nutzung der Fldchen beriicksichtigt.

- Vorliegen eines Teilungsplanes mit Zustimmung aller Grundeigentiimer und der Gemeinde
liber die Neuordnung der Grundstiicke (auf Basis des abgestimmten ErschlieBungs-, Be-
bauungs-, Parzellierungskonzeptes).

- Erlassung eines Bebauungsplanes, der an das ErschlieBungs-, Bebauungs-, Parzellierungs-
konzept angepasste Festlequngen vorsieht (Bebauungsplanentwurf).

- Bedarfsangepasste Freigabe der AufschlieBungszone durch eine Gliederung in, mit der Ge-
meinde abgestimmte, Umsetzungsphasen.

Es ist also langfristig auch eine Uberarbeitung der Bebauungsbestimmungen auf der Flache
angedacht.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes soll jedoch in einem ersten
Schritt nur die geanderte Flachenwidmung kenntlich gemacht werden. Die bisher gultigen
Bebauungsbestimmungen F/0/6.5 bleiben unverandert.

Es wird auch auf die Erlauterungen in der zugehérigen 5. Anderung des Flachenwidmungs-
planes verwiesen.

3.20.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass fur den gegenstandlichen Anderungspunkt ist eine wesentliche Anderung
in Folge struktureller Entwicklungen, die sich aufgrund geanderten Festlegungen im Fla-
chenwidmungsplan und der geplanten Uberarbeitung der VerkehrserschlieBung und der
Bebauungsbestimmungen, aufbauend auf ein mit der Marktgemeinde abgestimmtes Er-
schlielungs-, Parzellierungs- und Bebauungskonzept, ergibt.
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3.20.3 Ziel

Das Ziel der Marktgemeinde ist, durch die Festlegung von AufschlieBungszonen auf grol3en
unbebauten Baulandflachen, die Entwicklung und Nutzung der Flachen so zu lenken, dass
keine Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefizite bei der Innenentwicklung der Marktge-
meinde entstehen und eine bestmdgliche, bedarfsangepasst Nutzung und Erschlielung der
bestehenden Baulandreserven erfolgen kann.

3.20.4 MaRnahme

Auf den Grundstucken Nr. 472/8 und 472/10 wird die gednderte Widmung Bauland Wohn-
gebiet — max. 2 Wohneinheiten — AufschlieRungszone 6 (BW-2WE-AG) kenntlichgemacht.
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4 Uberarbeitung der textlichen Bebauungsbestimmungen

In der Marktgemeinde Eichgraben steht derzeit ein Bebauungsplan i.d.F. der 4. Anderung
in Rechtskraft. Im Zuge der gegenstéandlichen Anderung des Bebauungsplanes soll gleich-
zeitig eine Uberarbeitung und Anderung des Verordnungstextes vorgenommen werden.

Seit der Ersterstellung des Bebauungsplanes im Jahr 2008 haben sich die planerischen
Rahmenbedingungen in der Marktgemeinde Eichgraben und die gesetzlichen Vorgaben
des NO ROG wesentlich geéndert, sodass in einigen Punkten eine erneute Uberarbeitung
der Festlegungen der Verordnung zum Bebauungsplan vorgenommen wird.

Im Rahmen der ggst. Anderung soll die Stammverordnung zum Bebauungsplan der Markt-
gemeinde Eichgraben an die neuen Rechtsgrundlagen des
NO Raumordnungsprogrammes 2014, LGBI. Nr. 3/2015, angepasst und daher neu verord-
net werden. Die Uberarbeitung des Verordnungstextes (Stammverordnung) erfolgt auf Ba-
sis eines intensiven gemeindeinternen Diskussionsprozesses. Es handelt sich allerdings
nicht um eine vollstandige, vollinhaltliche Uberarbeitung, sondern um eine Anpassung im
Bereich einzelner Festlegungen.

Aufgrund der Anderung des Verordnungstextes ergeben sich auch Anderungen in der Num-
merierung der Verordnung.

4.1 Anpassung Verordnungstext § 1 und 2

4 1.1 Grundlagenforschung

Seit der Ersterstellung des Bebauungsplanes im Jahr 2008 haben sich die planerischen
Rahmenbedingungen in der Marktgemeinde Eichgraben und die gesetzlichen Vorgaben
des NO ROG wesentlich geéndert, sodass in einigen Punkten eine erneute Uberarbeitung
der Festlegungen der Verordnung zum Bebauungsplan vorgenommen wird.

Im §1 soll in Anpassung an neue Rechtsgrundlagen des
NO Raumordnungsprogrammes 2014 der alte Verweis gestrichen und die Formulierung an
die aktuellen Grundlagen angepasst werden.

§1

Bebauungsplan

4

9 - §§ 29 - 34 NO Raumordnungs-
gesetz 2014 LGBI Nr 3/2015 in der derzelt geltenden Fassung wird der Bebauungsplan firden-im
Plan-speziellgekennzeichneten-Bereich der Marktgemeinde Eichgraben erlassen.

Im Paragraph 2 werden die Verwiese auf die aktuelle Plangrundlage eingefligt. Die Inhalte
des §6 werden in den §2 verlagert. Der §6 wird daher gestrichen.

§2
Plandarstellung
Die von der Biiro Dr. Paula ZT-GmbH Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung und Raumordnung ver-
fasste Plandarstellung zum Bebauungsplan (M:1:1.000) bildet einen Bestandteil dieser Verordnung
und liegt im Gemeindeamt der Marktgemeinde Eichgraben wahrend der Amtsstunden zur allgemei-
nen Einsicht auf.
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4.1.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass fir die gegenstandliche Anderung des Verordnungstextes sind Anpas-
sungen an die neue Rechtsgrundlage des NO Raumordnungsgesetzes und die Zusammen-
fihrung der Verordnungsinhalte des Bebauungsplanes sowie der zuletzt vorgenommenen
Anderungen in einer Gesamtverordnung fiir das Gemeindegebiet.

4.1.3 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung ist die Berlicksichtigung der aktuellen gesetzlichen
Grundlagen in der Verordnung zum Bebauungsplan der Marktgemeinde Eichgraben. Ein
weiteres Ziel ist die Schaffung eines komprimierten neuen Gesamtkonvolutes der Verord-
nung zum Bebauungsplan, welches alle Verordnungsinhalte in einer neuen Stammverord-
nung vereint.

4 1.4 MaRnahme

Die textlichen Bebauungsvorschriften der Verordnung zum Ortlichen Raumordnungspro-
gramm der Marktgemeinde Eichgraben werden gemaR der beiliegenden Verordnung abge-
andert.

4.2 Anderung Verordnungstext § 3, 1) BauplatzgréBe und 2) Bauplatzausnutzung -
Servitutsflachen

4.2.1 Grundlagenforschung

Im §3 der Verordnung zu den Bebauungsbestimmungen der Marktgemeinde Eichgraben
wurden gesonderte Festlegungen zu der BauplatzgroRe und der zulassigen Bauplatzaus-
nutzung im Gemeindegebiet von Eichgraben festgelegt.

Gemal den Bestimmungen des §30 Abs. 2 Ziff. 5 NO ROG 2014 in der derzeit glltigen
Fassung ist es zuldssig die Mindestmalle von Bauplatzen zu regeln.

Der § 3 1) beinhaltet Regelungen betreffend der MindestgroRe von Bauplatzen, die durch
Grundabteilung neu geschaffen werden. Derzeit ist festgelegt, dass neu zu schaffende Bau-
platze im Bauland Kerngebiet, Bauland Wohngebiet, Bauland Agrargebiet und Bauland
Sondergebiet eine Mindestgrofie von 700 m? aufweisen missen.
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Im Gemeindegebiet von Eichgraben besteht eine Vielzahl von Baulandreserven, die die
Mindestgrofie fir Bauplatze von 700 m? bei weitem Uberschreiten. Das gesamte Gemein-
degebiet ist von Graben mit tiw. starken Hangbereichen durchzogen. Die Baulandflachen
weisen im Gemeindegebiet - auch aufgrund dieser topographischen Gegebenheiten - oft-
mals grof3e Baulandtiefen, von der 6ffentlichen Verkehrsflache bis zur Baulandgrenze, auf.

Entsprechend den Bestimmungen des Raumordnungsgesetzes, der Bauordnung und der
rechtskraftigen Verordnung zum Bebauungsplan ist somit derzeit eine Unterteilung von gro-
Ren Grundstucken in Einzelparzellen von jeweils 700 m? zulassig.

Aufgrund der Erfahrungen der letzten Jahre bewirkt diese Festlegung eine Aufteilung von
groflien Baulandbereichen in einzelne Grundstilicke, die teilweise mit einer ,Fahne" an das
offentliche Gut angebunden werden. Diese Tatsache, in Kombination mit den im Gemein-
degebiet bestehenden topographischen Gegebenheiten, ergibt oft schwer zugangliche und
schwer nutzbare bzw. bebaubare Bauplatze. Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes wurde diese Formulierung bereits bezliglich Fahnenparzellen erganzt.

In einigen Bereichen bestehen neben Fahnengrundsticken auch Grundsticke, die Ser-
vitutsflachen fir die ErschlieBung angrenzender Grundstlicke bereitstellen und somit die
gleiche Funktionalitat wie Fahnenparzellen aufweisen. Daher soll im Zuge der gegenstand-
lichen Uberarbeitung der textlichen Festlegungen des Bebauungsplanes auf diese Gege-
benheiten reagiert werden und die derzeit geltenden Bestimmungen entsprechend ange-
passt werden.

Um gleiche Grundvoraussetzungen flir normale Bauplatze und Bauplatze mit Fahnenpar-
zellen und Bauplatzen mit Servitutsflichen zu schaffen, sollen die Servitutsflachen (,Zu-
fahrt“) von der Berechnung der Mindestgro3e ausgenommen werden. Somit wird die tat-
sachlich nutzbare Flache der Bauplatze auf mind. 700 m? vereinheitlicht. Die Flache der
Servitutsflache, die von der Ermittlung der Mindestgro3e ausgenommen wird umfasst dabei
jene Grundstlcksteile, die zur AufschlieRung des Grundstlickes notwendig und nicht breiter
als 8 m sind.

422 Ziel

Die vorliegende Anderung des Verordnungstextes dient der Vorgabe von einheitlichen Rah-
menbedingungen zur Schaffung eines gleichwertig bebaubaren Bereichs im Bereich von
Bauplatzen mit Fahnenparzellen. Mit Servitutsflichen oder mit direktem Anschluss an die
offentliche Verkehrsflache.

4.2.3 Anderungsanlass

Anderungsanlass fir die gegenstandliche Anderung des Bebauungsplanes in Eichgraben
ist eine wesentliche Anderung der Planungsgrundlage infolge der strukturellen Entwicklung
des Gemeindegebietes. Aufgrund der Entwicklung der Grundstiicksstrukturen im Gemein-
degebiet und der vermehrten Schaffung von Fahnenparzellen und Servitutsflachen besteht
der Bedarf einer Anpassung der Bebauungsbestimmungen zur Schaffung gleichwertiger
Grundbedingungen fir die Ausformung von Bauplatzen.
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4.2.4 MaRnahme

Der § 3 1) und 2) wird durch eine Regelung fur Servitutsflachen erganzt. Siehe rote Ergan-
zungen im Abs. 1 und 2.1):

§3
Bebauungsvorschriften fiir das Bauland Kerngebiet, fiir das Bauland Wohngebiet, das Bau-
land Agrargebiet und das Bauland Sondergebiet

1) BauplatzgréRRe
Die MindestgréRRe der neu zu schaffenden Bauplatze muss 700m? betragen.
Bei der Ermittlung der MindestgréRe des Bauplatzes bei Fahnenparzellen ist die Flache der
Fahne nicht in die Mindestbauplatzgrofe von 700m? einzuberechnen. Als Fahnen gelten Grund-
stlcksteile, die zur AufschlieBung des Grundstiickes notwendig und nicht breiter als 8m sind.
Bei Grundstiicken, auf denen ein Servitut fur die ErschlieRung eines anderen Bauplatzes verlauft,
gilt das Mindestmalf} von 700m? fiir die Grundstlcksflache ohne Servitutsflache.

2) Bauplatzausnutzung

2.1 Istim Bebauungsplan anstelle der Dichteangabe ein ,F* (Formel) festgelegt, so ist fiir die be-
treffende bebaute oder unbebaute Baulandflache die maximal bebaubare Flache aus der Ta-
belle zu entnehmen. Bei Fahnengrundsticken bleibt die Flache der Fahne bei der Berechnung
der Dichteformel unberiicksichtigt. Bei Grundstlicken, auf denen ein Servitut fir die Erschlie-
Rung eines anderen Bauplatzes verlauft, bleibt die Servitutsflache bei der Berechnung der
Dichteformel unbericksichtigt.

4.3 Anderung Verordnungstext § 3, 2) Bauplatzausnutzung — Grundstiicksbezoge-
nen Dichteformel ,.F*

4.3.1 Grundlagenforschung

Im §3 der Verordnung zu den Bebauungsbestimmungen der Marktgemeinde Eichgraben
wurden gesonderte Festlegungen zu der zulassigen Bauplatzausnutzung im Gemeindege-
biet von Eichgraben festgelegt.

Gemal den Bestimmungen des §30 Abs. 2 Ziff. 6 NO ROG 2014 in der derzeit giltigen
Fassung ist es zulassig eine Bebauungsdichte festzulegen. Im Bereich des Bauland Wohn-
gebietes der Marktgemeinde Eichgraben wurde bei der Ersterstellung der Bebauungspla-
nes fur das Bauland Wohngeiet eine Dichteformel ,F* festgelegt, die die Bebauungsdichte
eines Grundstlickes in Abhangigkeit von der GrundstlicksgroRe definiert.

Bereits damals war es das Ziel der Marktgemeinde die historisch gewachsene Ein- und
Zweifamilienhausstruktur mit gréReren Grin- und Gartenbereichen und die dadurch ge-
wabhrleistete hohen Wohn- und Lebensqualitat durch die Festlegungen des Bebauungspla-
nes zu sichern und zu erhalten. Im Zuge der damals durchgefuhrten Grundlagenforschung
wurde der Bedarf gesehen heterogene Siedlungsstrukturen zu vermeiden und den beste-
henden strukturellen Charakter der Ein- und Zweifamilienhausgebiete durch die Festlegung
der Dichteformel im Bebauungsplan abzusichern. Ziel der gegenstandlichen Festlegung
war vor allem auch die unkontrollierte Errichtung von groRvolumigen Bauten mit einer ho-
hen Anzahl an Wohnungen zu verhindern.

Auch heute ist ein Ziel des ortlichen Entwicklungskonzeptes, die Charakteristik der Markt-
gemeinde Eichgraben zu erhalten und die bevorstehende Entwicklung entsprechend zu
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lenken, sodass die bestmdgliche Nutzung fir die jeweiligen Standorte gefunden wird. Die
Marktgemeinde Eichgraben strebt dabei mittelfristig ein qualitatives und sanftes Wachstum
in der typischen lockeren, durchgriinten Bebauungsstruktur an.

Seit der Erstfestlegung des Bebauungsplanes haben sich die gesetzlichen Rahmenbedin-
gungen des NO Raumordnungsgesetzes und die Festlegungen des Ortlichen Raumord-
nungsprogrammes der Marktgemeinde Eichgraben dahingehend geandert, dass die Bau-
land Wohngebietsflachen zusatzlich mit maximal zwei zuldssigen Wohneinheiten pro
Grundstuck beschrankt wurden. Durch diese gednderten Rahmenbedingungen wurde ins-
gesamt die Nutzungsmadglichkeit der bestehenden Grundstiicksflachen im Bauland Wohn-
gebiet maRgeblich geandert.

Im Gemeindegebiet von Eichgraben besteht eine Vielzahl von bebauten Grundsticken, die
die Mindestgrofle flr Bauplatze von 700 m? bei weitem Uberschreiten. Das gesamte Ge-
meindegebiet ist von Graben mit tiw. starken Hangbereichen durchzogen. Die Grundstlicke
weisen im Gemeindegebiet - auch aufgrund dieser topographischen Gegebenheiten - oft-
mals grofRe Baulandflachen und geringe Bebauungsdichten auf.

Aufgrund der Erfahrungen mit den Festlegungen des Bebauungsplanes, seit der Erstfest-
legung im Jahr 2008, hat sich gezeigt, dass durch die gegensténdliche Dichteformel eine
wesentliche Einschrankung fur die Errichtung von zwei Wohneinheiten auf grof3en Grund-
stucksflachen besteht. Die derzeit verordnete Flachenformel sieht bei Grundsticksflachen
von Uber 1.600 m? nur noch eine Bebauungsdichte von 15 % und bei einer Grundstticks-
groéfie von 4.000 m? nur noch eine Bebauungsdichte von 7,5 % vor.

Diese restriktive Einschrankung zielte, wie oben bereits dargelegt, auf die unkontrollierte
Errichtung von groRvolumigen Bauten inmitten eines Ein- und Zweifamilienhausgebietes
ab. Da sich aufgrund der

e geanderten gesetzlichen Rahmenbedingungen,

e der bereits umgesetzten Beschrankung des Bauland Wohngebietes mit max. 2
Wohneinheiten pro Grundstlick und der

e zusatzlichen, neuen gesetzlichen Beschrankung der Ausnutzbarkeit der Bauland
Wohngebiete mit einer GFZ von 1,0

die Rahmenbedingungen wesentlich geandert haben, plant die Marktgemeinde Eichgraben
nun nach Uber 13 Jahren die Dichteformel zu Uberarbeiten. Dabei sollen die zuldssigen,
grundstlcksgrofienabhangigen Bebauungsdichten so abgeandert werden, dass die Aus-
nutzung von gréReren Grundflachen erleichtert wird.

Grundlage fur die Anpassung der Dichteformel sind dabei folgende Zielfestlegungen fur die
Sicherung des harmonischen Ortsbildes und die Sicherung des strukturellen Charakters,
der durchgriinten Ein- und Zweifamilienhausstrukturen im Gemeindegebiet von Eichgra-
ben:

e Auf groRen Baulandgrundsticken soll eine wesentlich héhere Bebauungsdichte er-
mdglicht werden.
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o Auf mittleren Baugrundstiicken von 1.000 bis 1.500 m? soll durch die schrittweise
Erhdéhung der grundsticksabhangigen Dichteformel die Errichtung von Zweifamili-
enhausern ermoglicht werden.

e Auf kleinen Baulandgrundstiicken mit einer MindestgréRe von 700 m? soll zur Si-
cherung des durchgrunten Charakters die Errichtung von Einfamilienhdusern for-
ciert werden.

In Anpassung an diese Zielfestlegungen der Marktgemeinde wurde die Kurve der Dichte-
formel so angepasst, dass die maximal bebaubare Flache zw. 700 m? und 1.400 m? Grund-
flache starker steigt und danach langsam abflacht. Ein Einfrieren des Dichtewerts soll von
vormals 4.000 m? auf 3.000 m? Grundstlicksflache herabgesetzt werden, ab dieser Grund-
stiicksgroRe soll eine Bebauungsdichte von 17,8 % gelten.

Abbildung 4: Entwicklung der bebaubaren Flache nach GrundstiicksgroRen gemaR ange-
passter Dichteformel
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Quelle: Marktgemeinde Eichgraben: eigene Darstellung der, April 2021.

Die Werte der bebaubaren Flache entsprechend der angepassten Dichteformel kbnnen aus
folgender Liste abgelesen werden:
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maximal maximal
Bauplatzin | bebaubare | Bebauungs- | Bauplatzin | bebaubare | Bebauungs-
m? Fliche in m?| dichte in % m? Fliche in m?| dichte in %

700 150,00 21,4% 2.600 503,03 19,3%
800 183,12 22,9% 2.700 511,55 18,9%
900 213,48 23,7% 2.800 519,36 18,5%
1.000 241,49 24,1% 2.900 526,49 18,2%
1.100 267,43 24,3% 3.000 534,00 17,8%
1.200 291,56 24,3% 3.100 551,80 17,8%
1.300 314,05 24,2% 3.200 569,60 17,8%
1.400 335,06 23,9% 3.300 587,40 17,8%
1.500 354,71 23,6% 3.400 605,20 17,8%
1.600 373,12 23,3% 3.500 623,00 17,8%
1.700 390,37 23,0% 3.600 640,80 17,8%
1.800 406,53 22,6% 3.700 658,60 17,8%
1.900 421,67 22,2% 3.800 676,40 17,8%
2.000 435,84 21,8% 3.900 694,20 17,8%
2.100 449,11 21,4% 4.000 712,00 17,8%
2.200 461,50 21,0% 4.100 729,80 17,8%
2.300 473,05 20,6% 4.200 747,60 17,8%
2.400 483,81 20,2% 4.300 765,40 17,8%
2.500 493,79 19,8% 4.400 783,20 17,8%

Zusatzlich zu der Regelung der Bebauungsdichte flir Hauptgebaude Uber die Dichteformel
wurde eine gesonderte Flache fir die Errichtung von Nebengebduden definiert. Diese Re-
gelung soll im Zuge der gegenstandlichen Uberarbeitung der Dichteformel ersatzlos gestri-
chen werden. Die zulassige Bebauungsdichte gemaR Formel umfasst die Flachen fir die
zulassigen Flachen fiur die Errichtung von Haupt- und Nebengebauden, dies ergibt eine
klare, eindeutige Regelung der zulassigen bebaubaren Flache.

4.3.2 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung der Festlegungen zur Bauplatzausnutzung ist einer-
seits die Anpassung der Vorgaben an die gednderten Rahmenbedingungen (BW-2WE) und
andererseits die Sicherung des strukturellen Charakters der betroffenen Siedlungsgebiete
durch die Anpassung der zulassigen bebaubaren Flachen an die bestehenden Strukturen
es der Uberwiegend vorherrschende Bebauungsform des freistehenden Einfamilienhauses
mit groflem Hausgarten.

4.3.3 Anderungsanlass

Anderungsanlass fir die gegenstandliche Anderung des Bebauungsplanes in Eichgraben
ist eine wesentliche Anderung der Planungsgrundlage infolge geénderten gesetzlichen Vor-
gaben und der bereits vorgenommen Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten im Bau-
land Wohngebiet.

Seite 43



4.3.4 MaRnahme

Der § 3 2) wird wie Folgt abgeandert. Siehe rote Erganzungen:

2)

2.1

2.2

Bauplatzausnutzun

d

Ist im Bebauungsplan anstelle der Dichteangabe ein ,F* (Formel) festgelegt, so ist fiir die be-
treffende bebaute oder unbebaute Baulandflache die maximal bebaubare Flache aus der Ta-
belle zu entnehmen. Bei Fahnengrundstiicken bleibt die Flache der Fahne bei der Berechnung
der Dichteformel unbericksichtigt. Bei Grundstlicken, auf denen ein Servitut fir die Erschlie-
Rung eines anderen Bauplatzes verlauft, bleibt die Servitutsflache bei der Berechnung der

Dichteformel unbericksichtigt.

Parameter: a=4000 b=386,88 x=Bauplatz in m? y=bebaubare Fliche

oo souiian (s saitn| i /

m . . dichte in % m? . . dichte in %
Flache in m2 Flache in m?

700) 169,54 24,2 2600 281,02 10,8

800) 180,00 22,5 2700 28371 10,5

900) \189,59 21,1 2800 286,18 10,2

1.000) 198,43 19,8 2900 288,43 9,9

1.100) 206,62] 18,8 3 000} 290,47 9,7

1200 214,24 17,9 3100 292,31 9.4

1300 221,35 17,0 3200 293,94 9,2

1400 227,98 16,3 3300 295,37, 9,0

1 500 234,19 156 3400 296,61 8,7

1600 240,00 15,0 3300 295,37, 9,0

1700 245,45 14,4 3400 296,61 8,7

1 800 250,55 13,9 3 500) 297,65 8,5

1900 255,33 134 3400 296,61 8,7

2 000 250,81 13,0 3500  po7,65 8,5

2100 264,00 12,6 3600 298,50 8,3

2 300} 271,56 11,8 3700 299, 16) 8,1

2,400 274,95 11,5 3 800 299,62 7.9

2 500 278,11 11,1 3900 299,91 7.7

4000 300,00 75

Seite 44



23

maximal maximal
Bauplatzin | bebaubare | Bebauungs- | Bauplatzin | bebaubare | Bebauungs-
m? Fliche in m?| dichte in % m? Fliche in m? | dichte in %

700 150,00 21,4% 2.600 503,03 19,3%

800 183,12 22,9% 2.700 511,55 18,9%

900 213,48 23,7% 2.800 519,36 18,5%
1.000 241,49 24,1% 2.900 526,49 18,2%
1.100 267,43 24,3% 3.000 534,00 17,8%
1.200 291,56 24,3% 3.100 551,80 17,8%
1.300 314,05 24,2% 3.200 569,60 17,8%
1.400 335,06 23,9% 3.300 587,40 17,8%
1.500 354,71 23,6% 3.400 605,20 17,8%
1.600 373,12 23,3% 3.500 623,00 17,8%
1.700 390,37 23,0% 3.600 640,80 17,8%
1.800 406,53 22,6% 3.700 658,60 17,8%
1.900 421,67 22,2% 3.800 676,40 17,8%
2.000 435,84 21,8% 3.900 694,20 17,8%
2.100 449,11 21,4% 4.000 712,00 17,8%
2.200 461,50 21,0% 4.100 729,80 17,8%
2.300 473,05 20,6% 4.200 747,60 17,8%
2.400 483,81 20,2% 4.300 765,40 17,8%
2.500 493,79 19,8% 4.400 783,20 17,8%

Bei Flachen, die 3.000m? und gréRer als 4-.000-m2 sind, ist der ein fixer Prozentsatz von 5%
17,8% Bebauungsdichte linear ferizuschreiben anzuwenden. Fur bereits bestehende Bau-
platze bis inklusive 700m? ist ein Prozentsatz von 21,4% ebenfalls-die-Formel anzuwenden.

Seite 45



4.4 Anderung Verordnungstext § 3, 3) Einfriedungen, Abstellplatz — Uberarbeitung
der Regelungen fir KFZ Abstellanlagen

4.4 1 Grundlagenforschung

GemanB den Bestimmungen des §30 Abs. 2 Ziff. 10 NO ROG 2014 in der derzeit giiltigen
Fassung ist es zulassig die Lage und das Ausmal} von privaten Abstellanlagen, eine von
§63 Abs. 1 NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung, abweichende Anzahl
von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge, festzulegen.

Der § 3 Abs. 3.2) der rechtsglltigen Bebauungsbestimmungen beinhaltet Regelungen be-
treffend die Anzahl von Stellplatzen im Wohnbauland. Derzeit sind bei der Neuerrichtung
von Wohngeb&uden und bei Zu- und Umbauarbeiten, wenn diese die Errichtung einer zu-
satzlichen Wohneinheit betreffen, pro neuer Wohneinheit zwei Stellplatze zu errichten.

Neben der Errichtung des klassischen Einfamilienhauses fur das zumeist die Sicherung von
zwei Stellplatzen auf Eigengrund bedarfsgerecht ist, gibt es vermehrt auch andere Woh-
nungsformen im Gemeindegebiet von Eichgraben, die aufgrund ihrer Nutzungsstruktur kei-
nen gleichwertigen Bedarf an KFZ-Abstellanlagen aufweisen.

Ziel der Marktgemeinde ist es zu sichern, dass die vorgeschriebenen Stellplatze im Bauland
einer méglichst sinnvollen und effizienten Nutzung zugeflhrt werden. Dazu sollen die Be-
bauungsbestimmungen bezlglich der Anordnung und Ausflihrung der Stellplatze im Bau-
land Uberarbeitet werden. Ebenso ist vorgesehen die Zufahrt zu den Stellplatzen durch eine
Regelung der Einfriedungen in diesem Bereich mdglichst einfach nutzbar zu gestalten.

Bezuglich der vorgeschriebenen Anzahl an Stellplatzen ist vorgesehen die Anzahl pro
Wohneinheit zu Uberarbeiten und eine der Widmungskategorie und WohnungsgrofRRe ange-
passte Anzahl von Stellplatzen zu definieren. Aufgrund der bestehenden Erfahrungswerte,
wird fur die weitere Entwicklung des Gemeindegebietes mit folgendem Bedarf an Stellplat-
zen fur KFZ ausgegangen:

Wohnbauland / Art der Wohneinheit Faktor

pro Wohneinheit mit einer Wohnnutzfldche von 1,0
bis zu 35 m?

BK pro Wohneinheit mit einer Wohnnutzflache von 1,5
zw. 35 m?und 60 m?
pro Wohneinheit mit einer Wohnnutzfldche von 2,0
liber 60 m?

BW, BW-2WE pro Wohneinheit 2,0

Durch die gegenstandliche bedarfsangepasste Verringerung der Anzahl der vorgeschrie-
benen Stellplatze im Bauland Kerngebiet kann eine an die realen Nutzungsbedingungen
angepasste Regelung geschaffen werden.

Gleichzeitig sollen zusatzlich zu den bisherigen Regelungen zur Anordnung der Stellplatze
auf dem Grundstlick zwei neue Regelungen hinzugefligt werden, um eine effiziente, funk-
tionsgerechte Nutzung der Stellplatze auf Eigengrund zu gewahrleisten und zu verhindern,
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dass die Fahrzeuge auf dem beschrankt zur Verfliigung stehenden Raum im o6ffentlichen
Gut der Marktgemeinde abgestellt werden.

Dazu soll geregelt werden, dass die einzelnen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge auf dem Bau-
platz nicht hintereinander angeordnet werden dirfen, um die Nutzung und Zufahrt zu den
Stellplatzen moglichst einfach zu gestalten. Weiters soll geregelt werden, dass samtliche
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge am Grundstlick so anzuordnen sind, dass die Zu- und Abfahrt
zu jedem einzelnen Stellplatz verkehrstechnisch gewahrleistet ist und dadurch direkt erfol-
gen kann.

In Ergédnzung dazu soll die Zufahrt zu den Stellplatzen dahingehend vereinfacht werden,
dass diese gegen das Offentliche Gut hin nicht eingefriedet werden diirfen.

4.4.2 Ziel

Ziel der Marktgemeinde Eichgraben ist eine bedarfsorientierte, angemessene Anordnung
der Stellplatze auf den Wohnbaulandflachen des Gemeindegebietes zu schaffen.

Ziel der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Regelun-
gen bezuglich der Lage von privaten Abstellanlagen, die eine ganzjahrige Benutzbarkeit
dieser Anlagen und eine einfache und direkte Befahrbarkeit der Stellplatze im Sinne ihrer
vorgesehenen Funktion zur Deckung des privaten Stellplatzbedarfes im Wohngebiet garan-
tieren.

4.4.3 Anderungsanlass

Anderungsanlass fur die gegenstandliche Anderung des Bebauungsplanes in Eichgraben
ist eine wesentliche Anderung der Planungsgrundlage infolge der strukturellen Entwicklung
der Nutzung der offentlichen Verkehrsflachen im Gemeindegebiet. Durch die weitere Ver-
besserung der Strukturierung und der Nutzbarkeit der Stellplatze im Bauland soll das Par-
ken auf der rdumlich beschrankten 6ffentlichen Verkehrsflache eingeschrankt werden.

4.4.4 Malnahme

Der § 3 3.2 wird wie Folgt abgeandert. Es wurden zwei neue Absatze 3.5 und 3.6 eingefligt.
Siehe rote Ergéanzungen:

3.2 KFZ-Abstellplatz:

Personenkraftwagen-zu-errichten:

Die Mindestanzahl der in § 11 NO Bautechnikverordnung 2014 vorgeschriebenen Pflichtstell-
pléatze fiir Wohngebéaude muss bei der Neuerrichtung von Wohngebéuden bzw. der Schaffung
zusétzlicher Wohneinheiten den in der folgenden Tabelle dargestellten Faktor aufweisen.
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315

3.6

Wohnbauland / Art der Wohneinheit

Faktor

pro Wohneinheit mit einer Wohnnutzfldche von 1,0
bis zu 35 m?

BK pro Wohneinheit mit einer Wohnnutzflédche von 1,5
zw. 35 m2und 60m?
pro Wohneinheit mit einer Wohnnutzflache von 2,0
liber 60m?

BW, BW-2WE pro Wohneinheit 2,0

Ergibt der Wert keine runde Zahl, so ist auf die ndchsthéhere ganze Zahl aufzurunden.

Die einzelnen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge dirfen nicht hintereinander angeordnet werden.
Samtliche Stellplatze fir Kraftfahrzeuge am Grundstick sind so anzuordnen, dass die Zu- und
Abfahrt zu jedem einzelnen Stellplatz verkehrstechnisch gewahrleistet ist und dadurch direkt

erfolgen kann.

Die Zufahrt zu den Stellplatzen darf gegen das Offentliche Gut hin nicht eingefriedet werden.
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4.5 Anderung Verordnungstext § 3 Abs. 4) Werbeanlagen im Bauland

4.5.1 Grundlagenforschung

Im §3 Absatz wird die Gestaltung von Werbeanlage im Bauland vorgesehen.

Dabei ist die Errichtung von Werbetafeln und Werbepilone im Bauland Wohngebiet (BW),
Bauland Agrargebiet (BA) und Bauland Sondergebiet (BS) verboten.

Im Rahmen der gegenstandlichen Uberarbeitung der Bebauungsbestimmungen soll die
Formulierung der Festlegungen zur Verbesserung der Voraussetzungen fiir die Ansiedlung
von Betrieben dahingehend adaptiert, dass Werbepilone zugelassen werden.

4.5.2 Ziel

Die vorliegende Anderung des Verordnungstextes soll die Verbesserung der Attraktivitat
der Marktgemeinde flr Betriebe sein.

4.5.3 Anderungsanlass

Anderungsanlass fiir die gegensténdliche Anderung ist eine wesentliche Anderung der Pla-
nungsgrundlagen, welche sich durch den Bedarf an der Schaffung von Werbemaglichkeiten
fur die Betriebe Gemeindegebiet von Eichgraben ergibt.

454 Malnahme

Der § 3 4.1 wird wie Folgt abgeandert Siehe rote Anderungen:

4.1  Die Errichtung von Werbetafeln urd-\Aerbepilone im Bauland Wohngebiet (BW), Bauland Ag-
rargebiet (BA) und Bauland Sondergebiet (BS) sind verboten. Hinweisschilder bis 0,5m? sind
davon nicht beruhrt.
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4.6 Anderung Verordnungstext § 3 Abs. 6) Geldndeverinderungen

4.6.1 Grundlagenforschung

Der Siedlungsbereich der Marktgemeinde Eichgraben ist durch ein topographisch unter-
schiedliches Gelande gepragt, das sich auf Grund der Graben, die das Ortsgebiet durch-
ziehen, ergibt. Aufgrund der bestehenden geologischen Rahmenbedingungen ist bei der
Entwicklung des Siedlungsgebietes ein besonderes Augenmerk auf die geologische Be-
schaffenheit des Untergrundes zu legen.

Im Laufe der letzten Jahre hat sich gezeigt, dass jegliche Art der Veranderungen des Ge-
landes aufgrund der besonderen geologischen Verhaltnisse im Bauland und im Grinland
einer besonderen Beobachtung unterzogen werden muss.

Ein Grofdteil der Baulandflachen im Gemeindegebiet von Eichgraben weist aufgrund der
bestehenden topographischen und geologischen Beschaffenheit Hangbereiche auf. Im
Zuge aktueller Bauverfahren hat sich erwiesen, dass aufgrund dieser besonderen Rahmen-
bedingungen die Prifung der Standsicherheit von Bauwerken und des angrenzenden Ge-
landes bei der Veranderung der Hohenlage des Geldndes am Baugrundstlick, oder im
Grunland von besonderer Bedeutung ist.

Die Marktgemeinde Eichgraben plant daher, zur Steuerung und zur Sicherstellung der
Standsicherheit von Bauwerken, des Gelandes im Bauland und den daran angrenzenden
Grinflachen, eine Uberarbeitung der Festlegungen des Bebauungsplanes durchzufihren.

Insgesamt soll damit langfristig flr das Siedlungsgebiet von Eichgraben eine an die realen
Nutzungsbedingungen angepasste, gesicherte Veranderung des Gelandes geschaffen
werden.

Die Festlegungen des Bebauungsplanes sollen daher nun dahingehend zu Uberarbeitet
werden, dass die bisher festgelegten textlichen Bebauungsbestimmungen zu den Geléan-
deveranderungen gemal den Bestimmung des § 30 Abs. 2 Ziff. 17 und § 30 Abs.3 des NO
Raumordnungsgesetz und des §67 Abs. 1 der NO Bauordnung 2014 ergénzt werden.

Es ist vorgesehen zur Sicherung der Standsicherheit von Bauwerken und der Tragfahigkeit
des Gelandes die Veranderung der Hohenlage des Gelandes im Bauland und im Granland
(z. Bsp. fur Terrassen, Schwimmbecken, Schwimmteiche, Biotope, Errichtung von Bauwer-
ken,...) dahingehend zu beschranken, dass diese nur mehr bei Vorliegen eines entspre-
chenden geologischen Gutachtens zuldssig sind.

4.6.2 Ziel

Ziel der Marktgemeinde Eichgraben ist es eine besondere Regelung zur Veranderung der
Hoéhenlage des Gelandes im Gemeindegebiet von Eichgraben zu schaffen.
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4.6.3 Anderungsanlass

Anderungsanlass fiir die gegenstandliche Anderung ist eine wesentliche Anderung der Pla-
nungsgrundlagen, welche sich durch die immer groReren Eingriffe in das Gelande im Zuge
von Bauvorhaben im Gemeindegebiet von Eichgraben ergibt.

4.6.4 Malnahme

Der § 3 6) wird wie Folgt abgeandert Siehe rote Anderungen:

6) Gelandeveranderungen

6.1 Gelandeveranderungen (z. Bsp. fur Terrassen, Schwimmbecken, Schwimmteiche, Biotope,
Errichtung von Bauwerken,...) im Bauland und im daran angrenzenden Griinland sind nur
dann zuldssig, wenn die Standsicherheit eines Bauwerks oder des angrenzenden Gelandes
nicht gefahrdet wird. Dies ist durch ein geologisches Gutachten nachzuweisen.

6.2 Gelandeveranderungen in Form von Terrassierungen, Stitzmauern oder Stiitzeinrichtungen
sind mit einer maximalen Héhe von 1,5m zuldssig.
Mehrere Stutzmauern oder Stitzeinrichtungen bei Gelandeveranderungen auf Grundstiicken
durfen jeweils maximal 1,5m hoch sein und missen in einem Abstand von mindestens 5m
angeordnet werden.
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4.7 Anderung Verordnungstext § 3 Abs. 7) Umgang mit Niederschlagswissern

4.7.1 Grundlagenforschung

Der Siedlungsbereich der Marktgemeinde Eichgraben ist durch ein topographisch unter-
schiedliches Gelande gepragt, das sich auf Grund der Graben, die das Ortsgebiet durch-
ziehen, ergibt. Das Gemeindegebiet von Eichgraben befindet sich im Bereich eines geolo-
gischen Untergrundes, der eine sehr geringe Durchlassigkeit des Bodens und somit eine
geringe Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswassern aufweist. Zusatzlich befinden
sich im Gemeindegebiet aufgrund der geologischen Beschaffenheit und der Hanglage
rutschgefahrdete Bereiche und Hangwasser. Aufgrund der bestehenden geologischen
Rahmenbedingungen ist bei der Entwicklung des Siedlungsgebietes allgemein ein beson-
deres Augenmerk auf die geologische Beschaffenheit des Untergrundes zu legen.

Im Bereich der seit langem gewidmeten Baulandflachen von Eichgraben bestehen noch
mehrere gro¥flachige innerdrtliche Baulandreserven bzw. groRe Grundstiicksflachen, die
nun sukzessive intensiver genutzt werden. Im Laufe der letzten Jahrzehnte haben sich die
Anforderungen an die Nutzung von Baulandflachen durch die intensivere Ausnutzung der
Baulandflachen mafgeblich geandert. Dies vor allem aufgrund von geanderten Verwer-
tungsstrukturen, die eine vermehrte Unterteilung von Grundstiicken und eine Nutzung der
entstehenden Einzelparzellen mit sich bringt. Dies wiederrum bewirkt im bereits bebauten
Siedlungsgebiet eine erhdhte Versiegelung der Grundflachen, eine gednderte Nutzung der
Baulandstrukturen und eine damit in Zusammenhang stehende geanderte Ver- und Entsor-
gungssituation. Weiters entsteht aufgrund der Vermehrung von Starkregenereignissen der
Bedarf die Oberflachenwasser einer geordneten Ableitung zuzufuhren. Das Kanalsystem
der Marktgemeinde ist als Mischsystem ausgeformt und wurde nicht flr eine Ableitung der
durch die verstarkte Verbauung und Versiegelung vermehrt entstehenden Regenmengen
konzipiert. Daher soll nun im Gemeindegebiet von Eichgraben die Einleitung der Nieder-
schlagswasser in den Kanal untersagt und in einer anderen Form geregelt werden.

Um eine LAsung fir die Behandlung der Niederschlagswasser innerhalb des Siedlungsge-
bietes von Eichgraben zu schaffen wurde eine Bausperre verordnet, die bereits konkrete
Vorgaben fir die Behandlung der Niederschlagswasser vorgab.

Im Zuge der 6. Novelle des NO ROG wurden von Seiten des Landes Niederdsterreich in
Reaktion auf die Entwicklung der allgemeinen Problematik zur Behandlung von Nieder-
schlagswassern in Siedlungsgebieten zusatzlich neue rechtliche Regelungsmdglichen ge-
schaffen.

So ist es gemal den Festlegungen des §30 Abs. Ziff 19, 20, 23, 24 nun zulassig konkrete
Bestimmungen zur Behandlung von Niederschlagswéassern festzulegen:

e Zonen, in denen die Ableitung von Niederschlagswassern von versiegelten Flachen
oder Dachflachen in einem dafir vorgesehenen Kanal oder in einem Vorfluter un-
tersagt oder in einem anzugebenden Ausmal eingeschrankt wird,

e Zonen, in denen die Sammlung von Niederschlagswassern in einem bestimmten
Ausmal} in dafur geeigneten Behaltern (Zisternen) zu erfolgen hat,
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¢ Grundflachen in bestimmten Teilen oder in einem bestimmten prozentuellen Aus-
malf inklusive deren Oberflachenbeschaffenheit, die fir die Versickerung von Nie-
derschlagswasser vorzusehen sind,

Die Marktgemeinde verfolgt nun das Ziel, den Bebauungsplan auf Basis der neuen gesetz-
lichen Rahmenbedingungen zur Behandlung von Niederschlagswassern dahingehend zu
Uberarbeiten, dass bei der kiinftigen Nutzung der Baulandflachen und der bereits seit lan-
gem gewidmeten grof3flachigen unbebauten Baulandbereiche die gednderten Rahmenbe-
dingungen die Versickerung von Oberflachenwéassern in der Marktgemeinde Eichgraben
besser bericksichtigt werden.

Dabei wurden fiir die zuklinftig vorgesehene Behandlung der Niederschlagswasser in Zu-
sammenarbeit mit dem Kulturtechniker der Marktgemeinde folgende notwendigen Rahmen-
bedingungen definiert:

1) Die Niederschlagswasser dirfen aufgrund der fehlenden Kapazitaten des Kanal-
systems nicht in den Kanal oder den Vorfluter eingeleitet werden.

2) Die Niederschlagswasser kénnen, aufgrund der fehlenden Durchlassigkeit des Un-
tergrundes nicht direkt versickert werden, und missen daher auf dem Grundstiick
grof¥flachig versickert oder riickgehalten werden.

3) Die bendtigten Flachen fir die Versickerung auf Eigengrund missen gesichert wer-
den.

Aufbauend auf die geologischen und topographischen Verhaltnisse im Gemeindegebiet,
die oben definierten notwendigen Rahmenbedingungen und die geadnderten gesetzlichen
Grundlagen wurden folgende Bestimmungen zum Umgang mit Niederschlagswassern in
der Marktgemeinde Eichgraben definiert:

e Bei neuen Bauvorhaben im Bauland ist die Ableitung der gesamten Niederschlags-
wasser von versiegelten Flachen oder Dachflachen in den Kanal oder in einen Vor-
fluter unzulassig. Als Versiegelung im Sinne dieser Verordnung gelten alle versie-
gelten Flachen im engeren Sinne (Abdeckung des Bodens mit Gebduden, Bauwer-
ken oder einer wasserundurchlassigen Schicht) sowie all jene Malinahmen, die eine
Wasseraufnahme des Bodens verschlechtern bzw. verhindern (sonstige befestigte
Flachen und Wege, Biotope, Schwimmteiche inkl. Einfassung, etc.).

e Die Versickerung der Niederschlagswasser im Bauland hat auf Eigengrund in Form
von grofflachigen Versickerungen (Oberflachenversickerung, ...) oder in Form von
Regenwasserspeicherung mit anschliellender verzogerter Versickerung zu erfol-
gen. Die Umsetzung einer geordneten Ableitung der Niederschlagswasser auf Ei-
gengrund ist dabei im Bauverfahren durch eine entsprechende Bezeichnung von
Maflnahmen und eine entsprechende Planung unter Berlicksichtigung der geologi-
schen Verhaltnisse nachzuweisen und deren Funktion sicherzustellen.

e Zur Sicherung eines ausreichenden Ausmalfes an unversiegelten Flachen fur die
Versickerung von Niederschlagswassern auf Eigengrund ist bei neuen Bauvorha-
ben im Bauland Wohngebiet und Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten und
Bauland Agrargebiet 50 % der Bauplatzflache als Freiflache von einer Versiegelung
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freizuhalten. Diese Flachen sind fiir die Umsetzung von Malinahmen zur Versicke-
rung der Niederschlagswasser auf Eigengrund heranzuziehen und entsprechend
den Anforderungen der notwendigen VersickerungsmalRnhahmen auszugestalten.

4.7.2 Ziel

Ziel der Marktgemeinde Eichgraben ist es auf Basis der geanderten rechtlichen Vorgaben
eine neue Regelung zum Umgang mit Niederschlagswéassern im Gemeindegebiet von Eich-
graben zu schaffen.

4.7.3 Anderungsanlass

Anderungsanlass fiir die gegenstandliche Anderung ist eine wesentliche Anderung der Pla-
nungsgrundlagen, welche sich durch den Bedarf zu einer gesonderten Regelung des Um-
gangs mit Niederschlagswassern und der gednderten gesetzlichen Regelungen des Raum-
ordnungsgesetzes in Bezug auf den Umgang mit Niederschlagswassern ergibt.

4.7.4 MaRnahme

Dem § 3 wird ein neuer Absatz 7 hinzugefiigt. Siehe rote Anderungen:

7) Umgang mit Niederschlagswassern

7.1 Bei neuen Bauvorhaben im Bauland ist die Ableitung der gesamten Niederschlagswasser von

versiegelten Flachen oder Dachflachen in den Kanal oder in einen Vorfluter unzulassig.
Als Versiegelung im Sinne dieser Verordnung gelten alle versiegelten Flachen im engeren
Sinne (Abdeckung des Bodens mit Gebauden, Bauwerken oder einer wasserundurchlassigen
Schicht) sowie all jene MaRnahmen, die eine Wasseraufnahme des Bodens verschlechtern
bzw. verhindern (sonstige befestigte Flachen und Wege, Biotope, Schwimmteiche inkl. Ein-
fassung, etc.).

7.2 Die Versickerung der Niederschlagswasser im Bauland hat auf Eigengrund in Form von grof3-

flachigen Versickerungen (Oberflachenversickerung, ...) oder in Form von Regenwasserspei-
cherung mit anschlielender verzdgerter Versickerung zu erfolgen.
Die Umsetzung einer geordneten Ableitung der Niederschlagswasser auf Eigengrund ist dabei
im Bauverfahren durch eine entsprechende Bezeichnung von Maflnahmen und eine entspre-
chende Planung unter Berticksichtigung der geologischen Verhaltnisse nachzuweisen und de-
ren Funktion sicherzustellen.

7.3  Zur Sicherung eines ausreichenden Ausmales an unversiegelten Flachen fur die Versicke-
rung von Niederschlagswassern auf Eigengrund ist bei neuen Bauvorhaben im Bauland
Wohngebiet und Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten und Bauland Agrargebiet 50%
der Bauplatzflache als Freiflache von einer Versiegelung freizuhalten. Diese Flachen sind fir
die Umsetzung von MalRnahmen zur Versickerung der Niederschlagswasser auf Eigengrund
heranzuziehen und entsprechend den Anforderungen der notwendigen Versickerungsmaf3-
nahmen auszugestalten.
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5 Anderungsanlass gemiR NO Raumordnungsgesetz

Der Bebauungsplan der Marktgemeinde Eichgraben wird gemafy den folgenden Bestim-
mungen des NO Raumordnungsgesetzes 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden
Fassung, abgeandert (Anderungsanlass):

§34 (1) NO ROG 2014
Der Bebauungsplan ist dem geénderten értlichen Raumordnungsprogramm anzupassen,
wenn seine Festlegungen von der Anderung beriihrt werden.
Der Bebauungsplan darf abgeédndert oder durch einen neuen ersetzt werden
wegen wesentlicher Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller
Entwicklung oder
zur Abwehr schwerwiegender wirtschaftlicher Nachteile fiir die in der Gemeinde ver-
kérperte Gemeinschaft oder
wenn sich eine Festlequng als gesetzwidrig herausstellt oder
wenn die gesetzlichen Bestimmungen liber den Regelungsinhalt gedndert wur-
den.

6 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan der Marktgemeinde Eichgraben, KG Eichgraben, wird somit, unter Hin-
weis auf die Grundlagenforschung, wegen wesentlicher Anderung der Planungsgrundlagen
in Folge struktureller Entwicklung und aufgrund der Anderung der gesetzlichen Bestimmun-
gen uber den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes geandert.

Wien, 26.04.2021, B6hm/BO
GZ G20125/B5

Blro Dr. Paula ZT-GmbH

Anlagen

o Entwurf Plandarstellung
e Entwurf Verordnungstext
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Wohngebiete
Kemgebiete
Betriebsgebiete
Industriegebiete
Agrargebiete
Sondergebiete

Gebiete fiir erhaltenswerte Ortsstrukturen

Spezielle Verwendung
nur bei BK und BB

Kennzeichnung von Hintausbereichen
nur bei BA

Besondere Nutzung

nur bei BS

nur bei BK
- erforderlichenfalls mit Angabe der Beschrénkung
der Verkaufsflache (Angabe in m?)

Maximale Anzahl der Wohneinheiten pro Grundstiick
nur bei BW und BK

AufschlieBungszone
mit der im Verordnungswortlaut angefiihrten Ziffer

Vorbehaltsflache
mit Angabe des Vorbehaltszweckes

Frist
mit der im Verordnungswortiaut angefiihrten Ziffer
Land- und Forstwirtschaft

Land- und forstwirtschafiiche Hofstellen
Kellergassen

Erhaltenswerte Gebéaude im Griinland mit Nummernbezeichnung
- i mit i Sto ... Standort

Schutzhéduser
Odland, Okoflache

Freihalteflachen

Griingirtel mit Funktionsfestiegung
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breite (Angabe in m)
(Zebrastreifen senkrecht, waagrecht oder schrag)

Gartnereien
Kleingarten

ristatten
- erforderlichenfalls mit Angabe der speziellen Verwendung

Spielplatze

Campingplétze
- erforderlichenfalls mit Angabe des zulssigen Anteils der
Dauercamper (Angabe in Prozent)

Friedhofe
Parkanlagen

Offenlandflache
nur bei GIf, G6, Gfrei und Gp

Wasserflachen

Lagerplétze
ialgewi itten samt Deponie
mit Festlegung der Folgewidmungsart
Aushubdeponien
Abfallbehandlungsanlagen
- mit Zusatz des D
oder der Art der Verwertung

Abbau- oder Deponieabschnitt
mit Angabe der im Verordnungswortiaut angefilhrten Ziffer
nur bei Gmg, Gd, Ga

Verkehrsflachen

BundesstraRe Autobahn (A) mit Nummernbezeichnung

mil
(beidseits Bauverbot von 40 m bei Autobahn / 25 m bei SchnellstraBe)

AT | Geplante aber noch nicht verordnete Bundesstrafe (A oder S)
| gep mit Nummernbezeichnung

1 (B) mit
[ (L) mit

o83 | Geplante LandesstraBe (B oder L)
gepl mit Nummembezeichnung

Offentiiche Verkehrsflachen
- erforderlichenfalls mit Angabe der speziellen Verwendung
(Signatur falls erforderiich)

Private Verkehrsflachen
- erforderlichenfalls mit Angabe der speziellen Verwendung

Parkplatz

Tankstelle

Offentliche Eisenbahn
(Bauverbotsbereich bis 12 m,
Geféahrdungs- und Feuerbereich bis 50 m)

Private Eisenbahn
(Bauverbotsbereich bis 12 m,
Gefahrdungs- und Feuerbereich bis 50 m)

Schienenverkehrslarmzone
mit Angabe des &quivalenten Dauerschallpegels
(Angabe als dBA-Wert)

Offentlicher Flugplatz

Privater Flugplatz

Flugplatz Sicherheitszone

Fluglarmzone
mit Angabe des &quivalenten Dauerschallpegels
(Angabe als dBA-Wert)

Seilbahn
(Bauverbotsbereich bis 12 m)

i g g g
——>—>—>— Schlepplift

Abgrenzung der Widmungsarten

Baulandgrenze

Ubereinander liegende Ebenen mit Baulandwidmung

BK
Gwf

Vo
Gwf

Ubereinander liegende Ebenen ohne Baulandwidmung
(Signatur falls erforderlich, Darstellung der oben liegenden Widmung)

Widmungen in einer Ebene
(Signatur falls erforderlich, Darstellung der erst genannten Widmung)

Grenzen

' KG Eins
A czu

INNEN
AUSSEN

Gemeindegrenze

Grenze des Bezirks
] e . _anleSGrENZE
@l @ Staatsgrenze

Weitere Kenntlichmachungen

A
4 Schaltstation
&

Elekirizitats- (EW), Umspann- (UW) oder Fernheizwerk (FHW)
mit Umrandung der Betriebsfléche

Transformator

Gasstation, Schieberhauschen

Kldranlage
mit Umrandung der Betriebsfliiche

Pumpwerk

Hochbehlter (HB) oder
Wasserbehélter (WB)

iet (BR), Qi (Qu)
oder Heilquellenschutzgebiet (HQU)

V-V
[>A®A

HQ 100

vV vV
I>A®A

v
A

A gﬁione A

&0
o [
[ (<)

]

©
[

©

o
o

o

o

I

__ e ___ o Leitung mit mit Angabe der Art
der Leitung: Erdgas (EG), Erddl (EQ) oder sonst. (RL)
- Leitung mit mit Angabe der Art

. )
der Leitung: Erdgas (EG), Erds (EG), sonst. Rohrleitung (RL) oder
Erdkabel (EK) mit Angabe der Spannung

o

jeweils mit des weiteren

Grundwasserschongebiet (GW)
mit Umrandung des Gebietes

( i des F
mit Angabe des xxxjahriichen Hochwassers

Retentionsgebiet (R),
Fléche mit zu hohem Grundwasserhdchststand bzw. -spiegel (GR)
oder Fliche in extremer Feuchtlage (FL)

rutsch- bzw. bruchgefahrdete Flache (RU), steinschlaggefahrdete

Flache (ST), Flche mit ungenigender Tragfahigkeit (TR)
oder Fliche in extremer Schattenlage (SL)

Wildbachgefahrdete Flche (WI) oder
Lawinengefahrdete Flache (LA)

mit Bezeichnung der gelben und roten Gefahrenzone
A

Gewasser (W) oder

Schongewasser (SchW)

Wald (FO), Schutzwald (FOS) oder Erholungswald (FOE)
jeweils ausschlieRlich auf Grinland Land- und Forstwirtschaft

Wald (FO), Schutzwald (FOS) oder Erholungswald (FOE)
jeweils auf allen anderen Widmungsfidchen

Bannwald (FOB)
ausschlieRlich auf Griinland Land- und Forstwirtschaft

Bannwald (FOB)
jeweils auf allen anderen Widmungsfidchen

Bodenschutzanlage

Meliorationsgebiet (VE) oder
Kommassierungsgebiet (KO)

Naturdenkmal (ND)
falls mit

des I Bereiches

Naturpark (NP), Landschaftsschutzgebiet (L)
oder Naturschutzgebiet (N)
mit Namen des Schutzgebietes

Nationalpark (National Park)
oder Biospharenpark (Biospharen Park)
mit Namen des Schutzgebietes

) oder
Natura 2000 Gebiet (Natura 2000) mit Hinweis auf
das verordnete bzw. gemeldete Gebiet und dessen Abgrenzung

Bodendenkmal
Baulichkeit unter Denkmalschutz

Bergbaugebiet (BE) mit Angabe des gewonnenen Materials,
Halde (HA) mit Angabe des gelagerten Materials: Steinbruch (Stb),
Sand-, Kies-, Schottergrube (Sg) oder Lehm-, Tongrube (Lg)

Altiast (AL) oder
Verdachtsflache (VDFL)

Militérisches Sperrgebiet (MS) oder
Militérischer Ubungsplatz (MU)

Funk- oder Sendestation mit besonderer Bedeutung

SchieBplatz

mit Umrandung des engeren und weiteren Gefahrdungsbereiches

im Sinne der Richtlinie

mit Umrandung des Gefahrenbereiches

Offentiiches Gebaude
mit Angabe der Zweckbestimmung

Gemeindeeigene Liegenschaft

Siedlungsgrenze entlang einzelner Bereiche
(gemaR der Verordnung tber RegROP)

zur Génze

i die i
umschlieft (gemét der Verordnung iber RegROP)

Verwendete Abkiirzungen:
siehe jedes Planblatt links unten

Hinweis zur Darstellung der Planzeichen:
Die in der Legende dargestellten Symbole konnen im Plan sowohl in ihrer GroRe, als
auch in ihren zu den anderen i i

Festlegungen
I——
] StraBenfluchtlinien
’_'_“" mit Angabe der StraRenbreite (Breite in m)

StraRenfluchtlinien, die mit den in der Natur bestehenden

Voraussetzungen fiir die Freigabe von AufschlieRt

BW-2WE-A1 bis BW-2WE-A6

Als Voraussetzung fir die Freigabe der AufschlieRungszone BW-2WE-A1 bis

BW-2WE-A6 zur Grundteilung und Bebauung werden folgende Bedingungen festgelegt:

«  Vorliegen eines mit der Gemeinde abgestimmten Erschliefungs-, Bebauungs-,
Parzellierungskonzeptes, welches die Themen funktionsgerechte

hliefung, innere Erschiiefung, ing, Hangneigung,

Baufluchtlinien, sofern sie nicht mit StraRenfluchtlinien ident sind
- erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breite in m)

Erschlieung der Bauplat: d von 1 und eine bedarfsangepasst
phasenweise Nutzung der Flachen berticksichtigt.

«  Vorliegen eines Teilungsplanes mit Zustimmung aller Grundeigentiimer und der
Gemeinde iiber die Neuordnung der Grundstiicke (auf Basis des

Erschlieungs-, Bebauungs-, Parzellierungskonzeptes)

o Erlassung eines Bebauungsplanes, der an das Erschlieungs-, Bebauungs-
Parzellier Vorsieht (Bebauungsplanentwurf)

«  Bedarfsangepasste Freigabe der AufschlieRungszone durch eine Gliederung in mit
der Gemeinde abgestimmte Umsetzungsphasen.

Erlauterung zur Z i Er tes E] im
Griinland (Geb)":

Mégliche bebaubare Grundflache in x m?.
A

Die Erwelterungsméglichkeiten der bebauten Fléche der erhaltenswerten Gebaude im
Griinland mit der i “A" werden,
§20 Abs. 5 Z. 1 und 2, wie folgt festgelegt

Firr Gebaude bis zu einer bebauten Grundflache von 100m? (zum Zeitpunkt der Widmung
als Geb) ist eine Erweiterung um maximal 25m? bebaute Flache zulassig.

Fiir Gebéude Gber einer bebauten Grundfléche von 100m? (zum Zeitpunkt der Widmung
als Geb) st eine Erweiterung um maximal 25m? zulassig, wenn diese Erweiterung

zum Zweck der der (WC, Bad, Windfang,
Treppenhaus etc.) dienen und diese Nutzungen im derzeitigen Bestand nicht unterge-
bracht werden knnen

Die im i Ol gemaf von §20 Abs. 5Z. 1 und 2
(Z.1: untergeordnetes Verhaltnis; Z.2: héchstens 400m? Bruttogeschofflache bei
ilienei sind

Freigaben fiir Abbau- oder Deponieabschnitt:
keine

Schutzgebiete:
Europaschutzgebiet
Natura 2000 Gebiet

e -
page der NO L

Genaue siche
htp://www.noe.gv.at!
Landschaftsschutzgebiet Wienerwald

Genaue Abgrenzung: siehe Homepage der NO Landesregierung
"http://www.noe.gv. jiete_L
Biosphirenpark Wienerwald

Genaue siehe pag

“http:/www.bpww.at"

000.html"

html"

Festl 2ur "Beb dichte":
F

Istim anstelle der Di ein ,F* (Formel) festgelegt so ist fiir
die bebaute oder die maximal

Flache aus der Tabelle (in der zu Bei F

bleibt die Fléche der Fahne bei der der Di

Bei Grundstiicken, auf denen ein Servitut fiir die ErschlieBung eines anderen
Bauplatzes verlauft, bleibt die Servitutsflache bei der Berechnung der Dichteformel
unberiicksichtigt.
L i

n Fliche—dar-ei

) . e o o o, s
&)

Zwischenwerte sind nach folgender Formel zu ermitteln:

ey

Parameter; 8= 4000 =306~ x = Bauplaz i’y = bebaubare Fidche n

Bei Fliichen, die 3.000m? und gréRer sind, ist der ein fixer Prozentsatz von 17,8%
Bebauungsdichte anzuwenden. Fir bereits bestehende Bauplatze bis inklusive 700m? ist
ein Prozentsatz von 21,4% anzuwenden.

Festlegung von "Freiflichen
F

Die im Plan festgelegte Freiflache F ist als Wiese zu belassen und darf aufgrund der
Nahe zur Wr. nicht gestaltet werden.

zusétzliche Vorschriften fiir "Erhaltenswertes Gebéaude im
Griinland" (Geb):
A

Fiir die im Fla Bauten im

Griinland (Geb) mit der Zusatzbezeichnung ,A" gelten folgende

Bebauungsbestimmungen:

Die zulssige max.

Wand/Dach) entspricht der
Bei D:

(Definition Ghe =

dem
ist die Errichtung von Gaupen in einer
Breite von max. 50% der Gebaudefront zulissig.

Der zulissige hdchste Punkt des Gebaudes (First) entspricht dem hachsten Punkt
des dem Eine Erhshung des hachsten Punkt
des den des §53a Abs. 10 der NO
Bauordnung (2.B. Aufsparrendmmung) in der derzeit geltenden Fassung st
Zulissig.

Ortliche Windrichtung und -haufigkeit:
Station: St. Pélten
Windhaufigkeit in %

6 — Absolute Baufluchtlinien gemaf § 31 (5) NO ROG
L - erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breite in m)
= Pflicht zum Anbau an eine Straften- oder Baufluchtiinie
N - erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breite in m)
Pflicht zum Anbau an eine seitliche Grundstiicksgrenze
einseitige Anbaupflicht / beidseitige Anbaupfiicht
o—o— it

von mi
Bebauungsdichte, -weise und -hdhe

Bebauungsdichte (Angabe in Prozent)

- (@), (k), offene (o),
einseitig offene (eo)
Bebauungshdhe in Bauklassen

Hochstzulassige Geschofiflachenzahl

- ). (k). offene (o),
einseitig offene (€0)
4udehshe je ite des Gebéudes

(Hohe in m)

Besondere Bestimmungen

Freifiéichen
erforderlichenfalls mit Festiegungen

Arkade

Gebot von Einfriedungen

Verbot von Einfriedungen

StraRenfluchtlinien, an denen Ein- und Ausfahrten
nicht einmiinden diirfen

Verbot der Ausfahrt aus einer Aufschlieungsstralie
in eine Durchzugsstraiie

Stiege

Pflicht zum Anbau der Garage an eine seitliche Grundstiicksgrenze
einseitige Anbaupflicht / beidseitige Anbaupfiicht

R

Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge auBerhalb
der der Zufahrten

]
[
L

=

Offentiiche Wege, die weder Durchzugs- noch Aufschiiefungs-
straten sind; Gehwege

—
e —— ﬂ.?Z’LZZ%Z der Wegbreite (Breite in m)
—
Wohnstraie
—
—
FuBgangerzone
—
X 10.90 einer neuen (Meter ber Adria)

Briicke, Steg

Schutzzone

erhaltungswiirdiges Altortgebiet

Bemafung (Angabe in m)

i s Grenze des Planungsgebietes
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MARKTGEMEINDE EICHGRABEN
BEBAUUNGSPLAN

(5. Anderung — Entwurf)

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben beschliel3t nach Erdrterung der eingelangten Stellungnah-
men in seiner Sitzung vom ........cccccvvvveeeennn. , Top ....... , folgende

VERORDNUNG

I. Bebauungsplan

Auf Grund des § 33 und § 34 Abs. 1 und 2 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015 i.d.g.F. wird hiermit
der Bebauungsplan fiir die KG Eichgraben (5. Anderung) dahingehend abgeéndert, dass an Stelle der in der zu-
gehorigen Plandarstellung des Bebauungsplans kreuzweise rot durchgestrichenen Signaturen und Umrandun-
gen, welche hier-mit auller Kraft gesetzt werden, die durch rote Signaturen und Umrandungen dargestellten
neuen Bebauungsbestimmungen bzw. Kenntlichmachungen treten.

Gleichzeitig wird der Verordnungstext zum Bebauungsplan gedndert.

Il. Allgemeine Einsichtnahme

Die in Punkt I. angefiihrte und von der Biiro Dr. Paula, Raumplanung, Raumordnung und Landschaftsplanung
ZT-GmbH unter ZI. G20125/B5 verfasste Plandarstellung, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung ver-
sehen ist, liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Ill. Anderung Verordnungstext Bebauungsplan

Der Verordnungstext der Stammverordnung Marktgemeinde Eichgraben wird entsprechend folgenden roten
Textanderungen gedndert und in der Gesamtfassung neu festgelegt.

Die einzelnen Abanderungsverordnungen werden in die urspriingliche Stammverordnung integriert und zu ei-
ner neuen Gesamtverordnung zusammengefasst.

Weiters werden einzelne Festlegungen lGberarbeitet und erganzt.

Die Bebauungsvorschriften der Marktgemeinde Eichgraben, werden abgeandert wie folgt:

Daher wird der Gesamttext der Verordnung abgedndert wie folgt:


mailto:info@eichgraben.at
http://www.eichgraben.at/
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Bebauungsplan

Aufgrund der-§§-68—72-derNO-Bauordnung1996-LGBL-8200-14; §§ 29 - 34 NO Raumord-nungsgesetz 2014

LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden Fassung, wird der Bebauungsplan firden-im-Plan-speziel-gekenn-
zeichneten-Bereich der Marktgemeinde Eichgraben erlassen.

§2
Plandarstellung

Die von der Biiro Dr. Paula ZT-GmbH Ingenieurkonsulent flir Raumplanung und Raumordnung verfasste Plandar-
stellung zum Bebauungsplan (M:1:1.000) bildet einen Bestandteil dieser Verordnung und liegt im Gemeindeamt
der Marktgemeinde E/chgraben wdhrend der Amtsstunden zur allgeme/nen Einsicht auf.
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Bebauungsvorschriften fiir das Bauland Kerngebiet, fiir das Bauland Wohngebiet, das Bauland Ag-
rargebiet und das Bauland Sondergebiet

1) BauplatzgréRe

Die MindestgréRe der neu zu schaffenden Bauplitze muss 700m? betragen.

Bei der Ermittlung der MindestgroRe des Bauplatzes bei Fahnenparzellen ist die Flache der Fahne nicht in die
MindestbauplatzgréRe von 700m? einzuberechnen. Als Fahnen gelten Grundsticksteile, die zur Aufschlie-
RBung des Grundstlickes notwendig und nicht breiter als 8m sind.

Bei Grundstlicken, auf denen ein Servitut fir die ErschlieBung eines anderen Bauplatzes verlduft, gilt das
MindestmaR von 700m? fiir die Grundstuicksfliche ohne Servitutsflache.

2) Bauplatzausnutzung

2.1 Ist im Bebauungsplan anstelle der Dichteangabe ein ,,F“ (Formel) festgelegt, so ist flir die betreffende
bebaute oder unbebaute Baulandflache die maximal bebaubare Flache aus der Tabelle zu entnehmen. Bei
Fahnengrundstiicken bleibt die Flache der Fahne bei der Berechnung der Dichteformel unberiicksichtigt.
Bei Grundstlicken, auf denen ein Servitut flr die ErschlieBung eines anderen Bauplatzes verlauft, bleibt
die Servitutsflache bei der Berechnung der Dichteformel unberiicksichtigt.

2.2

Parameter: a=4000 b=386,88 x=Bauplatz in m? y=bebaubare Flache



. maximal . maximal
w "l bebaubare Bd?:;:ul:%z Bauiaztz " bebaubare gm
Flache in m? Flache in m?
700) 169,54 24,2 2600 281,02) 10,8
800 180,00 22,5 2700 28;3,/f1 10,5
900 189,59 21,1 2 800 2{36,18 10,2
1 000 m,43 19,8 2900 288,43 9,9
1100 206, 18,8 3 000 290,47 9,7
1200 214,24 17,9 3/@0 292,31 9,4
1300 221,35 17,0 3200 293,94 9,2
1400 227,98 \16,3 3300 295,37 9,0
1500 234,19 1@% 3400 296,61 8,7
1600 240,00 15,0 3 300 295,37 9,0
1700 245,45 144 3400 296,61 8,7
1 800 250,55 13,9 3 EGQ 297,65 8,5
1900 25}5(33 13,4 3400 296,61 8,7
2000 159,81 13,0 3500 297,65 8,5
2100 264,00 12,6 3600 2\98,50 8,3
2 300 271,56 11,8 3700 299,}6 8,1
2}%0/0 274,95 11,5 3800 299,62 7,9
2 500 278,11 111 3900 299,91 7,7
4 000 300,00 7.5
maximal maximal
Bauplatzin | bebaubare | Bebauungs- | Bauplatzin | bebaubare | Bebauungs-
m? Fliche in m2?| dichtein % m? Fliche in m? | dichte in %
700 150,00 21,4% 2.600 503,03 19,3%
800 183,12 22,9% 2.700 511,55 18,9%
900 213,48 23,7% 2.800 519,36 18,5%
1.000 241,49 24,1% 2.900 526,49 18,2%
1.100 267,43 24,3% 3.000 534,00 17,8%
1.200 291,56 24,3% 3.100 551,80 17,8%
1.300 314,05 24,2% 3.200 569,60 17,8%
1.400 335,06 23,9% 3.300 587,40 17,8%
1.500 354,71 23,6% 3.400 605,20 17,8%
1.600 373,12 23,3% 3.500 623,00 17,8%
1.700 390,37 23,0% 3.600 640,80 17,8%
1.800 406,53 22,6% 3.700 658,60 17,8%
1.900 421,67 22,2% 3.800 676,40 17,8%
2.000 435,84 21,8% 3.900 694,20 17,8%
2.100 449,11 21,4% 4.000 712,00 17,8%
2.200 461,50 21,0% 4.100 729,80 17,8%
2.300 473,05 20,6% 4.200 747,60 17,8%
2.400 483,81 20,2% 4.300 765,40 17,8%
2.500 493,79 19,8% 4.400 783,20 17,8%

2.3 Bei Flichen, die 3.000m? und gréRer als 4:000-m2 sind, ist der ein fixer Prozentsatz von Z5% 17,8% Be-
bauungsdichte linear fortzuschreiben anzuwenden. Fir bereits bestehende Bauplatze bis inklusive 700m?
ist ein Prozentsatz von 21,4% ebenfalls-die-Fermel anzuwenden.



3) Einfriedungen, Abstellplatz

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

a) Einfriedungen:
Einfriedungen zum o6ffentlichen Gut und Parkanlagen diirfen hochstens 2m hoch sein. Dies gilt auch
fir Zaunfelder mit Sockel. Unter Zaunfelder versteht man jene Teile der Einfriedung, die sich zwischen
2 Stehern befinden. Eine Einfriedung hat zumindest aus Stehern und Zaunfeldern zu bestehen. Zusatz-
lich kann ein Sockel errichtet werden, wobei die Sockelhhe von 50 cm nicht tberschritten werden
darf, mit Ausnahme, dass es sich bei der Einfriedung gleichzeitig um eine Stiitzmauer handelt.

b) Mauern sind unzulassig.

KFZ-Abstellplatz:

crrishions

Die Mindestanzahl der in § 11 NO Bautechnikverordnung 2014 vorgeschriebenen Pflichtstellplétze fiir
Wohngebdude muss bei der Neuerrichtung von Wohngebduden bzw. der Schaffung zusétzlicher Wohnein-
heiten den in der folgenden Tabelle dargestellten Faktor aufweisen.

Wohnbauland / Art der Wohneinheit Faktor

pro Wohneinheit mit einer Wohnnutzfliche von 1,0
bis zu 35 m?

BK pro Wohneinheit mit einer Wohnnutzfléiche von 1,5
zw. 35 m?und 60m?
pro Wohneinheit mit einer Wohnnutzfléiche von 2,0
iiber 60m?

BW, BW-2WE |  pro Wohneinheit 2,0

Ergibt der Wert keine runde Zahl, so ist auf die ndchsthéhere ganze Zahl aufzurunden.

Die Konfiguration eines Bauplatzes sowie die Lage und das Ausmal} der privaten KFZ-Abstellanlagen auf
dem Bauplatz sind so zu gestalten, dass die Zufahrt zu den Stellplatzen kein Gefélle oder keine Steigung
Uber 15% aufweist und diese somit ganzjahrig befahrbar sind.

Garagen und sonstige Nebengebdude dirfen erst ab einem Abstand von 3 m von der StraRenfluchtlinie
errichtet werden.

Es diirfen Garagen und sonstige Nebengebdude ausnahmsweise in einem Abstand von mindestens 1,5m
zur StraBenfluchtlinie errichtet werden, wenn das Geféalle oder die Steigung des Geldndes in einem Ab-
stand von 10m zur StraBenfluchtlinie mehr als 15% betragt.

Die einzelnen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge diirfen nicht hintereinander angeordnet werden. Samtliche
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge am Grundstiick sind so anzuordnen, dass die Zu- und Abfahrt zu jedem ein-

zelnen Stellplatz verkehrstechnisch gewahrleistet ist und dadurch direkt erfolgen kann.

Die Zufahrt zu den Stellplatzen darf gegen das Offentliche Gut hin nicht eingefriedet werden.



4) Werbeanlagen im Bauland

4.1

4.2

4.3

Die Errichtung von Werbetafeln wrd-Werbepiene im Bauland Wohngebiet (BW), Bauland Agrargebiet
(BA) und Bauland Sondergebiet (BS) sind verboten. Hinweisschilder bis 0,5m? sind davon nicht berihrt.

Im Bauland Wohngebiet ist das Anbringen von Reklameaufbauten auf Dachflachen, Hauswanden etc. ver-
boten. Gewerbeschilder, Betriebsankiindigungen, Zunftzeichen im Bereich der straRenseitigen Gebaude-
front sind davon nicht berihrt.

Die Errichtung von Roller-Boards u. d.gl. ilber 6m? Werbefliche im Wohnbauland ist verboten. Bis 6m?
dirfen sie nur dann errichtet werden, wenn positive Stellungnahmen von Sachverstdndigen fir das Orts-
bild und Verkehrstechnik vorliegen.

5) Antennen und Sendemasten

5.1

5.2

Antennen und Sendemasten dirfen auf Grundstiicken im Wohn-Bauland samt Konstruktion nicht héher
als 8m liber die im Bebauungsplan fir dieses Grundstiick angegebene héchstzuldssige Gebaudehdhe sein.
Bestehende bewilligte Analgen sind davon nicht betroffen.

Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind Funkanalgen der 6ffentlichen Einsatzorganisationen (Poli-
zei, Rettung, Feuerwehr), sowie Einrichtungen des Katastrophenschutzes.

6) Geldndeverdnderungen

6.1

6.2

Gelandeveranderungen (z. Bsp. fiir Terrassen, Schwimmbecken, Schwimmteiche, Biotope, Errichtung von
Bauwerken,...) im Bauland und im daran angrenzenden Griinland sind nur dann zulassig, wenn die Stand-
sicherheit eines Bauwerks oder des angrenzenden Geldandes nicht gefahrdet wird. Dies ist durch ein geo-
logisches Gutachten nachzuweisen.

Gelandeveranderungen in Form von Terrassierungen, Stlitzmauern oder Stiitzeinrichtungen sind mit einer
maximalen Héhe von 1,5m zulassig.

Mehrere Stitzmauern oder Stitzeinrichtungen bei Geldandeverdnderungen auf Grundstiicken dirfen je-
weils maximal 1,5m hoch sein und mussen in einem Abstand von mindestens 5m angeordnet werden.

7) Umgang mit Niederschlagswdssern

7.1

7.2

Bei neuen Bauvorhaben im Bauland ist die Ableitung der gesamten Niederschlagswasser von versiegelten
Flachen oder Dachflachen in den Kanal oder in einen Vorfluter unzulassig.

Als Versiegelung im Sinne dieser Verordnung gelten alle versiegelten Flachen im engeren Sinne (Abde-
ckung des Bodens mit Gebauden, Bauwerken oder einer wasserundurchldssigen Schicht) sowie all jene
Malnahmen, die eine Wasseraufnahme des Bodens verschlechtern bzw. verhindern (sonstige befestigte
Flachen und Wege, Biotope, Schwimmteiche inkl. Einfassung, etc.).

Die Versickerung der Niederschlagswasser im Bauland hat auf Eigengrund in Form von grof3flachigen Ver-
sickerungen (Oberflachenversickerung, ...) oder in Form von Regenwasserspeicherung mit anschliefender
verzogerter Versickerung zu erfolgen.

Die Umsetzung einer geordneten Ableitung der Niederschlagswasser auf Eigengrund ist dabei im Bauver-
fahren durch eine entsprechende Bezeichnung von MalRinahmen und eine entsprechende Planung unter
Berlicksichtigung der geologischen Verhaltnisse nachzuweisen und deren Funktion sicherzustellen.



7.3  Zur Sicherung eines ausreichenden AusmaRes an unversiegelten Flachen fiir die Versickerung von Nieder-
schlagswassern auf Eigengrund ist bei neuen Bauvorhaben im Bauland Wohngebiet und Bauland Wohn-
gebiet — max. 2 Wohneinheiten und Bauland Agrargebiet 50% der Bauplatzflache als Freiflache von einer
Versiegelung freizuhalten. Diese Flachen sind fiir die Umsetzung von MaRnahmen zur Versickerung der
Niederschlagswasser auf Eigengrund heranzuziehen und entsprechend den Anforderungen der notwen-
digen Versickerungsmalinahmen auszugestalten.
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Vorschriften fir die Freiflichen

Freiflache F: Die im Plan festgelegte Freiflache F ist als Wiese zu belassen und darf aufgrund der Nahe zur Wr.
Hochquellenwasserleitung nicht gartnerisch gestaltet werden.

§5

Vorschriften fiir erhaltenswerte Gebaude im Griinland (Geb)

1) Bebauungsbestimmungen Geb-A

Fir die im Flachenwidmungsplan gewidmeten erhaltenswerte Bauten im Griinland (Geb) mit der Zusatzbezeich-
nung ,A" gelten folgende Bebauungsbestimmungen:

1.1 Die zuldssige max. Bebauungshohe (Definition Bebauungshoéhe = Schnittpunkt Wand/Dach) entspricht der
Bebauungshohe entsprechend dem bestehenden Baubestand. Bei Dachgeschossausbauten ist die Errich-
tung von Gaupen in einer Breite von max. 50% der Gebaudefront zulassig.

1.2  Der zuldssige hochste Punkt des Gebdudes (First) entspricht dem hochsten Punkt des Gebiudes entspre-
chend dem Baubestand. Eine Erhéhung des hochsten Punkt des Gebdudes entsprechend den Bestimmun-
gen des §53a Abs. 10 der NO Bauordnung (z.B. Aufsparrenddammung) in der derzeit geltenden Fassung ist
zulassig.




IV. Schlussbestimmungen

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und nach ihrer darauffolgenden
Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Marktgemeinde Eichgraben, am ...........ccccceeee.

Fur den Gemeinderat

Der Blrgermeister

Bgm. Georg Ockermiiller

Angeschlagen am:
Abgenommen am:





