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MARKTGEMEINDE EICHGRABEN
BEBAUUNGSPLAN
BAUSPERRE - Versiegelung/Versickerung BK

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben hat in seiner Sitzung vom 31.08.2022 die
folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

GemaR § 35 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit gelten-
den Fassung, wird fur das Bauland Kerngebiet der Gemeinde Eichgraben eine Bausperre
erlassen. Die Abgrenzung ist des Bauland Kerngebietes Bereich 1, Bauland Kerngebiet
Bereich 2 und Bauland Kerngebiet Bereich 3 ist der beiliegenden Plandarstellung, die einen
wesentlichen Bestandteil dieser Verordnung darstellt, zu entnehmen.

§2 Ziel

Ziel der Marktgemeinde Eichgraben ist die Festlegung von Bestimmungen zum Umgang
mit der Versiegelung von Flachen und der Versickerung von Niederschlagswassern im Bau-
land Kerngebiet von Eichgraben.

Die Marktgemeinde Eichgraben hat bereits fur die Versiegelung von Baulandflachen und
die dadurch entstehenden Niederschlagswésser von Dachflachen und sonstigen versiegel-
ten Flachen im Bauland Wohngebiet, Bauland Agrargebiet und Bauland Wohngebiet — max.
2 Wohneinheiten Regelungen zur Sicherung von Versickerungsflachen auf Eigengrund un-
ter Bedachtnahme auf die hydrogeologischen Bedingungen im Gemeindegebiet von Eich-
graben festgelegt.

Nun zeigt sich, dass aufgrund der besonderen hydrogeologischen Bedingungen im Ge-
meindegebiet von Eichgraben auch im Bauland Kerngebiet eine entsprechende Festlegung
notwendig wird. Daher soll fir das Bauland Kerngebiet eine entsprechende Festlegung in
den Bebauungsplan aufgenommen werden.

§ 3 Zweck

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfilhrung der beabsichtigten Uberarbeitung
des Bebauungsplanes.
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Das Gemeindegebiet von Eichgraben befindet sich im Bereich eines geologischen Unter-
grundes, der eine sehr geringe Durchléssigkeit des Bodens und somit eine geringe Versi-
ckerungsfahigkeit von Niederschlagswassern aufweist. Zusatzlich befinden sich im Ge-
meindegebiet aufgrund der geologischen Beschaffenheit und der Hanglage im Gemeinde-
gebiet rutschgefahrdete Bereiche.

Aufgrund der fortschreitenden Bebauung von noch unbebauten Baulandreserven im Bau-
land Kerngebiet und der damit verbundenen weiteren Versiegelung von Flachen ergeben
sich zusatzliche Probleme mit der Versickerung und der Ableitung von Niederschlagswés-
sern.

Die Bausperre verfolgt daher den Zweck, die Festlegungen des Bebauungsplanes dahin-
gehend zu Uberarbeiten, dass die bisher festgelegten textlichen Bebauungsbestimmungen
um Regelungen bezlglich dem Umgang mit Niederschlagswéssern von versiegelten Fla-
chen und Dachflachen gemafR den Bestimmung des §30 Abs. 2 Ziff. 19 und 20 des NO
Raumordnungsgesetz 2014 im Bauland Kerngebiet erganzt werden. Weiters soll die Ver-
siegelung von Flachen im Hinblick auf die Schaffung und Sicherung von Versickerungsfla-
chen ergdnzend geregelt werden.

Fur die Grundlagenforschung und fiir die PlanungsmaRnahmen ist eine langere Bearbei-
tungszeit erforderlich. Um sicherzustellen, dass bis dahin keine Bebauung erfolgt, die den
Intentionen der geplanten Uberarbeitung widerspricht, wird die gegenstandliche Verord-
nung erlassen.

Entsprechend dem oben definierten Ziel der geplanten Uberarbeitung sind wahrend der
Bausperre im Bauland Kerngebiet folgende MaRnahmen bezuglich der Versiegelung von
Baulandflachen und der Versickerung von Niederschlagswéssern von versiegelten Flachen
und Dachflachen zulassig:

Bauland Kerngebiet — Bereich 1 (siehe Plandarstellung):
Zur Sicherung eines ausreichenden Ausmales an unversiegelten Flachen fir
die Versickerung von Niederschlagswassern auf Eigengrund ist bei neuen Bau-
vorhaben im Bauland Kerngebiet 20% der Bauplatzflache als Freiflache von ei-
ner Versiegelung freizuhalten. Diese Fldchen sind fur die Umsetzung von MaR-
nahmen zur Versickerung der Niederschlagswésser auf Eigengrund heranzuzie-
hen und entsprechend den Anforderungen der notwendigen Versickerungsmaf-
nahmen auszugestalten.

Bauland Kerngebiet — Bereich 2 (siehe Plandarstellung):
Zur Sicherung eines ausreichenden AusmafRes an unversiegelten Flachen fur
die Versickerung von Niederschlagswassern auf Eigengrund ist bei neuen Bau-
vorhaben im Bauland Kerngebiet 30% der Bauplatzflache als Freiflache von ei-
ner Versiegelung freizuhalten. Diese Flachen sind fiir die Umsetzung von MaRk-
nahmen zur Versickerung der Niederschlagswasser auf Eigengrund heranzuzie-
hen und entsprechend den Anforderungen der notwendigen Versickerungsmag-
nahmen auszugestalten.

Bauland Kerngebiet — Bereich 3 (siehe Plandarstellung):
Zur Sicherung eines ausreichenden Ausmales an unversiegelten Flachen fur
die Versickerung von Niederschlagswassern auf Eigengrund ist bei neuen Bau-
vorhaben im Bauland Kerngebiet 40% der Bauplatzflache als Freiflache von ei-
ner Versiegelung freizuhalten. Diese Flachen sind fur die Umsetzung von Maf-
nahmen zur Versickerung der Niederschlagswasser auf Eigengrund heranzuzie-
hen und entsprechend den Anforderungen der notwendigen VersickerungsmaR-
nahmen auszugestalten.

» Die konkrete Lage der Freiflache ist in den Einreichpldnen zu kennzeichnen.



e Der Freiflachenanteil ist bei neuen Baufuhrungen einzuhalten. Wird im Bestand
der Freiflachenanteil bereits unterschritten, ist der zum Stichtag bestehende
Freiflachenanteil bei Zu- und UmbaumaRnahmen zu erhalten. Dies gilt auch im
Fall, dass bei Umbauarbeiten der bisherige Belag abgebrochen wird, durch ei-
nen neuen ersetzt oder eine Tiefgarage oder ein Keller an dieser Stelle errichtet
wird.

§ 3 Rechtskraft

Diese Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung mit dem ersten Tag der
Kundmachung in Kraft.

Marktgemeinde Eichgraben, am 31.08.2022

Fir den Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben

Der Birgermeister

Geopg Ockermuiller

angeschlagen am: 1.9.2022

abgenommen am: 19.9.2022
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