. MARKTGEMEINDE EICHGRABEN
ORTLICHES RAUN!_ORDNUNGSPROGRANIM
(8. Anderung)

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben beabsichtigt, fiir die KG Eichgraben das
geltende Ortliche Raumordnungsprogramm abzuzndern.

Der Entwurf wird gemaR § 24 Abs. 5 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. Nr. 3/2015, in
der derzeit geltenden Fassung, durch sechs Wochen, das ist in der Zeit

von Mi. 13.08.2025 bis Do. 25.09.2025

im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufgelegt.

Die Einsichtnahme ist nach vorheriger Terminvereinbarung zu den Zeiten des Parteien-
verkehrs, in der Bauabteilung (02773 44600 22) oder direkt Uber die Homepage der
Marktgemeinde Eichgraben www.eichgraben.at mdglich.

Jedermann ist berechtigt, innerhalb der Auflegungsfrist zum Entwurf der Anderung des Ort-
lichen Raumordnungsprogrammes schriftlich Stellung zu nehmen.

Bei der endguiltigen Beschlussfassung durch den Gemeinderat werden rechtzeitig abgege-
bene Stellungnahmen in Erwdgung gezogen. Der Verfasser einer Stellungnahme hat kei-
nen Rechtsanspruch auf ihre Berticksichtigung.

Eichgraben, am 13.08.2025

angeschlagen am: 13.08.2025

abgenommen am:



Ergeht nachrichtlich an:

1. Angrenzende Gemeinden:
¢ Marktgemeinde Altlengbach
* Marktgemeinde Maria Anzbach
» Stadtgemeinde Pressbaum

2. Interessensvertretungen laut § 24 Abs. 5 NO Raumordnungsgesetz 2014
» NO Wirtschaftskammer, Wirtschaftskammer-Platz 1, 3100 St. Pélten;
wknoe@wknoe.at
e Kammer fur Arbeiter und Angestelite fur NO, AK-Platz 1, 3100 St. Pélten;
mailbox@aknoe.at
e Landwirtschaftskammer NO, Wiener Strale 64, 3100 St. Pélten;
office@lk-noe.at

3. Interessensvertretungen fur die Gemeinden gemal § 119 NO Gemeindeordnung 1973

(Stand Janner 2025):

» Niederésterreichischer Gemeindebund -
Ferstlergasse 4/2; 3100 St. Pélten; post@noegemeindebund.at

» Verband Sozialdemokratischer Gemeindevertreterinnen in Niederdsterreich -
Europaplatz 5, 3100 St. Pélten; office@gvvnoe.at

« Verband Freiheitlicher und Unabhéangiger Gemeindevertreter Niederésterreichs -
Purkersdorferstrale 38, 3100 St. Pélten: gvv-noe@fpoe.at

4. Grundstiickseigentiimer und Anrainer:
Lt. Liste




Der Gemqinderat der Markt
geltende Ortliche Raumord

. MARKTGEMEINDE EICHGRABEN
ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRANMM

(8. Anderung)

AUFLISTUNG DER BEABSICHTIGTEN ANDERUNGEN

Der Entwurf umfasst folgende Anderungen:

gemeinde Eichgraben beabsichtigt, fur die KG Eichgraben das
nungsprogramm abzuandern.

NR

BEREICH / KG

WIDMUNG

1

Hotel Wienerwald,
KG Eichgraben

Umwidmung Bauland Sondergebiet — Hotel (BS-HO) und Bauland
Kerngebiet (BK) in Bauland Kerngebiet nachhaltige Bebauung GFz

1.3 (BS-HO, BK - BKN-1.3)




PLANUNG

BURO

A-1030 Wien, Engelsherggasse 4/4. 0G
T+43 1718 48 68 F/20 dr.paula@gpl.at
www.gruppeplanung.at www.paula.at

Marktgemeinde Eichgraben

KG Eichgraben

Ortliches Raumordnungsprogramm - 8. Anderung
Flachenwidmungsplan

Erlauterungsbericht
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1 Ausgangssituation

In der Marktgemeinde Eichgraben steht derzeit ein Flachenwidmungsplan i.d.F. der 7. An-
derung in Rechtskraft (Gemeinderatsbeschluss vom 28. Oktober 2024).

Anderungspunkte:

1. Hotel Wienerwald: Umwidmung Bauland Sondergebiet — Hotel (BS-HO) sowie Bau-
land Kerngebiet (BK) in Bauland Kerngebiet nachhaltige Bebauung GFZ 1.3 (BS-
HO - BKN-1.3)

Zeitgleich mit der gegenstandlichen Anderung des Flachenwidmungsplans wird eine Ande-
rung des Bebauungsplans zur 6ffentlichen Auflage gebracht (10. Anderung). Dabei wird der
ggst. Anderungspunkt 1 im Bebauungsplan kenntlichgemacht. Zusétzlich werden die Be-
bauungsbestimmungen geandert.

Im Zuge des SUP-Screenings wurde festgestellt, dass durch die Anderung des Flachen-
widmungsplans keine wesentlichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und
auf die Durchflihrung einer Strategischen Umweltprifung (SUP) verzichtet werden kann.
Dies wird von Seiten der Umweltbehérde mit einem Schreiben vom 15.05.2025 (RU1-R-
107/077-2024) und der Stellungnahme der RU7 (RU7-0-107/121-2024) bestatigt.

GemaR den Bestimmungen des § 25 Abs. 4 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI.
3/2015, in der derzeit geltenden Fassung, sind unbeschadet einer allfalligen Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer Strategischen Umweltpriifung jedenfalls die Themen Bevdlkerungs-
entwicklung, Naturgefahren und Baulandbilanz aufzuarbeiten und darzustellen, soweit dies
nicht bereits in einem verordneten Entwicklungskonzept enthalten ist (siehe dazu Kapitel 2
»Planungsgrundlagen® und Kapitel 5 ,Auswirkungen auf die Flachenbilanz®).
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2 Planungsgrundlagen

2.1 Bevolkerungsentwicklung

In den vergangenen Jahren hat die Marktgemeinde Eichgraben eine positive Entwicklung
der Einwohnerlnnenzahl erlebt. Zwischen 2001 und 2011 ist die Bevolkerung um rd. 16%
gewachsen, zwischen 2011 und 2024 um rd. 10%. Ende 2024 zahlte die Gemeinde 4.793
Einwohnerlnnen was gegenuber dem Vorjahr ein leichtes Minus von 10 Personen bedeutet.
Diese Entwicklung ist vollumfanglich auf eine negative Geburtenbilanz (30 Geburten vs. 40
Todesfalle) zurlickzuflihren. Die Zahl der Nebenwohnsitze ist in den vergangenen Jahr-
zehnten stetig gestiegen.

Tabelle 1: Bevdlkerungsentwicklung

VERANDERUNG IN %
GEMEINDE 2001 2011 2024
2001-2011 2011-2024
Eichgraben 3.748 4.353 4.793 16,1 10,1

Quelle: Ein Blick auf die Gemeinde, eigene Darstellung, Februar 2025. (bzw. Statistik Austria, Volkszéhlungsergebnisse,
VZ2011, VZ2021, Statistik der Standesfélle, Datenbank POPREG)

Obschon der leicht riicklaufigen Entwicklung der Bevolkerungszahl im Jahr 2024 liegt diese
Uber der Bevdlkerungsprognose des Ortlichen Entwicklungskonzeptes aus dem Jahr 2014
welche eine Bevdlkerungszahl von 6.391 Einwohnerlnnen (mit Nebenwohnsitzen) und
4.738 Einwohnerinnen (ohne Nebenwohnsitzen) fir das Jahr 2025 prognostizierte. Die Ge-
samtbevolkerungszahl 2023 (Haupt- und Nebenwohnsitze) betrug rund 6.329 Einwohner.

2.2 Baulandbilanz

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung wird kein neues Bauland gewidmet. Inhalt der
gegenstandlichen Anderung sind Grundstlicksbereiche, welche rechtsgiiltig als Bauland
Sondergebiet gewidmet sind und in die Widmungskategorie Bauland Kerngebiet fir nach-
haltige Bebauung (BKN) umgewidmet werden sollen. Somit erfolgt keine Umwidmung von
Flachen einer Griinland-Widmungskategorie in eine Baulandkategorie, sondern eine Ande-
rung der Widmungsart innerhalb der Baulandkategorie.

Die KG Eichgraben hat insgesamt eine Flache von 888,3 ha. Die gréte Widmungskatego-
rie mit den innerhalb des Gemeindegebietes ist mit rd. 467 ha also 52,7% das Grinland.
Die Verkehrsflache sind mit rd. 87,7 ha, also etwa 10% die kleinste Widmungskategorie.
Mit rd. 334 ha nimmt das Bauland knapp 37,5% der Gesamtflache ein. Dieses besteht tber-
wiegend aus Bauland-Wohngebiet und macht somit 1/3 der Gemeindeflache aus. Es gibt
keine Flachen die als Bauland-Betriebsgebiet oder als Bauland-Industriegebiet gewidmet
sind. Rund 15% (ca. 47 ha) des Baulandes sind unbebaut. Tatsachliche Baulandreserven,
aufgrund von Hausgarten, anderweitigen Nutzungen oder Grundstiickskonfigurationen stel-
len dennoch etwa 10% des Baulandes bzw. 34,8 ha dar.
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Im Zuge der 8. Anderung des Flachenwidmungsplanes wurde eine neue Flachenbilanz er-
stellt. Das Formblatt zur Flachenbilanz fir das gesamte Bauland der Gemeinde befindet
sich in der Anlage.

2.3 Naturgefahren

Der Siedlungsraum der Marktgemeinde erstreckt sich in Abhangigkeit der topografischen
Lage entlang der bestehenden Hang- und Tallagen. Grundsatzlich findet die Siedlungsent-
wicklung (Schwerpunkt Innenentwicklung) vorwiegend in den Tallagen statt. In den Hang-
lagen finden sich insbesondere Einfamilienhausgebiete, welche vereinzelte Baullicken auf-
weisen. Am Talboden verlaufen der Nagel- sowie der Anzbach. Entlang diesen Gewasser-
laufe sind sowohl rote als auch gelbe Wildbachgefahrenzonen ausgewiesen.

Die Hang- und Tallagen innerhalb des Gemeindegebietes sind von geophysischen Prozes-
sen betroffen. Gefahrenhinweiskarten fur diese Rutsch- und Sturzprozesse liegen vor. Die
Gefahrenhinweiskarten der Rutschprozesse weisen grof3rdumig gefahrdete Bereiche aus.
Es werden Flachen sowohl in gelbe als auch orange Zonen eingestuft und missen somit je
nach Standort einer Vorbegutachtung bzw. einer genaueren Erkundung unterzogen wer-
den.

Die Gefahrenhinweiskarte der Sturzprozesse weist hingegen nur sehr kleinrdumig Bereiche
aus. Dabei liegen in der Marktgemeinde sowohl Flachen der blauen Kategorie ,Vorbegut-
achtung ggf. genauere Begutachtung® als auch Flachen der violetten Kategorie ,Genauere
Erkundung unverzichtbar, SicherheitsmalRnahmen wahrscheinlich®.

Einige Flachen im Gemeindegebiet werden von Hangwassereinzugsbereichen bzw. Fliel3-
wegen beruhrt. Aufgrund der in Eichgraben vorliegenden Hanglage flieRen die vorhande-
nen FlieBRwege fast ausschliellich in Richtung der am Talboden gelegenen Hauptstralie
und Wiener StralRe. Innerhalb des Gemeindegebietes gibt es zusatzlich einige HQ30 Uber-
flutungsflachen sowie eine HQ100 Uberflutungsflache.

GemaR dem Datensystem des Amtes der NO Landesregierung (cadenza, online Februar
2025) befinden sich im Gemeindegebiet keine Altlasten oder Verdachtsflachen. Es beste-
hen jedoch Altstandorte und Bereiche mit Altablagerungen (siehe nachfolgende Abbildung

1).
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Abbildung 1: Cadenza Altstandorte gesamtes Gemeindegebiet Eichgraben

Art der Flache
[] Altablagerung
Altstandaort

|:| Altlast

Quelle: Amt der NO Landesregierung: Verdachtsfléchen Abfrage online, www.cadenza.noel.gv.at, Februar 2025.
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3 Anderungspunkt

3.1 Hotel Wienerwald: Umwidmung Bauland Sondergebiet — Hotel (BS-HO) und Bau-
land Kerngebiet (BK) in Bauland Kerngebiet nachhaltige Bebauungq GFZ 1.3 (BS-HO

= BKN-1.3)

3.1.1 Grundlagenforschung

Der Anderungsbereich befindet sich im zentralen Teil der Marktgemeinde Eichgraben. Von
der Anderung beriihrt sind hierbei die Grundstiicke Nr. 1342, KG Eichgraben an der Hut-
tenstral’e 4 und 1346, KG Eichgraben an der Hauptstrale 34. Das Grundstlick an der Hut-
tenstralRe ist derzeit vollumfanglich als Bauland Sondergebiet - Hotel (BS-HO) gewidmet.
Das Grundstlck an der HauptstralRe ist teilweise als Bauland Sondergebiet - Hotel sowie
teilweise als Bauland Kerngebiet (BK) gewidmet.

Abbildung 2: Orthofoto im Bereich Anderungspunkt 1

_— S 4 ‘

Quelle: Land Niederésterreich: NO Atlas, Juni 2025.
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Die beiden Grundstlcke liegen in unmittelbarer Nachbarschaft und werden vom Gewasser-
lauf des Nagelbachs (Grdst Nr. 1978/2, KG Eichgraben) getrennt. Das Grundstlick besitzt
die Widmung Granland Wasserflachen (Gwf). Die als BS-HO gewidmeten Grundstucksbe-
reiche sind bebaut. Die beiden Anlagen des ehemaligen Seminarhotels sind durch einen
Ubergang miteinander verbunden, welcher ebenfalls den Nagelbach (iberquert.

Das Grundstiick Nr. 1342, KG Eichgraben ist Uberwiegend versiegelt. Der bestehende Ge-
baudekomplex weist eine bauliche Dichte von knapp 26% (860 m? von 3267 m? (iberbaut)
auf. Die Geschossflachenzahl des 4-gescholdigen Gebaudes betragt 1,3.

Der als BS-HO gewidmete Teil des Grundstlcks Nr. 1346, KG Eichgraben ist fast vollstan-
dig versiegelt und weist eine bauliche Dichte von ber 38% (1084 m? von 2832 m? iber-
baut) auf. Die Geschol¥flachenzahl des 4-gescholRigen Gebaudes betragt — sofern nur der
Bereich der ggst. Anderung betrachtet wird — 1,7. Der Teilbereich des Grundstiicks Nr.
1346, welcher als Bauland Kerngebiet gewidmet ist, ist unbebaut und wird derzeit durch die
Gemeinde bzw. den nahegelegenen Kindergarten genutzt. Die derzeit bestehende Ge-
scholR¥flachenzahl auf dem gesamten Grundstiick Nr. 1346, KG Eichgraben betragt 1,1.

Geplante Anderung

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde werden unter anderem folgende Zielfest-
legungen zur Innenentwicklung definiert:

o Bevorzugte Entwicklung in jenen Bereichen, welche im relevanten Einzugsbereich
des libergeordneten &ffentlichen Verkehrs liegen. Innenentwicklung im Kerngebiet
(Mobilisierung, Verdichtung) vor Aul3enentwicklung unter MaRgabe der Verfligbar-
keit von Grund und Boden, sowie Akzeptanz der schon dort lebenden Bevélkerung.

e Schaffung eines méglichst durchmischten Angebotes fiir die unterschiedlichen Al-
tersstrukturen und Bedlirfnisse der Bevolkerung mit Wohnformen fiir junge und &l-
tere Menschen (betreutes Wohnen).

e Erhaltung und Ausbau der sozialen Infrastruktur.

Ziel der Marktgemeinde Eichgraben ist aufbauend auf die oben genannten Ziele die Akti-
vierung und verbesserte Nutzung der bestehenden innerértlichen Baulandstrukturen.

Der bestehende innerortliche Strukturkomplexes des ehemaligen Hotel Wienerwald soll
dementsprechend durch eine Anpassung der Widmungskategorie in Abstimmung auf die
Nutzungsanspriche der Gemeinde umgenutzt werden.

Die Grundstuicke befinden sich in Privatbesitz. Seit der SchlieRung des Hotels im Jahr 2016
wurde versucht, eine Nachnutzung des Leerstandes zu organisieren. Aufgrund des Bedar-
fes an Wohnungen und Versorgungsinfrastruktur ist es das Ziel der Marktgemeinde in die-
sem Bereich eine gemischte Nutzung umzusetzen. In diesem Zusammenhang wurde im
Jahr 2024 gemeinsam mit den Grundeigentimern ein Rahmen fiir die Nutzung der Flachen
festgelegt. Das ehemalige Seminarhotel soll dahingehend umgebaut werden, dass ein
Wohnungsmix (Mietwohnungen, Wohnungen) durch Nutzungen erganzt wird, welche der
Offentlichkeit zugutekommen sollen. So soll beispielsweise ein Arztezentrum und weitere
offentliche Einrichtungen im Gebaudekomplex angesiedelt werden. Der vereinbarte
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Nutzungsmix wird mit dem Grundeigentumer in einem Raumordnungsvertrag nach § 17
Abs. 3 NO ROG 2014 gesichert.

Gegenstand der Anderung ist daher die geplante Umwidmung der Flachen von Bauland
Sondergebiet Hotel (BS-HO) und Bauland Kerngebiet (BK) in Bauland Kerngebiet nachhal-
tige Bebauung (BKN). Aufgrund des Baubestandes und der geplanten Nutzung bedarf es
der Festlegung einer Baulandkategorie welche eine héhere Dichte zuldsst.

Es ist vorgesehen, auf dem Grundstick Nr. 1342, KG Eichgraben dem Bestand entspre-
chend Bauland Kerngebiet nachhaltige Bebauung mit einer maximal zulassigen Geschol3-
flachenzahl von 1,3 (BKN-1,3) festzulegen.

Auf dem gesamten Grundstlick Nr. 1346, KG Eichgraben, soll ebenfalls Bauland Kerngebiet
nachhaltige Bebauung mit einer maximal zulassigen Gescholflachenzahl von 1,3 (BKN-
1,3) festgelegt werden. Durch die geringfugige Erhéhung im Vergleich zu der GFZ im Be-
stand kann hier eine geringflgige Ergadnzung der Bebauungsstrukturen und eine effiziente
Nutzung der innerértlichen Flache erzielt werden.

Abbildung 3: Ausschnitt Schwarz-Rot-Darstellung des Anderungspunktes 1

Quelle: Biiro Dr. Paula ZT-GmbH, eigene Darstellung, Juni 2025.
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Durch die Schaffung von Wohnraum und die Erganzung mit Dienstleistung und Gewerbe
erfolgt eine gemischte Nutzung, welche sich in diesem zentralen, gut angebundenen Orts-
bereich gut in die bestehenden Strukturen einfigen wird.

Auswirkungen auf die Bevolkerungsstruktur

Durch die Anderung der Widmung ergeben sich folgende Auswirkungen auf die Menge der
anwesenden Bevolkerung (einschlieRlich Arbeitsbevolkerung, Gaste, Nebenwohnsitze u.

dgl.):

Bei Bewilligung der Hotelnutzung bemal} sich die Anzahl Zimmer im Gebaudeteil an der
HuttenstralRe auf 67 (24 Einbettzimmer, 42 Zweibettzimmer und 1 Dreibettzimmer) in Trakt
an der HauptstraRe auf 38 Zimmer (11 Einbettzimmer, 24 Zweibettzimmer und 3 Dreibett-
zimmer).

Auf Basis der geplanten Anderung sind durch die mdgliche Innenverdichtungen und die
geplante Nachnutzungen des Areals max. 42 Wohneinheiten geplant. Dies ist durch den
Raumordnungsvertrag gesichert. Im Durchschnitt leben in Eichgraben pro Haushalt 2,3
Personen. Dementsprechend ergibt sich fir das Areal eine angenommene Bevolkerungs-
anzahl von ca. 100 Einwohnern.

Tabelle 2: Raumprogramm und Personenbelegung

Indikator HauptstralRe | Huttenstralle Summe
Anderungsausmafi
Grundstucksgrofie [ha] 0,57 0,33 0,9
von Anderung unberiihrt [ha] - - -
betroffene Grundstiicksbereiche [ha] 0,57 0,33 0,9
Anzahl Wohneinheiten

- zwischen 35 m2 und 60 m? 14 16 30

- mehr als 60 m? 6 6 12
Gesamtwohneinheiten 20 22 42

Quelle: Bussi Architekten, Projektmappe; Projektstand Janner 2025

Durch die WidmungsmafRnahmen, wird kein Bevdlkerungszuwachs im Ausmalf’ von Uber
2,5 % pro Jahr bewirkt. Eine gesonderte Darlegung der Sozialvertraglichkeit kann daher
entfallen.

Verkehrsauswirkungen und Mobilitat

Die von der Anderung betroffenen Grundstiicksbereiche weisen die OV-Giiteklasse D, teil-
weise die Giteklasse C auf. Der Anderungsbereich gilt demnach in ,gut Erschlossen® Be-
reichen, was in erster Linie an der zentralen Lage in fuBlaufiger Distanz zum Gemeinde-
zentrum und zum Bahnhof Eichgraben-Altlengbach liegt. Zudem liegt der Anderungsbe-
reich unmittelbar an der Bushaltestelle ,Freiheitsplatz/UImenstrale“ welche von den Busli-
nien 457 und 460 bedient wird. Der Umwidmungsbereich weist daher insgesamt aufgrund
der zentralen Lage und die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV)
eine hohe Standortgtite auf.
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Fir die bestehende Nutzung im Bauland Sondergebiet Hotel (BS-HO) musste laut § 11 Abs.
1 der NO Bautechnikverordnung 2014 ein Stellplatz je 5 Betten vorgesehen werden. Bei
aufrechtem Betrieb auf den beiden Grundstlcken mussten entsprechend 30 Abstellplatze
fur Kraftfahrzeuge fur den Trakt an der Huttenstralle sowie 20 Abstellplatze flr den Trakt
an der Hauptstralie vorgesehen werden. Das daraus abgeleitete, resultierende induzierte
Verkehrsaufkommen der Hotelanlage bemisst sich mit rund 200 PKW-Fahrten pro Tag (4
Fahrten pro Stellplatz/Tag im Ausflugstourismus).

Bei der geplanten Wohnnutzung kann davon ausgegangen werden, dass jeder Bewohner
ca. drei Wege pro Tag macht, ca. 50 % der Wege mit dem PKW bewaltigt werden und die
PKWs mit 1,3 Personen besetzt sind. Insgesamt kann daher ca. von ungefahr 115 PKW-
Fahrten pro Tag ausgegangen werden. Dies auch aufgrund der Lage im Ortskern und der
Nahe zu Schule und Kindergarten, die in diesem Bereich einen erhéhten Anteil im Ful3- und
OV Verkehr bewirken.

Durch die geplante Anderung des Flachenwidmungsplanes werden dementsprechend
keine wesentlichen Anderungen auf den MIV bewirkt. Der Verkehr kann tber das beste-
hende Stral’ennetz abgewickelt werden.

Daseinsvorsorge

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Anderungsbereich befinden sich mit dem Kindergarten
sowie der Mittelschule diverse o6ffentliche Einrichtungen. Entlang der HauptstralRe - zwi-
schen dem ehemaligen Hotelkomplex und dem Ortskern - finden sich mit einer Trafik, einer
Apotheke sowie einer Bank weitere Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen. Eine Er-
ganzung der Daseinsvorsorge soll durch eine Ordination im Erdgeschof’ des Gebaudes auf
dem Grundstiick NR. 1346, KG Eichgraben erfolgen. Weiters sollen fir die Offentlichkeit
zugangliche Raume fur z.B. Vereinsnutzungen sowie Start-Up’s geschaffen werden.

Fur die Bewohnerlnnen werden Gemeinschaftsraumlichkeiten, Shared Spaces und ein
» 1 reffpunkt Nachbarschaft vorgesehen. Der Gberwiegende Teil des Grundstlicks Nr. 1346,
KG Eichgraben im Bereich der BK-Widmung soll weiterhin als Freiflache fur den Kindergar-
ten genutzt werden.

Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur (Wasser- und Stromversorgung, Abwasserentsorgung, Kanali-
sation,) ist vorhanden.

Griline Infrastruktur

Die Ausstattung mit Gruner Infrastruktur ist durch 6ffentliche Grinrdume und frei zugangli-
chen Freiflachen (z.B. Freiheitsplatz, Rathausplatz) in nachster Nahe sichergestellt. Re-
tentionsmaflnahmen am Grundstuck sind in der Gemeinde durch Festlegungen eines pro-
zentualen Anteiles von unversiegelten Flachen am Grundstiick im Bebauungsplan vorge-
schrieben.
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Standortgefahren

Der Anderungsbereich liegt in der gelben Gefahrenzone. Nur in untergeordnetem Ausmaf
liegen Flachen entlang des Nagelbachs resp. der Gewasserparzelle Nr. 1978/2, KG Eich-
graben in dem Bereich der roten Gefahrenzone (nach Wildbach- und Lawinenverbauung)
die eine héhere Gefahrdung aufweist. Bei den betroffenen Grundstiicken handelt es sich
um bestehende, bebaute Grundstlcke innerhalb des geschlossen bebauten Ortsgebietes,
eine Bausperre wurde daher fur den Bereich nicht festgelegt. Die geplante Umnutzung
wurde mit der WLV abgestimmt. Die Flachen befinden sich nicht in der roten Gefahrenzone.

Naturschutz

Das gesamte Gemeindegebiet der KG Eichgraben befindet sich im Landschaftsschutzge-
biet Wienerwald und Biospharenpark Wienerwald. Dabei sind insbesondere das Land-
schaftsbild, der Erholungswert der Landschaft, die 6kologische Funktionstiichtigkeit im be-
troffenen Landschaftsraum, die Schénheit /Eigenart der Landschaft sowie der Charakter
des betroffenen Landschaftsraumes zu schonen.

Die beabsichtigte Umwidmung bestehenden Baulands soll die Aus- und Nachnutzung der
bestehenden Bauten sicherstellen. Eine Veranderung des Landschaftsbildes ist daher aus-
zuschlieRen. Aufgrund der Lage der geplanten Anderung innerhalb des geschlossen be-
bauten Ortsgebietes kann ebenfalls ausgeschlossen werden, dass die dkologische Funkti-
onstichtigkeit im betroffenen Landschaftsraum, die Schénheit /Eigenart der Landschaft so-
wie der Charakter des betroffenen Landschaftsraumes beeintrachtigt wird.

Da der Baubestand in den Grundztigen erhalten werden soll, ist ebenfalls von keinen Aus-
wirkungen auf das Ortsbild auszugehen.

Aufgrund der Lage der geplanten Anderung innerhalb des geschlossen bebauten Ortsge-
bietes und die bestehenden Nutzungen als Hausgarten und Spielplatzflache bestehen
ebenfalls keine Auswirkungen auf den Artenschutz. Es sind keine Hinweise auf geschitzte
Arten bekannt.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das RegROP St. Poélten ist seit dem 30. Janner 2025 rechtskraftig. Es kann kein Wider-
spruch mit dem Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde aus dem Jahr 2014 oder dem
Regionalen Raumordnungsprogramm ,RegROP* fiir den Raum St. Pdlten festgestellt wer-
den.

Hinsichtlich allfalliger Larmbelastungen liegen keine Daten bezulglich des StralRenverkehrs
vor. Gemal Larminfo.at liegt die Larmbelastung durch den Schienenverkehr nachts unter-
halb der Grenzwerte und im gemittelten 24h Schnitt teilweise bei 55-60 dB, also unterhalb
der Grenzwerte.
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3.1.2 Anderungsanlass

Anlass dieses Anderungspunktes ist eine wesentliche Anderung der Grundlagen aufgrund
des Leerstandes des Hotelkomplexes und der von der Gemeinde angestrebten geregelten
Entwicklung durch Aktivierung des Leerstandes.

3.1.3 Ziel

Ziel der Gemeinde ist eine Innenentwicklung im Ortszentrum (Mobilisierung, Verdichtung)
im Sinne einer effizienten sinnvollen Nutzung von innerortlichen Baulandflachen. Durch
eine gezielte Innenentwicklung soll auf bestehenden Baulandflachen ein durchmischtes An-
gebot fur die unterschiedlichen Altersstrukturen und Bedurfnisse der Bevolkerung geschaf-
fen werden. Durch die Festlegung der Widmungskategorie Bauland Kerngebiet flr nach-
haltige Bebauung im Flachenwidmungsplan sowie entsprechenden lenkenden Planungs-
mitteln (Vertragsraumordnung, Anderung des Bebauungsplanes in einem nebengelagerten
Verfahren) soll der bestehende Gebdudekomplex des ehemaligen Wienerwaldhotels einer
gemischten Nachnutzung zugefiihrt werden.

3.1.4 MalRnahmen

Das Grundstlick Nr. 1342, KG Eichgraben soll von Bauland Sondergebiet — Hotel (BS-HO)
in Bauland Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung mit einer maximal zulassigen Geschol3-
flachenzahl von 1,3 (BKN-1,3) umgewidmet werden.

Das Grundstick Nr. 1346, KG Eichgraben soll in dem als Bauland Sondergebiet — Hotel
(BS-HO) gewidmeten Bereich in Bauland Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung mit einer
maximal zulassigen Geschol¥flachenzahl von 1,3 (BKN-1,3) umgewidmet werden.

Das Grundstiick Nr. 1346, KG Eichgraben soll in dem als Bauland Kerngebiet (BK) gewid-
meten Bereich in Bauland Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung mit einer maximal zulassi-
gen Geschol¥flachenzahl von 1,3 (BKN-1,3) umgewidmet werden.
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4 Rechtliche Vorgaben gemiR NO Raumordnungsgesetz

4.1 Anderungsanlass

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Eichgraben wird gemall den folgenden
Bestimmungen des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014), in der derzeit gel-
tenden Fassung, abgeandert (Anderungsanlass):

§ 25 (1) NO ROG 2014
Ein értliches Raumordnungsprogramm darf nur abgeéndert werden:

- wegen eines rechtswirksamen Raumordnungsprogrammes des Landes oder ande-
rer rechtswirksamer lberértlicher Planungen,

- wegen wesentlicher Anderung der Grundlagen,

- wegen Lbéschung des Vorbehaltes,

- wenn sich aus Anlass der Erlassung oder Abdnderung des Bebauungsplanes eine
Unschérfe des értlichen Raumordnungsprogrammes zeigt, die klargestellt werden
muf,

- wenn dies zur Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes dient,

- wenn im Einvernehmen mit dem Grundeigentiimer Bauland in Griinland umgewid-
met werden soll, wobei die geschlossene Siedlungsentwicklung nicht beeintrachtigt
und die Ausniitzung glinstiger Lagevorteile nicht behindert wird,

- wenn dies zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwick-
lungsdefiziten dient.

4.2 Planungsrichtlinien und Leitziele

Die geplante Anderung des Flachenwidmungsplans entspricht folgenden Planungsrichtli-
nien des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014), in der derzeit geltenden Fas-
sung:

§ 14 (2) NO ROG 2014:

Bei der Ausarbeitung értlicher Entwicklungskonzepte und Fldchenwidmungsplédne sind fol-

gende Planungsrichtlinien einzuhalten:

1. Bei der Entwicklung der Siedlungsstruktur ist der Innenentwicklung gegentiber der Au-
Benentwicklung der Vorrang einzurdumen und es sind unter Beriicksichtigung der 6rt-
lichen Ausgangslage Strategien fiir eine moglichst effiziente Nutzung der Infrastruktur
zu entwickeln und zu verankern. Die Bereitstellung ausreichender und gut versorgter
Bereiche fiir nachhaltige und verdichtete Bebauung ist zu berticksichtigen.

3. Bei der Widmung von Bauland sind geméaf3 § 17 geeignete MalBnahmen zur Bauland-
mobilisierung anzuwenden und es ist dessen méglichst flachensparende Inanspruch-
nahme sicherzustellen.

5. Bei allen Widmungsmalnahmen sind deren Verkehrsauswirkungen abzuschétzen und
es ist auf eine funktionsgerechte Anbindung an die bestehenden Verkehrsstrukturen
zu achten. Die Verkehrsanbindung ist so vorzunehmen, dass

- unter Berticksichtigung der regionalen und lokalen Gegebenheiten ein méglichst
hoher Anteil des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens im Umweltverbund (zu FuR,
Rad, Offentlicher Verkehr) abgewickelt werden kann,

Seite 13



10.

- die gré3tmégliche Vorsorge fiir die Verkehrssicherheit getroffen wird,

- die lbergeordnete Verkehrsfunktion von Landesstral3en, insbesondere bei Orts-
umfahrungen und Freilandbereichen, durch Anbau und Grundstiickszufahrten
nicht beeintrachtigt wird und

- keine unzumutbaren Stérungen fiir andere Nutzungen bewirkt werden.

Wenn eine funktionsgerechte Anbindung erst durch zusétzliche MalBnahmen im Ver-
kehrsnetz erreicht werden kann, so ist die Umsetzung dieser MalSnhahmen méglichst
flachensparend sicherzustellen. Die Verkehrsauswirkungen diirfen die vorhandene
Verkehrsqualitdt im umgebenden StralBennetz nicht wesentlich beeintrdchtigen und fiir
die jeweilige Stral3enkategorie nicht unverhéltnisméRig sein. Erforderlichenfalls ist die
Anzahl der zuldssigen Fahrten von mehrspurigen Kraftfahrzeugen pro Baulandfldache
und Tag zu beschrdnken.

Bei der Erstwidmung und der Anderung der Widmungsart des Baulandes ist dessen
ErschlieBung durch funktionsgerechte 6ffentliche Verkehrsflachen vorzusehen. Bau-
land-Sondergebiet darf auch durch funktionsgerechte private Verkehrsflachen er-
schlossen werden.

Bei der Erstwidmung und der Anderung der Widmungsart des Baulandes sind eine
ordnungsgeméfle Wasserversorgung und eine ordnungsgemélle Abwasserentsor-
gung als Grundausstattung sicherzustellen. Lediglich bei kleinflachigen Erweiterungen
von bestehendem Bauland, das nicht mit einer zentralen (6ffentlichen oder privaten)
Trinkwasserversorgungsanlage ausgestattet ist, muss nur eine quantitativ und qualita-
tiv ausreichende Versorgung der Gebdude mit Trinkwasser aus Einzelwasserversor-
gungsanlagen (ohne Aufbereitung) méglich sein.

Bei der Widmung von Bauland-Sondergebiet ist eine Grundausstattung nur dann si-
cherzustellen, wenn sie flir den Verwendungszweck erforderlich ist.

Wohnbauland ist unter Berticksichtigung der értlichen Verhéltnisse und der Siedlungs-
struktur sowie der Ziele dieses Gesetzes an bestehendes Siedlungsgebiet so anzu-
schlieBen, dass geschlossene und wirtschaftlich erschlieBbare Ortsbereiche entste-
hen, bzw. bestehende Siedlungsstrukturen in ihrer Wirtschaftlichkeit verbessert wer-
den.

Bei der Weiterentwicklung der Siedlungsstrukturen ist das erforderliche Ausmall an
griner Infrastruktur (Freiflichen, Gebdudebegriinungen u. dgl.) zum Zwecke der Kii-
mawandelanpassung, zur Sicherung geeigneter und gefahrlos erreichbarer Naherho-
lungseinrichtungen fiir die Bevélkerung sowie zum Management des an der Gelénde-
oberfldche abflieBenden Niederschlagswassers zu ermitteln und geeignete Mal3nah-
men fir die Sicherstellung der Umsetzung strategisch zu verankern.

Bei der Festlegung von Widmungsarten ist die Vermeidung von wechselseitigen Sté-
rungen (insbesondere von Stérungen fiir Wohnbauland, Sondergebiet mit Schutzbe-
darf, Erholungsgebiete, Widmungen flir Erholungseinrichtungen sowie die gemal3 § 10
Abs. 4 festgelegten ruhigen Gebiete in einem Ballungsraum und auf dem Land gemé&l3
Art. 3 der Richtlinie 2002/49/EG (§ 54) durch Auswirkungen wie L&rm, Licht, Staub,
Erschiitterungen, Geruch zu gewéhrleisten. Unter Berticksichtigung der bestehenden
Nutzungen (wie etwa landwirtschaftlicher Tierhaltung im Griinland, gewerblicher La-
gerplatz fiir Baumaterialien), der bestehenden Widmungen sowie der absehbaren Nut-
zungsentwicklung sind dabei folgende Regeln zu beachten:

a) Vorrangig sind ausreichende Absténde zwischen konflikttréchtigen Nutzungen si-
cherzustellen.
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b) Erst wenn auf Grund der rdumlichen Verhéltnisse (bestehende Nutzungsverflech-
tung, einschrénkende topographische Verhéltnisse u. dgl.) die Einhaltung von aus-
reichenden Absténden nicht méglich ist, sind geeignete und in ihrer Wirksamkeit
gleichwertige MalBnahmen zur Abschirmung sicherzustellen.

c) Sofern auf Grund bestehender Nutzungsstrukturen auch abschirmende Mal3nah-
men nicht méglich sind, miissen Nutzungskonflikte durch MalBnhahmen zur Beein-
flussung der konkreten von den betroffenen Widmungsfldchen ausgehenden Aus-
wirkungen unterbunden werden (Widmungszusétze, Bebauungsplan, Vertrage).

14. Bei der Festlegung von Widmungsarten sind die Auswirkungen auf strukturelle und

19.

kulturelle Gegebenheiten, das Orts- und Landschaftsbild sowie den Artenschutz abzu-
schétzen, in die Entscheidung einzubeziehen und im Falle von maligeblichen Auswir-
kungen ausgleichende MalRnahmen zu priifen. Der prégende Charakter von historisch
oder kiinstlerisch wertvollen Bereichen darf nicht beeintréchtigt werden.

Die Siedlungsentwicklung einer Gemeinde ist in ihrer Gesamtheit so auszurichten,
dass sie zum (berwiegenden Anteil in jenen Siedlungsteilen erfolgt, welche in der je-
weiligen Gemeinde liber die beste Ausstattung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge
verfligen.

Bei der gegensténdlichen Anderung des Flachenwidmungsplans wurden folgende Leitziele
des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014), in der derzeit geltenden Fassung,
berlcksichtigt:

§1(2) NO ROG 2014:
1. Generelle Leitziele:

a) Vorrang der (berortlichen Interessen vor den értlichen Interessen. Berlicksichti-
gung der értlichen Interessen bei tberortlichen Malinahmen. Abstimmung der Ord-
nung benachbarter Rdume (grenziiberschreitende Raumordnung).

b) Ausrichtung der MaBnahmen der Raumordnung auf

e schonende Verwendung natlirlicher Ressourcen

e Sicherung mineralischer Rohstoffvorkommen

e nachhaltige Nutzbarkeit

e sparsame Verwendung von Energie, insbesondere von nicht erneuerbaren
Energiequellen

o Ausbau der Gewinnung von erneuerbarer Energie

e Reduktion von Treibhausgasemissionen (Klimaschutz)

e wirtschaftlichen Einsatz von 6ffentlichen Mitteln.

¢) Ordnung der einzelnen Nutzungen in der Art, dass

e gegenseitige Stérungen vermieden werden,

e sie jenen Standorten zugeordnet werden, die dafiir die besten Eignungen
besitzen.

d) Sicherung von Gebieten mit besonderen Standorteignungen fiir deren jeweiligen
Zweck und Freihaltung dieser Gebiete von wesentlichen Beeintréchtigungen.

e) Bedachtnahme auf die Verkehrsauswirkungen bei allen MaBnahmen in Hinblick
auf

o mdglichst geringes Gesamtverkehrsaufkommen;

e Verlagerung des Verkehrs zunehmend auf jene Verkehrstrédger, welche die
vergleichsweise geringsten negativen Auswirkungen haben (unter Beriick-
sichtigung sozialer und volkswirtschaftlicher Vorgaben)

Seite 15



o mdglichst umweltfreundliche und sichere Abwicklung von nicht verlagerba-
rem Verkehr.

f) Erhaltung und Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes.

g) Freier Zugang zu Wéldern, Bergen, Gewé&ssern und sonstigen landschaftlichen
Schénheiten sowie deren schonende ErschlieBung (Wanderwege, Promenaden,
Freibadeplétze und dergleichen).

h) Unterstlitzung von Nationalparks durch MaBnahmen der Raumordnung im Umland
dieser Nationalparks.

i) Vermeidung von Gefahren fiir die Gesundheit und Sicherheit der Bevélkerung. Si-
cherung bzw. Ausbau der Voraussetzungen flir die Gesundheit der Bevélkerung
insbesondere durch

o Sicherung oder Wiederherstellung eines ausgewogenen Naturhaushaltes
als Lebensgrundlage fiir die gegenwaértige und kiinftige Bevélkerung;

e Sicherung des natiirlichen Wasserhaushaltes einschlie3lich der Heilquel-
len;

o Sicherung der natiirlichen Voraussetzungen zur Erhaltung des Kleinklimas
einschlielllich der Heilklimate und Reinheit der Luft;

o Sicherung einer ausreichenden Versorgung mit Trinkwasser sowie einer
geordneten Abwasser- und Abfallbeseitigung;

e Beriicksichtigung vorhersehbarer Naturgewalten bei der Standortwahl fiir
Raumordnungsmaf3nahmen;

o Schutz vor Gefdhrdungen durch Larm, Staub, Geruch, Strahlungen, Er-
schiitterungen u. dgl.;

o Sicherstellung der medizinischen Versorgung.

J) Sicherung und Vernetzung wertvoller Griinlandbereiche und Biotope sowie Be-
riicksichtigung der Europaschutzgebiete.

3. Besondere Leitziele fiir die 6rtliche Raumordnung:

a) Planung der Siedlungsentwicklung innerhalb von oder im unmittelbaren Anschluss
an Ortsbereiche.

b) Anstreben einer méglichst flichensparenden verdichteten Siedlungsstruktur unter
Beriicksichtigung der értlichen Gegebenheiten, sowie Bedachtnahme auf die Er-
reichbarkeit 6ffentlicher Verkehrsmittel und den verstérkten Einsatz von Alternativ-
energien.

c¢) Sicherung und Entwicklung der Stadt- und Oritskerne als funktionaler Mittelpunkt
der Siedlungseinheiten, insbesondere als Hauptstandort zentraler Einrichtungen,
durch Erhaltung und Ausbau

e einer Vielfalt an Nutzungen (einschliel3lich eines ausgewogenen Anteils an
Wohnnutzung)

e der Bedeutung als zentraler Handels- und Dienstleistungsstandort

e als Schwerpunkt fir Kultur- und Verwaltungseinrichtungen

e als attraktiver Treffpunkt flir die Bewohner angrenzender Siedlungsbereich

e als touristischer Anziehungspunkt.

d) Klare Abgrenzung von Ortsbereichen gegentiber der freien Landschaft.

e) Sicherstellung einer ordnungsgemél3en Wasserversorgung und einer ordnungs-
gemélen Abwasserentsorgung.

f) Sicherstellung der rdumlichen Voraussetzungen fiir eine leistungsfahige Wirtschaft
(Land- und Forstwirtschaft, Gewerbe, Industrie, Dienstleistungen).
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9)

h)

i)

J)

k)

Sicherung von bestehenden Betriebsstandorten und Gebieten mit einer besonde-
ren Standorteignunag fiir die Ansiedlung von Betrieben sowie von Gebieten mit Vor-
kommen mineralischer Rohstoffe (einschlief3lich ihres Umfeldes) vor Widmungen,
die diese Nutzung behindern.

Ré&umliche Konzentrationen von gewerblichen und

industriellen Betriebsstétten innerhalb des Gemeindegebietes.

Bedachtnahme auf die Méglichkeit eines Bahnanschlusses bei Betriebs- und In-
dustriezonen.

Verwendung von fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung besonders gut ge-
eigneten Béden fiir andere Widmungen nur dann, wenn geeignete andere Fldchen
nicht vorhanden sind. Dabei ist nicht nur auf die momentane Nahrungsmittelpro-
duktion, sondern auch auf die Vorsorge in Krisenzeiten, auf die Erzeugung von
Biomasse und auf die Erhaltung der Kulturlandschaft Bedacht zu nehmen.
Sicherung der Verfligbarkeit von Bauland fiir den gewidmeten Zweck durch geeig-
nete Malhahmen wie z. B. auch privatrechtliche Vertrage.

Festlegung von Wohnbauland in der Art, dass Einrichtungen des téaglichen Bedar-
fes, Offentliche Dienste sowie Einrichtungen zur medizinischen und sozialen Ver-
sorgung glinstig zu erreichen sind. Sicherstellung geeigneter Standorte fiir diese
Einrichtungen.

Planung eines Netzes von verschiedenartigen Spiel- und Freirdumen fir Kinder
und Erwachsene. Zuordnung dieser Freirdume, sowie weiterer Freizeit- und Erho-
lungseinrichtungen (Parkanlagen, Sportanlagen, Naherholungsgebiete u. dgl.) zu
dem festgelegten oder geplanten Wohnbauland in der Art, dass sie ebenfalls eine
den Bedlirfnissen angepasste und méglichst gefahrlose Erreichbarkeit aufweisen.
Erhaltung und Entwicklung der besonderen Eigenart und kulturellen Ausprégung
der Dérfer und Stadte. Bestmdgliche Nutzung der bestehenden Siedlung (insbe-
sondere die Stadt- und Ortskerne) durch geeignete MalBnahmen (Stadt- und Dorf-
erneuerung).
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5 Auswirkungen auf die Flachenbilanz

Im Rahmen der gegenstandlichen Anderung ergeben sich folgende Widmungsanderungen.

Tabelle 3: Zusammenfassung Flachenbilanz - 7. Anderung (Stand: Entwurf)

SUMME Widmung Wohnbauland

BEREICH BESTEHENDE GEANDERTE FLACHE
WIDMUNG WIDMUNG IN HA
AP1 BS-HO BKN-1.3 0,32
BS-HO BKN-1.3 0,28
BK BKN-1.3 0,29
0,9

Quelle: Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Eichgraben, eigene Erhebung.

Da es sich um eine Umwidmung von bestehendem Bauland handelt, ergibt sich in Summe
keine Anderung der Baulandmenge in der Marktgemeinde Eichgraben. Das Formblatt zur
Flachenbilanz fur das gesamte Bauland der Gemeinde befindet sich in der Anlage.
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6 Zusammenfassung

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Eichgraben, KG Eichgraben, wird somit, un-
ter Hinweis auf die Grundlagenforschung, aufgrund wesentlicher Anderung der Grundlagen
sowie zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen, geandert.

Wien, 18.06.2025, Stockli/BO
GZ G24097/F8

Anlagen

e Flachenbilanz (FBD)
e Plandarstellung
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FBD 1/NO FBD VOR
FLACHENBILANZ - VOR 8. ANDERUNG IM FLACHENWIDMUNGSPLAN STAND: 28.10 2024
POLIT. BEZ.: ST. POLTEN LAND VERF.: Biro Dr. Paula
BW in ha i BKin ha BKN in ha i i i i i
GEMEINDE: EICHGRABEN BKWin ha BAn ha BOinha BB n ha Blin ha BSin ha Anzahl Geb| ANMERKUNGEN
KATASTRALGEMEINDE(N) bebaut unbebaut bebaut unbebaut bebaut unbebaut bebaut unbebaut bebaut unbebaut bebaut unbebaut bebaut unbebaut bebaut unbebaut bebaut unbebaut
Eichgraben 260,4 50,3 0,0 0,0 18,5 0,5 0,0 0,0 0,8 0,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 21 1,6 33
260,4 50,3 0,0 0,0 18,5 0,5 0,0 0,0 0,8 0,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 21 1.6 33
GEMEINDE INSGESAMT 310,7 0,0 19,0 0,0 1,0 0,0 0,0 0,0 3,7
FBD 2/NO FBD NACH
FLACHENBILANZ - NACH 8. ANDERUNG IM FLACHENWIDMUNGSPLAN STAND: 18.06.2025
POLIT. BEZ.: ST. POLTEN LAND VERF.: Biiro Dr. Paula
BW in h: BKW in h: BKin h: i i i i i i
GEMEINDE: EICHGRABEN in ha in ha in ha BKN in ha BAin ha BOin ha BB in ha Blin ha BSin ha Anzahl Geb | ANMERKUNGEN
KATASTRALGEMEINDE(N) bebaut unbebaut bebaut unbebaut bebaut unbebaut bebaut unbebaut bebaut unbebaut bebaut unbebaut bebaut unbebaut bebaut unbebaut bebaut unbebaut
Eichgraben 260,4 50,3 0,0 0,0 18,5 0,2 0,6 0,3 0,8 0,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1,5 1,6 33,0
260,4 50,3 0,0 0,0 18,5 0,2 0,6 0,3 0,8 0,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1,5 1,6 33
GEMEINDE INSGESAMT 310,7 0,0 18,7 0,9 1,0 0,0 0,0 0,0 3,1
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VERORDNUNG DES GEMEINDERATES




MARKTGEMEINDE EICHGRABEN
KG EICHGRABEN
ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMM
(8. ANDERUNG)

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben beschliet nach Erérterung der einge-
langten Stellungnahmen in seiner Sitzung vom ........................ , TOp ....... , folgende

VERORDNUNG

§ 1 Ortliches Raumordnungsprogramm

Auf Grund des § 24 und § 25 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der der-
zeit geltenden Fassung, wird hiermit das Ortliche Raumordnungsprogramm fiir die
KG Eichgraben (8. Anderung) dahingehend abgeéndert, dass an Stelle der in der zugehé-
rigen Plandarstellung des Flachenwidmungsplans kreuzweise rot durchgestrichenen Wid-
mungsarten, welche hiermit auRer Kraft gesetzt werden, die durch rote Signaturen und Um-
randungen dargestellten neuen Widmungsarten treten.

§ 2 Allgemeine Einsichtnahme

Die in § 1 angefihrte und von der Blro Dr. Paula, Raumplanung, Raumordnung und Land-
schaftsplanung ZT-GmbH unter ZI. G24097/F8 verfasste Plandarstellung, welche mit einem
Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstun-
den zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 3 Schlussbestimmung
Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und nach

ihrer darauffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundma-
chungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Eichgraben, am .......ccccccovvviviiinnnnnn.

Fir den Gemeinderat

Der Burgermeister



angeschlagen am:

abgenommen am:





