MARKTGEMEINDE EICHGRABEN
KG EICHGRABEN
BEBAUUNGSPLAN
(10. Anderung)

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben beabsichtigt, fir die KG Eichgraben den
geltenden Bebauungsplan abzuindern.

Der Entwurf wird gemaR § 33 und § 34 Abs. 1und 2 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI.
Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden Fassung, durch sechs Wochen, das ist in der Zeit

von Mi. 13.08.2025 bis Do. 25.09.2025

im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufgelegt.

Die Einsichtnahme ist nach vorheriger Terminvereinbarung zu den Zeiten des Parteien-
verkehrs, in der Bauabteilung (02773 44600 22) oder direkt tber die Homepage der
Marktgemeinde Eichgraben www.eichgraben.at méglich.

Jedermann ist berechtigt, innerhalb der Auflegungsfrist zum Entwurf der Anderung des Be-
bauungsplanes schriftlich Stellung zu nehmen.

Bei der endgultigen Beschlussfassung durch den Gemeinderat werden rechtzeitig abgege-
bene Stellungnahmen in Erwagung gezogen. Der Verfasser einer Stellungnahme hat kei-
nen Rechtsanspruch auf ihre Berticksichtigung.

Eichgraben, am 13.08.2025

angeschlagen am: 13.08.2025

abgenommen am:



Ergeht nachrichtlich an:

1. betroffene Grundstickseigentiimer:
It. Liste



PLANUNG

BURO

A-1030 Wien, Engelsherggasse 4/4. 0G
T+43 1718 48 68 F/20 dr.paula@gpl.at
www.gruppeplanung.at www.paula.at

Marktgemeinde Eichgraben
KG Eichgraben
Bebauungsplan - 10. Anderung
Erlauterungsbericht

1 Ausgangssituation

In der Marktgemeinde Eichgraben steht derzeit ein Bebauungsplan i.d.F. der 9. Anderung
in Rechtskraft.

Die gegenstandliche Anderung umfasst die Kenntlichmachungen von Anpassungen im Fla-
chenwidmungsplan (siehe korrespondierende 8. Anderung des Flachenwidmungsplans)
sowie eine Anpassung der Bebauungsbestimmungen.

Zudem erfolgt eine Erganzung der Stammverordnung durch die Einfihrung der Widmungs-
kategorien Bauland Wohngebiet flr nachhaltige Bebauung (BWN) und Bauland Kerngebiet
fur nachhaltige Bebauung (BKN) in sieben Punkten. Weiters soll der § 4 Abs. 2 prazisiert
werden.

Anderungspunkte:

1.

N

Hotel Wienerwald: Kenntlichmachung der Anderung der Flachenwidmung, Ande-
rung der Bebauungsbestimmungen

Anderung Verordnungstext § 3 Erganzung Widmungskategorien BKN und BWN
Anderung Verordnungstext § 3 Abs. 3.2 Erganzung der Regelungen ,KFZ-
Abstellplatz* fir BKN und BWN

Anderung Verordnungstext § 3 Abs. 3.3 Erganzung der Regelungen fiir BKN und
BWN

Anderung Verordnungstext § 3 Abs. 3.4 Erganzung der Regelungen fir BKN und
BWN

Anderung Verordnungstext § 3 Abs. 4.2 Anderung Formulierung

Anderung Verordnungstext § 3 Abs. 6.1 Ergdnzung der Regelungen fiir BWN
Anderung Verordnungstext § 3 Abs. 8.2 Erganzung der Regelungen fiir BKN und
BWN

Anderung Verordnungstext § 3 Abs. 9.4 Erganzung der Regelungen fiir BKN und
BWN
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2 Inhaltliche Anderungspunkte

2.1.1 Hotel Wienerwald: Kenntlichmachung der Anderunqg der Flichenwidmung, An-
derung der Bebauungsbestimmungen

2.1.2 Grundlagenforschung

Der Anderungsbereich befindet sich im zentralen Teil der Marktgemeinde Eichgraben. Von
der Anderung beriihrt sind hierbei die Grundstiicke Nr. 1342, KG Eichgraben an der Hut-
tenstraRe 4 und 1346, KG Eichgraben an der Hauptstrale 34. Im Rahmen der 8. Anderung
der Flachenwidmungsplanes soll der tUberwiegende Teil des Grundstiicks Nr. 1342, KG
Eichgraben von Bauland Sondergebiet — Hotel (BS-HO) in Bauland Kerngebiet fir Nach-
haltige Bebauung mit der hdchstzulassigen Gescholdflachenziffer von 1,3 (BKN-1,3) umge-
widmet werden. Weiters soll der als BS-HO gewidmete Bereich des Grundstlicks Nr. 1346,
KG Eichgraben Uberwiegend in Bauland Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung mit der
héchstzulassigen Gescholflachenziffer von 1,3 (BKN-1,3) umgewidmet werden.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes soll nun die Anderung der
Flachenwidmung kenntlich gemacht werden.

Abbildung 1: Ausschnitt Schwarz-Rot-Darstellung des Anderungspunkt 1
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Quelle: Biiro Dr. Paula ZT-GmbH, eigene Darstellung, Juni 2025.
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Weiters sollen die Bebauungsbestimmungen harmonisiert bzw. die Festlegungen des bis-
her auf dem bebauten Teil des Grundstiickes gultigen Bestimmungen bernommen wer-
den. Dies impliziert, dass die derzeit festgelegte Regelung der zuldssigen Bauklasse |,
in Bauklasse , 111" gedndert wird. Weiters wird die auf dem bebauten Teil des Grundstticks
Nr. 1346, KG Eichgraben bestehend festgelegte Dichte iUbernommen und mit ,45“ festge-
legt. Die offene Bebauungsweise bleibt bestehen.

2.1.3 Anderungsanlass

Anderungsanlass fiir den gegenstandlichen Anderungspunkt stellen geadnderte Planungs-
grundlagen, im speziellen die Anderung des Flachenwidmungsplanes in dem Bereich im
Zuge der 8. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes dar.

2.1.4 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung ist die Sicherung der Plankonformitat zwischen Fla-
chenwidmungsplan und Bebauungsplan.

2.1.5 MaRnahme

Auf dem Grundstlck Nr. 1342, KG Eichgraben, wird die Anderung der Widmungskategorie
von BS-HO in BKN-1,3 kenntlich gemacht.

Auf dem Grundstiick Nr. 1346, KG Eichgraben, wird die Anderung der Widmungskategorie
von BS-HO bzw. BK in BKN-1,3 kenntlich gemacht.

Auf dem Grundstlck Nr. 1346, KG Eichgraben werden einheitliche Bebauungsbestimmun-

gen festgelegt. Hierfir werden auf dem nordéstlichen Teil des Grundstiickes die Bebau-
ungsbestimmungen von (-/o/l,Il) in (45/0/11,111) gedndert.

2.2 Anderung Verordnungstext § 3 Erginzung Widmungskategorien BKN und BWN

2.2.1 Grundlagenforschung

Der § 3 der Verordnung zum Bebauungsplan subsummiert beschreibend die nachfolgen-
den Regelungsinhalte. Die rechtsgultige Formulierung ,Bebauungsvorschriften fir das Bau-
land Kerngebiet, fur das Bauland Wohngebiet, das Bauland Agrargebiet und das Bauland
Sondergebiet” schliel3t die Widmungskategorien Bauland Wohngebiet fir nachhaltige Be-
bauung (BWN) sowie Bauland Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung (BKN) bisher nicht mit
ein.

Im Zuge der gegenstandlichen Einfihrung der Widmungskategorien BKN und BWN soll der
§ 3 nun umformuliert und die Widmungskategorien erganzt werden.

2.2.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist die wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen die sich durch den
Bedarf einer inhaltlichen Ergénzung der Festlegungen aufgrund der Einfihrung der Wid-
mungskategorien BWN und BKN ergibt.
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2.2.3 Ziel

Ziel der Marktgemeinde ist die Sicherstellung einer geregelten, raumlichen Entwicklung
durch die Festlegung zielgerichteter Verordnungsinhalte.

2.2.4 MalRnahme
Der § 3 wird wie Folgt abgeandert:
$3

Bebauungsvorschriften fiir das Bauland Kerngebiet, das Bauland Kerngebiet fiir nachhaltige Bebau-
ung, fiir das Bauland Wohngebiet, das Bauland Wohngebiet fiir nachhaltige Bebauung, das Bauland
Agrargebiet und das Bauland Sondergebiet

2.3 Anderung Verordnungstext § 3 Abs. 3.2 Ergianzungq der Regelungen ,KFZ-
Abstellplatz® fiir BKN und BWN

2.3.1 Grundlagenforschung

Im § 3 Abs. 3.2 der Verordnung zum Bebauungsplan wird festgelegt, in welchem Umfang
KFZ-Abstellplatze je Bauplatz in den unterschiedlichen Widmungskategorien geschaffen
werden mussen. Dies dient in erster Linie dazu, sicherzustellen, dass ausreichend Stell-
platze auf den Bauplatzen vorgesehen werden. Die bestehende Regelung gilt fir die Wid-
mungskategorien Bauland Kerngebiet (BK), Bauland Wohngebiet (BW) sowie Bauland
Wohngebiet fur maximal 2 Wohneinheiten (BW-2WE). Fur die Widmungskategorien Bau-
land Wohngebiet fir nachhaltige Bebauung (BWN) sowie Bauland Kerngebiet fir nachhal-
tige Bebauung (BKN) fehlt eine entsprechende Regelung bisher.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung soll eine entsprechende Regelung nun eingefuhrt
und die Verordnung erganzt werden.

Bei der Baulandkategorie BKN soll der gleiche Faktor wie im Bauland Kerngebiet angewen-
det werden.

Bei der Baulandkategorie BWN soll der gleiche Faktor wie im Bauland Wohngebiet ange-
wendet werden.

2.3.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist die wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen die sich durch den
Bedarf einer inhaltlichen Erganzung der Festlegungen aufgrund der Einfuhrung der Wid-
mungskategorien BWN und BKN ergibt.

2.3.3 Ziel

Ziel der Marktgemeinde ist die Sicherstellung einer geregelten, raumlichen Entwicklung
durch die Festlegung zielgerichteter Verordnungsinhalte.
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2.3.4 Malnahme
Der § 3 Abs 3.2 ,KFZ-Abstellplatz“ wird wie Folgt abgeandert:
3.2 KFZ-Abstellplatz:

Die Mindestanzahl der in § 11 NO Bautechnikverordnung 2014 vorgeschriebenen Pflichtstell-
plétze fiir Wohngebdude muss bei der Neuerrichtung von Wohngebduden bzw. der Schaffung
zusétzlicher Wohneinheiten, und wenn es bautechnisch méglich ist, bei der Neukonfiguration
der Nutzung eines Grundstiickes bzw. eines Gebdudes den in der folgenden Tabelle darge-
stellten Faktor aufweisen.

Wohnbauland / Art der Wohneinheit Faktor

pro Wohneinheit mit einer Wohnnutzflédche von 1,0
bis zu 35 m?

8K BKN pro Wohneinheit mit einer Wohnnutzflédche von 1,5

/ zw. 35 m2und 60m?

pro Wohneinheit mit einer Wohnnutzfléiche von 2,0
iiber 60m?

BW, BW-2WE, s 2,0

BWN pro Wohneinheit

Ergibt der Wert keine runde Zahl, so ist auf die néchsthéhere ganze Zahl aufzurunden.

2.4 Anderung Verordnungstext § 3 Abs. 3.3 Erginzung der Regelungen fiir BKN und
BWN

2.4.1 Grundlagenforschung

Im § 3 Abs. 3.3 der Verordnung zum Bebauungsplan wird festgelegt, wie Bauplatze in den
unterschiedlichen Widmungskategorien konfiguriert werden mussen. Dies dient in erster
Linie dazu, sicherzustellen, dass Stellplatze flachensparend angeordnet werden. Die be-
stehende Regelung gilt fir die Widmungskategorien Bauland Kerngebiet (BK), Bauland
Wohngebiet (BW) sowie Bauland Wohngebiet fur maximal 2 Wohneinheiten (BW-2WE).
Fir die Widmungskategorien Bauland Wohngebiet fur nachhaltige Bebauung (BWN) sowie
Bauland Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung (BKN) fehlt eine entsprechende Regelung
bisher.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung soll eine entsprechende Regelung nun eingefihrt
und die Verordnung erganzt werden.
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Bei den Baulandkategorien BWN und BKN soll grundsatzlich dieselbe Regelung wie in den
anderen Baulandkategorien greifen.

2.4.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist die wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen die sich durch den
Bedarf einer inhaltlichen Erganzung der Festlegungen aufgrund der Einfihrung der Wid-
mungskategorien BWN und BKN ergibt.

2.4.3 Ziel

Ziel der Marktgemeinde ist die Sicherstellung einer geregelten, raumlichen Entwicklung
durch die Festlegung zielgerichteter Verordnungsinhalte.

2.4.4 Malnahme
Der § 3 Abs 3.3 wird wie Folgt abgeandert:

3.3 Die Konfiguration eines Bauplatzes sowie die Lage und das Ausmafs der privaten KFZ-
Abstellanlagen auf dem Bauplatz sind so zu gestalten, dass die Zufahrt zu den Stellpldtzen
kein Gefille oder keine Steigung iiber 15% aufweist und diese somit ganzjéhrig befahrbar
sind.

Die Lage der KFZ-Abstellanlagen auf dem Bauplatz ist in Strafsenndhe so anzuordnen, dass
der erforderliche Platzbedarf fiir ganzjéhrig benutzbare Stellpldtze auf Eigengrund gegeben
ist.

Die Lage der privaten KFZ-Abstellanlagen und Ausgestaltung des Anbindungsbereichs an die
6ffentliche Strafie, Gréf3e und Steigung der Anfahrts- und Abfahrtsrampe, sowie die Schnitt-
stelle ruhender zu fliefSendem Verkehr ist mit max. 6% Steigung im Bereich der Anbindung an
die dffentliche Verkehrsflidche auszugestalten.

Im Bauland Wohngebiet — maximal 2 Wohneinheiten (BW-2WE) sind 2 Stellplédtze pro
Wohneinheit im Anschluss an die éffentliche Verkehrsfliche zu situieren. Die Anordnung der
Stellpldtze hat sich in diesem Fall an folgenden Skizzen zu orientieren.
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Im Bauland Wohngebiet (BW), Bauland Agrargebiet (BA) und Bauland Kerngebiet (BK) sowie
Bauland Wohngebiet fiir nachhaltige Bebauung (BWN) und Bauland Kerngebiet fiir nachhal-
tige Bebauung (BKN) sind bei Neubauten die KFZ Stellpldtze ab der 3 Wohneinheiten Form
von Tiefgaragen oder Parkdecks auszuformen.

2.5 Anderung Verordnungstext § 3 Abs. 3.4 Erginzung der Regelungen fiir BKN und
BWN

2.5.1 Grundlagenforschung

Im § 3 Abs. 3.4 der Verordnung zum Bebauungsplan wird festgelegt, wie die Einfahrten bei
der Schaffung von neuen Grundstlicken in den unterschiedlichen Widmungskategorien
konfiguriert werden mussen. Dies dient in erster Linie dazu, sicherzustellen, dass Zufahrten
ubersichtlich und flachensparend angeordnet werden. Die bestehende Regelung gilt fur die
Widmungskategorien Bauland Kerngebiet (BK), Bauland Wohngebiet (BW) sowie Bauland
Wohngebiet fir maximal 2 Wohneinheiten (BW-2WE). Fur die Widmungskategorien Bau-
land Wohngebiet fir nachhaltige Bebauung (BWN) sowie Bauland Kerngebiet fiir nachhal-
tige Bebauung (BKN) fehlt eine entsprechende Regelung bisher.

Im Zuge der gegensténdlichen Anderung soll eine entsprechende Regelung nun eingefiihrt
und die Verordnung erganzt werden.

Bei den Baulandkategorien BWN und BKN soll grundsatzlich dieselbe Regelung wie in den
anderen Baulandkategorien greifen.
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2.5.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist die wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen die sich durch den
Bedarf einer inhaltlichen Erganzung der Festlegungen aufgrund der Einfuhrung der Wid-
mungskategorien BWN und BKN ergibt.

2.5.3 Ziel

Ziel der Marktgemeinde ist die Sicherstellung einer geregelten, raumlichen Entwicklung
durch die Festlegung zielgerichteter Verordnungsinhalte.

2.5.4 Malnahme
Der § 3 Abs 3.4 wird wie Folgt abgeandert:

3.4  Im Bauland Wohngebiet (BW), Bauland Wohngebiet —max.2 Wohneinheiten (BW-2WE), Bau-
land Agrargebiet (BA) und Bauland Kerngebiet (BK) sowie Bauland Wohngebiet fiir nachhal-
tige Bebauung (BWN) und Bauland Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung (BKN) ist bei der
Schaffung von neuen Grundstiicken und wenn méglich bei der Neukonfiguration der Nutzung
eines Grundstiickes eine Ein- und Ausfahrten in einer max. Breite von 6 Meter zuldssig.

Bei der Schaffung von Fahnengrundstiicken ist eine Ein- und Ausfahrt in einer Breite von 6
Meter vorzusehen, um die Anordnung von 2 Stellpldtze je Wohneinheit im Nahbereich der
StrafSe zu sichern.

2.6 Anderung Verordnungstext § 3 Abs. 4.2 Anderung Formulierung

2.6.1 Grundlagenforschung

Im § 3 Abs. 4 ,Gestaltung von Gebauden“ der Verordnung zum Bebauungsplan wird fest-
gelegt, wie zum Zwecke der harmonischen Gestaltung von Gebauden Wohneinheiten im
Bauland Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten angeordnet werden sollen. Unteranderem
Bestimmt der §3 Abs. 4.2, dass die maximal 2 Wohneinheiten grundsatzlich innerhalb eines
Gebaudes zu errichten seien.

Es hat sich gezeigt, dass der Begriff ,Gebaude“ nach § 4 Abs. 15 NO BO 2014 eine nicht
zielfihrenden Interpretationsspielraum zu lasst. So kdnnten zwei Einfamilienhauser, welche
durch Garagen aneinander Grenzen, als ein Gebaude interpretiert werden. Obschon durch
die festgelegte offene Bebauungsweise diese Interpretation in der Regel nicht zuldsst, soll
durch den Ersatz des Wortes ,Gebaude" durch ,Hauptgebaude” die Formulierung entspre-
chend der Absicht, dass sich Wohneinheiten auf Hauptgebaude beziehen, prazisiert wer-
den.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung soll eine entsprechende Anderung nun vorgenom-
men werden.
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2.6.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist eine Konkretisierung der Regelung welche sich aufgrund eines Bedar-
fes in der Planungspraxis ergibt.

2.6.3 Ziel

Ziel der Marktgemeinde ist die Sicherstellung einer geregelten, raumlichen Entwicklung
durch die Festlegung zielgerichteter Verordnungsinhalte.

2.6.4 Malnahme
Der § 3 Abs 4.2 wird wie Folgt abgeandert:

4.2 Beider Neuerrichtung von 2 Wohneinheiten im Bauland Wohngebiet - max. 2WE auf einem
unbebauten Grundstiick sind diese ab dem Stichtag 01.01.2023 innerhalb eines Gebdudes-
Hauptgebaudes zu errichten. Bei bereits bebauten Grundstiicken im Bauland Wohngebiet -
max. 2WE mit einem WehngebdudeHauptgebdude mit nur einer Wohneinheit, das bereits
vor dem angegebenen Stichtag bestanden hat, ist die zweite Wohneinheit wenn moglich
ebenfalls durch Zu- und Umbauten in das bestehende WehngebdudeHauptgebaudes zu in-
tegrieren. Ist dies aufgrund der Anordnung und Geb&dudestruktur nicht moéglich dann kann
die zusatzlich zuldssige Wohneinheit auch in einem gesonderten Gebaude errichtet werden.

2.7 Anderung Verordnungstext § 3 Abs. 6.1 Erganzung der Regelungen fiir BWN

2.7.1 Grundlagenforschung

Im § 3 Abs. 6.1 der Verordnung zum Bebauungsplan wird festgelegt, dass Werbeanlagen
mehreren Widmungskategorien des Baulandes nicht zulassig sind. Die bestehende Rege-
lung gilt fir die Widmungskategorien Bauland Wohngebiet (BW) , Bauland Agrargebiet
(BA), Bauland Sondergebiet (BS) und Bauland Wohngebiet fir maximal 2 Wohneinheiten
(BW-2WE). Fur die Widmungskategorien Bauland Wohngebiet fur nachhaltige Bebauung
(BWN) sowie Bauland Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung (BKN) fehlt eine entspre-
chende Regelung bisher.

Im Zuge der gegensténdlichen Anderung soll eine entsprechende Regelung nun eingefihrt
und die Verordnung erganzt werden.

In der Baulandkategorie BWN soll grundsatzlich dieselbe Regelung wie in der Widmungs-
kategorie Bauland Wohngebiet (BW) greifen.

2.7.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist die wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen die sich durch den
Bedarf einer inhaltlichen Erganzung der Festlegungen aufgrund der Einflhrung der Wid-
mungskategorien BWN und BKN ergibt.
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2.7.3 Ziel

Ziel der Marktgemeinde ist die Sicherstellung einer geregelten, raumlichen Entwicklung
durch die Festlegung zielgerichteter Verordnungsinhalte.

2.7.4 Malnahme
Der § 3 Abs 6.1 wird wie Folgt abgeandert:

6.1 Die Errichtung von Werbetafeln im Bauland Wohngebiet (BW), Bauland Wohngebiet flr
nachhaltige Bebauung (BWN), Bauland Agrargebiet (BA) und Bauland Sondergebiet (BS) sind
verboten. Hinweisschilder bis 0,5m? sind davon nicht berihrt.

2.8 Anderung Verordnungstext § 3 Abs. 8.2 Erginzung der Regelungen fiir BKN und
BWN

2.8.1 Grundlagenforschung

Im § 3 Abs. 8 der Verordnung zum Bebauungsplan wird festgelegt, inwieweit Gelandever-
anderungen im Bauland zul&ssig sind. mehreren Widmungskategorien des Baulandes nicht
zulassig sind. Der § 3 Abs. 8.2 definiert fur das Wohnbauland mit offener Bebauungsweise
zwei Bestimmungen fir die Veranderungen der Hohenlage des Gelandes. Bisher gilt die
Regelung fir die Widmungskategorien Bauland Wohngebiet (BW), Bauland Agrargebiet
(BA), Bauland Sondergebiet (BS) und Bauland Wohngebiet fir maximal 2 Wohneinheiten
(BW-2WE). Fir die Widmungskategorien Bauland Wohngebiet flr nachhaltige Bebauung
(BWN) sowie Bauland Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung (BKN) fehlt eine entspre-
chende Regelung bisher.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung soll eine entsprechende Regelung nun eingefiihrt
und die Verordnung erganzt werden.

Bei den Baulandkategorien BWN und BKN soll grundsatzlich dieselbe Regelung wie in den
anderen Baulandkategorien greifen.

2.8.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist die wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen die sich durch den
Bedarf einer inhaltlichen Erganzung der Festlegungen aufgrund der Einfihrung der Wid-
mungskategorien BWN und BKN ergibt.

2.8.3 Ziel

Ziel der Marktgemeinde ist die Sicherstellung einer geregelten, raumlichen Entwicklung
durch die Festlegung zielgerichteter Verordnungsinhalte.

2.8.4 MalRnahme

Der § 3 Abs 8.2 wird wie Folgt abgeandert:
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8.2 Im Wohnbauland (BK, BKN, BW, BWN, BW-2WE, BA) gelten in der offenen Bebauungsweise
folgende Bestimmungen zur Veranderung der Hohenlage des Geldndes:

a) Gelandeveranderungen im seitlichen und hinteren Bauwich sind nicht zuldssig.

b) Ausgenommen von dem Verbot der Gelandeverdnderungen sind Gelandeverande-
rungen fir die Errichtung von Stellplatzen im seitlichen Bauwich bis zu einer Tiefe
von max. 8m und fir die Errichtung von Garagenzufahrten im seitlichen Bauwich mit
einer Einfahrtslange von max. 3m und einer Gesamtlange inkl. Garage von max. 8m.
Diese Gelandeverdanderungen sind unter Berlcksichtigung der Gegebenheiten des
Gelandes auf dem Nachbargrundstiick zu gestalten und harmonisch in die Gelan-
destruktur einzufligen. Das daran anschlieRende Geldande darf nicht verandert wer-
den.

2.9 Anderung Verordnungstext § 3 Abs. 9.4 Erginzung der Regelungen fiir BKN und
BWN

2.9.1 Grundlagenforschung

Im § 3 Abs. 3.4 der Verordnung zum Bebauungsplan wird festgelegt, wie mit Niederschlags-
wassern umgegangen werden muss. Bisher gilt die Regelung fir die Widmungskategorien
Bauland Wohngebiet (BW), Bauland Agrargebiet (BA), Bauland Sondergebiet (BS) und
Bauland Wohngebiet fir maximal 2 Wohneinheiten (BW-2WE). Fir die Widmungskatego-
rien Bauland Wohngebiet flr nachhaltige Bebauung (BWN) sowie Bauland Kerngebiet flr
nachhaltige Bebauung (BKN) fehlt eine entsprechende Regelung bisher.

Weiters wird das Kerngebiet der Marktgemeinde in drei Bereiche unterteilt. Da die korres-
pondierenden 8. Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes im Bereich des Be-
reiches Kerngebiet 2 befindet und fir die Widmungskategorien Bauland Wohngebiet flr
nachhaltige Bebauung (BWN) sowie Bauland Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung (BKN)
fehlt eine entsprechende Regelung bisher fehlt, soll die Regelung entsprechend angepasst
werden.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung soll eine entsprechende Regelung nun eingefihrt
und die Verordnung erganzt werden. Zusatzlich wird der Anhang der Verordnung entspre-
chend der 8. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes aktualisiert und ange-
passt.

Bei den Baulandkategorien BWN und BKN soll grundséatzlich dieselbe Regelung wie in den
anderen Baulandkategorien greifen.

2.9.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist die wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen die sich durch den
Bedarf einer inhaltlichen Erganzung der Festlegungen aufgrund der Einfihrung der Wid-
mungskategorien BWN und BKN ergibt.
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2.9.3 Ziel

Ziel der Marktgemeinde ist die Sicherstellung einer geregelten, raumlichen Entwicklung
durch die Festlegung zielgerichteter Verordnungsinhalte.

2.9.4 Malnahme
Der § 3 Abs 9.4 wird wie Folgt abgeandert:

9.4  ZurSicherung eines ausreichenden AusmafRes an unversiegelten Flachen fiir die Versickerung
von Niederschlagswassern auf Eigengrund ist bei neuen Bauvorhaben folgender Prozentan-
teil der Bauplatzflache als Freiflache von einer Versiegelung freizuhalten:

Wohnbauland: Prozentanteil der Bau-
platzflache als Freiflache:

Bauland Wohngebiet, Bau- | 50% der Bauplatzflache
land Wohngebiet nachhal-
tige Bebauung

Bauland Wohngebiet — | 50% der Bauplatzflache
max. 2 Wohneinheiten

Bauland Agrargebiet 50% der Bauplatzflache

Bauland Kerngebiet, Bau- | 20% der Bauplatzflache
land Kerngebiet nachhal-
tige Bebauung — Bereich 1

Bauland Kerngebiet, Bau- | 30% der Bauplatzflache
land Kerngebiet nachhal-
tige Bebauung— Bereich 2

Bauland Kerngebiet, Bau- | 40% der Bauplatzflache TER S — )

5 Kemgebiet Bereich 1
land Kerngebiet nachhal- Wiea | Kemgebiet Bereich 2 -
. . el
tige Bebauung — Bereich 3 T[] emoeviet Bereicn 3

B \‘ :';"“71#"";: ‘-.;"_d oo e |/<L-.

! A
vereinfachte,  unmaRstabliche

Systemskizze siehe auch Plandar-

stellung im Anhang
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Diese Flachen sind fur die Umsetzung von MalBnahmen zur Versickerung der Niederschlags-
wasser auf Eigengrund heranzuziehen und entsprechend den Anforderungen der notwendi-
gen VersickerungsmaBnahmen auszugestalten.

Die konkrete Lage der Freiflache ist in den Einreichpldanen zu kennzeichnen.

Der Freiflachenanteil ist bei neuen Baufiihrungen einzuhalten. Wird im Wohnbauland (Bau-
land Kerngebiet (BK), Bauland Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung (BKN), Bauland Wohn-
gebiet (BW), Bauland Wohngebiet fir nachhaltige Bebauung (BWN), Bauland Wohngebiet —
max. 2WE (BW-2WE), Bauland Agrargebiet (BA)) im Bestand der Freiflachenanteil bereits un-
terschritten, ist der bestehende Freiflachenanteil bei Zu- und Umbaumalnahmen zu erhal-
ten. Dies gilt auch im Fall, dass bei Umbauarbeiten der bisherige Belag abgebrochen wird,
durch einen neuen ersetzt oder eine Tiefgarage oder ein Keller an dieser Stelle errichtet wird.

Der Anhang der Verordnung ,Plandarstellung Bauland Kerngebiet Bereich 1, 2, 3" wird
sinngemaR oben genannter Anderung angepasst und die Grundstiicke Nr. 1342 und 1346,
KG Eichgraben dem Bereich 2 zugewiesen.

3 Anderungsanlass gemiR NO Raumordnungsgesetz

Der Bebauungsplan der Marktgemeinde Eichgraben wird gemafR den folgenden Bestim-
mungen des NO Raumordnungsgesetzes 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden
Fassung, abgeandert (Anderungsanlass):

§34 (1) NO ROG 2014
Der Bebauungsplan ist dem geédnderten 6rtlichen Raumordnungsprogramm anzu-
passen, wenn seine Festlegungen von der Anderung beriihrt werden.
Der Bebauungsplan darf abgeédndert oder durch einen neuen ersetzt werden
wegen wesentlicher Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller
Entwicklung oder
zur Abwehr schwerwiegender wirtschaftlicher Nachteile fiir die in der Gemeinde ver-
kérperte Gemeinschaft oder
wenn sich eine Festlegung als gesetzwidrig herausstellt oder
wenn die gesetzlichen Bestimmungen lber den Regelungsinhalt gedndert wurden.
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4 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan der Marktgemeinde Eichgraben, KG Eichgraben, wird somit, unter Hin-
weis auf die Grundlagenforschung, wegen wesentlicher Anderung der Planungsgrundlagen
infolge struktureller Entwicklung geéndert.

Wien, 18.06.2025, Stockli/BO
GZ G24098/B10

Biro Dr. Paula ZT-GmbH

Anlagen

- Plandarstellung
- Stammverordnung (inkl. Anhang)
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Marktfgemeinde

EICHGRABEN

Gemeindezentrum, Rathausplatzl Parteienverkehr: Amtsstunden:
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info@eichgraben.at | www.eichgraben.at

MARKTGEMEINDE EICHGRABEN
BEBAUUNGSPLAN

(10. Anderung)

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben beschlie8t nach Erorterung der eingelangten Stellungnah-
men in seiner Sitzung vom ..........cccceceeuneee. ,Top ....... , folgende

VERORDNUNG

I. Bebauungsplan

Auf Grund des § 33 und § 34 Abs. 1 und 2 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015 i.d.g.F. wird hiermit
der Bebauungsplan fiir die KG Eichgraben (10. Anderung) dahingehend abgeindert, dass an Stelle der in der
zugehorigen Plandarstellung des Bebauungsplans kreuzweise rot durchgestrichenen Signaturen und Umran-
dungen, welche hiermit auer Kraft gesetzt werden, die durch rote Signaturen und Umrandungen dargestell-
ten neuen Bebauungsbestimmungen bzw. Kenntlichmachungen treten und der Verordnungstext zum Bebau-
ungsplan gedndert wird.

Il. Aligemeine Einsichtnahme
Die in Punkt I. angefiihrte und von der Biiro Dr. Paula, Raumplanung, Raumordnung und Landschaftsplanung
ZT-GmbH unter ZI. G24098/B10 Anderung welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt
im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.
lll. Anderung Verordnungstext Bebauungsplan

Der Verordnungstext der Stammverordnung Marktgemeinde Eichgraben wird entsprechend folgenden roten
Textdanderungen gedndert und in der Gesamtfassung neu festgelegt.


mailto:info@eichgraben.at
http://www.eichgraben.at/
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Bebauungsplan

Aufgrund der-§8§ 29 - 34 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden Fassung, wird
der Bebauungsplan der Marktgemeinde Eichgraben erlassen.

§2

Plandarstellung

Die von der Biiro Dr. Paula ZT-GmbH Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung und Raumordnung verfasste Pland-
arstellung zum Bebauungsplan (M:1:1.000) bildet einen Bestandteil dieser Verordnung und liegt im Gemeinde-
amt der Marktgemeinde Eichgraben wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§3
Bebauungsvorschriften fiir das Bauland Kerngebiet, das Bauland Kerngebiet fiir nachhaltige Bebau-
ung, fiir das Bauland Wohngebiet, das Bauland Wohngebiet fiir nachhaltige Bebauung, das Bauland
Agrargebiet und das Bauland Sondergebiet

1) BauplatzgroRRe

Die MindestgroRe der neu zu schaffenden Bauplatze muss 700m? betragen.

Bei der Ermittlung der MindestgroRe des Bauplatzes bei Fahnenparzellen ist die Flache der Fahne nicht in die
MindestbauplatzgréRe von 700m? einzuberechnen. Als Fahnen gelten Grundstiicksteile, die zur Aufschlie-
Rung des Grundstiickes notwendig und nicht breiter als 8m sind.

Bei Grundstiicken, auf denen ein Servitut fiir die ErschlieBRung eines anderen Bauplatzes verlauft, gilt das
MindestmaR von 700m? fiir die Grundstiicksfliche ohne Servitutsflache.

Weiters sind Baulandbereiche fiir die eine Gefahrdung durch eine rote Zone des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung besteht nicht in die MindestbauplatzgroBe von 700m? einzuberechnen.

2) Bauplatzausnutzung

2.1 Ist im Bebauungsplan anstelle der Dichteangabe ein ,,F“ (Formel) festgelegt, so ist fiir die betreffende
bebaute oder unbebaute Baulandflache die maximal bebaubare Flache aus der Tabelle zu entnehmen. Bei
Fahnengrundstiicken bleibt die Fliche der Fahne bei der Berechnung der Dichteformel unberticksichtigt.
Bei Grundstiicken, auf denen ein Servitut fur die ErschlieBung eines anderen Bauplatzes verlauft, bleibt
die Servitutsflache bei der Berechnung der Dichteformel unbericksichtigt.

2.2 Zwischenwerte sind nach folgender Formel zu ermitteln:

—2a)2
y= |b? - (bz x af) ) — Basis

Parameter: a=4000; b=950; x=Bauplatz in m?; y= bebaubare Fliche in m?; Basis=386,88



maximal

bebaubare maximal
Bauplatzin | Flichein |Bebauungs-| Bauplatzin | bebaubare |Bebauungs-
m? m? dichte in % m? Fliche in m?| dichte in %
700 150,00 21,4% 2 600 503,03 19,3%
800 183,12 22,9% 2700 511,55 18,9%
900 213,48 23,7% 2 800 519,36 18,5%
1000 241,49 24,1% 2900 526,49 18,2%
1100 267,43 24,3% 3000 534,00 17,8%
1200 291,56 24,3% 3100 551,80 17,8%
1300 314,05 24,2% 3200 569,60 17,8%
1400 335,06 23,9% 3300 587,40 17,8%
1500 354,71 23,6% 3400 605,20 17,8%
1600 373,12 23,3% 3500 623,00 17,8%
1700 390,37 23,0% 3600 640,80 17,8%
1800 406,53 22,6% 3700 658,60 17,8%
1900 421,67 22,2% 3800 676,40 17,8%
2000 435,84 21,8% 3900 694,20 17,8%
2100 449,11 21,4% 4000 712,00 17,8%
2200 461,50 21,0% 4100 729,80 17,8%
2300 473,05 20,6% 4200 747,60 17,8%
2400 483,81 20,2% 4 300 765,40 17,8%
2 500 493,79 19,8% 4400 783,20 17,8%

2.3 Bei Flachen, die 3.000m? und groRer sind, ist ein fixer Prozentsatz von 17,8% Bebauungsdichte anzuwen-
den. Fur bereits bestehende Bauplatze bis inklusive 700m? ist ein Prozentsatz von 21,4% anzuwenden.

3) Einfriedungen, Abstellplatz

3.1 a) Einfriedungen:

Einfriedungen und Einfriedungssockel gegen 6ffentliche Verkehrsflachen sind in ihrem Umfang auf das
notwendige MindestmaR zu beschrdanken. Einfriedungen zum 6ffentlichen Gut und Parkanlagen diirfen
héchstens 2m hoch sein. Dies gilt auch fiir Zaunfelder mit Sockel. Unter Zaunfelder versteht man jene
Teile der Einfriedung, die sich zwischen 2 Stehern befinden. Eine Einfriedung hat zumindest aus Ste-
hern und Zaunfeldern zu bestehen. Zusatzlich kann ein Sockel errichtet werden, wobei die Sockelhéhe
von 50 cm nicht Uberschritten werden darf, mit Ausnahme, dass es sich bei der Einfriedung gleichzeitig
um eine Stitzmauer handelt. Die Hohe des Einfriedungssockels darf in Hanglagen, wenn der Sockel
abgetreppt ist und eine mittlere Sockelhéhe von 0,50m nicht tiberschritten wird, am héchsten Punkt
maximal 1,00m betragen. Die Ausgestaltung der Zaunfelder ist in durchbrochener Form (30% Offnun-
gen) und in ortslblichen Materialien durchzufihren.
Die Errichtung von Einfriedungen in Form von Stiitzmauern ist nur im Bereich von gewachsenem Ge-
lande und nicht im Bereich von Anschittungen zulassig.
Die Gestaltung der Einfriedung hat sich harmonisch in das Ortsbild des StraRenzuges einzufiigen.

b) Mauern sind unzulassig.

c) Bei Neubauten und Zu- und Umbauten, bzw. der Abanderung von Einfriedungen ist der erforderliche
Platzbedarf flir den Abholbereich der Miillcontainer auf Eigengrund in StraRenndhe vorzusehen, wenn
es bautechnisch moglich ist, da das Abstellen der Miillcontainer auf 6ffentlichen Gut nicht zulassig ist.



3.2

3.3

KFZ-Abstellplatz:

Die Mindestanzahl der in § 11 NO Bautechnikverordnung 2014 vorgeschriebenen Pflichtstellplitze fir
Wohngebdude muss bei der Neuerrichtung von Wohngebduden bzw. der Schaffung zusatzlicher
Wohneinheiten, und wenn es bautechnisch moglich ist, bei der Neukonfiguration der Nutzung eines
Grundstiickes bzw. eines Gebaudes den in der folgenden Tabelle dargestellten Faktor aufweisen.

Wohnbauland / Art der Wohneinheit Faktor

pro Wohneinheit mit einer Wohnnutzfliche von 1,0
bis zu 35 m?

BK. BKN pro Wohneinheit mit einer Wohnnutzflache von 1,5

' zw. 35 m?und 60m?

pro Wohneinheit mit einer Wohnnutzflache von 2,0
tiber 60m?

BW, BW-2WE, 2,0

pro Wohneinheit

BWN
Ergibt der Wert keine runde Zahl, so ist auf die ndchsthéhere ganze Zahl aufzurunden.

Die Konfiguration eines Bauplatzes sowie die Lage und das Ausmal} der privaten KFZ-Abstellanlagen auf
dem Bauplatz sind so zu gestalten, dass die Zufahrt zu den Stellplatzen kein Gefalle oder keine Steigung
Uber 15% aufweist und diese somit ganzjahrig befahrbar sind.

Die Lage der KFZ-Abstellanlagen auf dem Bauplatz ist in StraBennahe so anzuordnen, dass der erforderli-
che Platzbedarf fir ganzjahrig benutzbare Stellplatze auf Eigengrund gegeben ist.

Die Lage der privaten KFZ-Abstellanlagen und Ausgestaltung des Anbindungsbereichs an die 6ffentliche
StralRe, GrolRe und Steigung der Anfahrts- und Abfahrtsrampe, sowie die Schnittstelle ruhender zu flieRen-
dem Verkehr ist mit max. 6% Steigung im Bereich der Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsflache auszu-
gestalten.

Im Bauland Wohngebiet — maximal 2 Wohneinheiten (BW-2WE) sind 2 Stellpldtze pro Wohneinheit im
Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache zu situieren. Die Anordnung der Stellpldtze hat sich in diesem
Fall an folgenden Skizzen zu orientieren.

Bauplatz mit Fahne Bauplatz mit Fahne
Bauplatz ohne Fahne Bauplatz ohne Fahne
> | st > | st —>| st
S| st ST| sT N st D st
V6 ™7 vo TT

vereinfachte, unmalstdbliche Systemskizze; ST -Stellplatz



3.4

3.5

3.6

3.7

Im Bauland Wohngebiet (BW), Bauland Agrargebiet (BA) und Bauland Kerngebiet (BK) sowie Bauland
Wohngebiet fiir nachhaltige Bebauung (BWN) und Bauland Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung (BKN)
sind bei Neubauten die KFZ Stellplatze ab der 3 Wohneinheiten Form von Tiefgaragen oder Parkdecks
auszuformen.

Diese Bestimmungen sind bereits bei der Teilung von Grundstilicken einzuhalten.

Im Bauland Wohngebiet (BW), Bauland Wohngebiet — max.2 Wohneinheiten (BW-2WE), Bauland Agrar-
gebiet (BA) und Bauland Kerngebiet (BK) sowie Bauland Wohngebiet fiir nachhaltige Bebauung (BWN)
und Bauland Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung (BKN) ist bei der Schaffung von neuen Grundstiicken
und wenn moglich bei der Neukonfiguration der Nutzung eines Grundstlickes eine Ein- und Ausfahrten in
einer max. Breite von 6 Meter zulassig.

Bei der Schaffung von Fahnengrundstiicken ist eine Ein- und Ausfahrt in einer Breite von 6 Meter vorzu-
sehen, um die Anordnung von 2 Stellplatze je Wohneinheit im Nahbereich der Stralle zu sichern.

Garagen und sonstige Nebengebaude diirfen erst ab einem Abstand von 3 m von der StraRenfluchtlinie
errichtet werden.

Es dirfen Garagen und sonstige Nebengebdude ausnahmsweise in einem Abstand von mindestens 1,5m
zur StraBenfluchtlinie errichtet werden, wenn das Gefélle des Geldndes in einem Abstand von 10m zur
StraBenfluchtlinie mehr als 15% betragt.

Die einzelnen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge diirfen nicht hintereinander angeordnet werden. Samtliche
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge am Grundstick sind so anzuordnen, dass die Zu- und Abfahrt zu jedem ein-

zelnen Stellplatz verkehrstechnisch gewahrleistet ist und dadurch direkt erfolgen kann.

Die Zufahrt zu den Stellplatzen darf gegen das Offentliche Gut hin nicht eingefriedet werden.

4) Gestaltung von Gebduden

4.1

4.2.

4.3.

Zur Sicherung der harmonischen Gestaltung (§ 56 NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015) des Ortsbildes im Bau-
land Wohngebiet und im Bauland Wohngebiet - max. 2 Wohneinheiten, hat die Baukdrperausformung
und Proportion der Gebaude (Bauform), entsprechend den bestehenden Strukturen im Ortsgebiet von
Eichgraben, in Form von langlichen, quaderférmigen Bauwerken, die in ihrer Proportion jedenfalls deut-
lich breiter als hoch ausgeformt sind, zu erfolgen.

Bei der Neuerrichtung von 2 Wohneinheiten im Bauland Wohngebiet - max. 2WE auf einem unbebauten
Grundstick sind diese ab dem Stichtag 01.01.2023 innerhalb eines GebaudesHauptgebaudes zu errichten.
Bei bereits bebauten Grundstiicken im Bauland Wohngebiet - max. 2WE mit einem WehngebdudeHaupt-
gebdude mit nur einer Wohneinheit, das bereits vor dem angegebenen Stichtag bestanden hat, ist die
zweite Wohneinheit wenn moglich ebenfalls durch Zu- und Umbauten in das bestehende Wehngebdude-
Hauptgebaudes zu integrieren. Ist dies aufgrund der Anordnung und Gebaudestruktur nicht moglich dann
kann die zusatzlich zuldssige Wohneinheit auch in einem gesonderten Gebaude errichtet werden.

Der hochste Punkt der Gebaude im Wohnbauland (ausgenommen untergeordnete Bauteile gemal § 53
Abs. 5 NO Bauordnung 2014 LGBI. Nr. 12/2018 in der derzeit geltenden Fassung) darf maximal 4 m {ber
der zuldssigen Gebaudehohe liegen. Bei Bestandsbauten, die bereits einen héheren Punkt des Gebaudes
aufweisen, ist diese Bestimmung nicht anzuwenden. Allféllige Zubauten sind im Hinblick auf die Gebau-
dehdhe harmonisch in das Ortsbild einzugliedern.

5) Besondere Bestimmungen

5.1.

Fir bestimmte in der Plandarstellung besonders bezeichnete Teilgebiete gelten zusatzlich ,Besondere
Bestimmungen” (BB1, BB2, etc.). Diese in der Plandarstellung bzw. in Folge ndher ausgefiihrten ,Beson-
deren Bestimmungen” sind Bestandteil dieser Verordnung und im Sinne des §30 Abs. 2 und des §31 des
NO Raumordnungsgesetz 03/2015, in der derzeit geltenden Fassung, einzuhalten.



5.2.

Flr Teilgebiete, fir die in der Plandarstellung die Bezeichnung ,BB1“, ,BB2“, etc. angefiihrt werden gelten

zusatzlich folgende Bestimmungen:

BB1: Der héchste Punkt der Gebdude (ausgenommen untergeordnete Bauteile gemaR § 53 Abs. 5 NO
Bauordnung 2014 LGBI. Nr. 12/2018 in der derzeit geltenden Fassung) darf die Héhe von 314,0
Meter Uber Adria nicht Giberschreiten.

6) Werbeanlagen im Bauland

6.1

6.2

6.3

Die Errichtung von Werbetafeln im Bauland Wohngebiet (BW), Bauland Wohngebiet fiir nachhaltige Be-
bauung (BWN), Bauland Agrargebiet (BA) und Bauland Sondergebiet (BS) sind verboten. Hinweisschilder
bis 0,5m? sind davon nicht beruhrt.

Im Bauland Wohngebiet ist das Anbringen von Reklameaufbauten auf Dachflachen, Hauswanden etc. ver-
boten. Gewerbeschilder, Betriebsankiindigungen, Zunftzeichen im Bereich der strallenseitigen Gebaude-
front sind davon nicht berihrt.

Die Errichtung von Roller-Boards u. d.gl. tber 6m? Werbefliche im Wohnbauland ist verboten. Bis 6m?
dirfen sie nur dann errichtet werden, wenn positive Stellungnahmen von Sachverstandigen fiir das Orts-
bild und Verkehrstechnik vorliegen.

7) Antennen und Sendemasten

7.1

7.2

Antennen und Sendemasten dirfen auf Grundstiicken im Wohn-Bauland samt Konstruktion nicht hoher
als 8m tiber die im Bebauungsplan flr dieses Grundstiick angegebene hdchstzuldssige Gebdudehdhe sein.
Bestehende bewilligte Anlagen sind davon nicht betroffen.

Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind Funkanalgen der 6ffentlichen Einsatzorganisationen (Poli-
zei, Rettung, Feuerwehr), sowie Einrichtungen des Katastrophenschutzes.

8) Geldndeverdnderungen

8.1

8.2

8.3

Geldandeverdnderungen (z. Bsp. fiir Terrassen, Schwimmbecken, Schwimmteiche, Biotope, Errichtung von
Bauwerken,...) im Bauland und im daran angrenzenden Griinland sind nur dann zuldssig, wenn die Stand-
sicherheit eines Bauwerks oder des angrenzenden Geldndes nicht gefahrdet wird. Dies ist bei Bedarf im
Einzelfall durch ein geologisches Gutachten nachzuweisen.
Im Wohnbauland (BK, BKN, BW, BWN, BW-2WE, BA) gelten in der offenen Bebauungsweise folgende Best-
immungen zur Verdnderung der Hohenlage des Gelandes:

a) Gelandeveranderungen im seitlichen und hinteren Bauwich sind nicht zulassig.

b) Ausgenommen von dem Verbot der Geldndeveranderungen sind Gelandeveranderungen fir die
Errichtung von Stellpldtzen im seitlichen Bauwich bis zu einer Tiefe von max. 8m und fir die Er-
richtung von Garagenzufahrten im seitlichen Bauwich mit einer Einfahrtslange von max. 3m und
einer Gesamtlange inkl. Garage von max. 8m. Diese Geldndeverdanderungen sind unter Berlick-
sichtigung der Gegebenheiten des Gelandes auf dem Nachbargrundstiick zu gestalten und har-
monisch in die Gelandestruktur einzufiigen. Das daran anschlieBende Geldnde darf nicht veran-
dert werden.

Gelandeveranderungen in Form von Terrassierungen, Stiitzmauern oder Stitzeinrichtungen sind mit einer
maximalen Hohe von 1,5m in der Ansichtsflache zuldssig.

Mehrere Stitzmauern oder Stltzeinrichtungen bei Gelandeveranderungen auf Grundstiicken diirfen je-
weils in der Ansichtsflache maximal 1,5m hoch sein und mussen in einem Abstand von mindestens 5m
angeordnet werden.

9) Umgang mit Niederschlagswéssern




9.1

9.2

93

9.4

Bei neuen Bauvorhaben im Bauland ist die Ableitung der gesamten Niederschlagswasser von versiegelten
Flachen oder Dachflachen in den Kanal oder in einen Vorfluter unzulassig.

Als Versiegelung im Sinne dieser Verordnung gelten alle versiegelten Flachen im engeren Sinne (Abde-
ckung des Bodens mit Gebauden, Bauwerken oder einer wasserundurchlassigen Schicht) sowie all jene
Malnahmen, die eine Wasseraufnahme des Bodens verschlechtern bzw. verhindern (sonstige befestigte
Flachen und Wege, Biotope, Schwimmteiche inkl. Einfassung, etc.).

Die Versickerung der Niederschlagswasser im Bauland hat auf Eigengrund in Form von grol3flachigen Ver-
sickerungen (Oberflachenversickerung, ...) oder in Form von Regenwasserspeicherung mit anschlieBender
verzogerter Versickerung zu erfolgen.

Die Umsetzung einer geordneten Ableitung der Niederschlagswasser auf Eigengrund ist dabei im Bauver-
fahren durch eine entsprechende Bezeichnung von MalRnahmen und eine entsprechende Planung unter
Berlicksichtigung der geologischen Verhaltnisse nachzuweisen und deren Funktion sicherzustellen.

Zur Sicherung eines ausreichenden Ausmales an unversiegelten Flachen fir die Versickerung von Nieder-
schlagswassern auf Eigengrund ist bei neuen Bauvorhaben folgender Prozentanteil der Bauplatzflache als
Freiflache von einer Versiegelung freizuhalten:

Wohnbauland: Prozentanteil der Bau-
platzflache

als Freiflache:

Bauland Wohngebiet, Bau- | 50% der Bauplatzflache
land Wohngebiet nachhal-
tige Bebauung

Bauland Wohngebiet — 50% der Bauplatzflache
max. 2 Wohneinheiten
Bauland Agrargebiet 50% der Bauplatzflache

Bauland Kerngebiet, Bau- 20% der Bauplatzflache
land Kerngebiet nachhal-

tige Bebauung — Bereich 1
Bauland Kerngebiet, Bau- 30% der Bauplatzflache

land Kerngebiet nachhal- » J Kemgéme[ Bereich 1
tige Bebauung — Bereich 2 AT | Kemgebiet Bereich 2
Bauland Kerngebiet, Bau- 40% der Bauplatzflache ¥ - D\'K_erngebiet Bereich 3 ;,/

land Kerngebiet nachhal- = 4 s /
E} iy o 1= - e \
tige Bebauung — Bereich 3 i1 AW § g sy ;11'/,—_ ’T/{

vereinfachte, unmaRstdbliche Systemskizze
siehe auch Plandarstellung im Anhang

Diese Flachen sind fiir die Umsetzung von MaRnahmen zur Versickerung der Niederschlagswasser auf Ei-
gengrund heranzuziehen und entsprechend den Anforderungen der notwendigen VersickerungsmaBnah-
men auszugestalten.

Die konkrete Lage der Freiflache ist in den Einreichpldnen zu kennzeichnen.

Der Freiflachenanteil ist bei neuen Baufiihrungen einzuhalten. Wird im Wohnbauland (Bauland Kernge-
biet (BK), Bauland Kerngebiet flr nachhaltige Bebauung (BKN), Bauland Wohngebiet (BW), Bauland
Wohngebiet fiir nachhaltige Bebauung (BWN), Bauland Wohngebiet — max. 2WE (BW-2WE), Bauland Ag-
rargebiet (BA)) im Bestand der Freiflachenanteil bereits unterschritten, ist der bestehende Freiflachenan-
teil bei Zu- und Umbaumalnahmen zu erhalten. Dies gilt auch im Fall, dass bei Umbauarbeiten der bishe-
rige Belag abgebrochen wird, durch einen neuen ersetzt oder eine Tiefgarage oder ein Keller an dieser
Stelle errichtet wird.
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Vorschriften fir die Freiflichen

Freiflache F: Die im Plan festgelegte Freiflache F ist als Wiese zu belassen und darf aufgrund der Ndhe zur Wr.
Hochquellenwasserleitung nicht gartnerisch gestaltet werden.

§5

Vorschriften fiir erhaltenswerte Gebdude im Griinland (Geb)

1) Bebauungsbestimmungen Geb-A

Flr die im Flachenwidmungsplan gewidmeten erhaltenswerte Bauten im Griinland (Geb) mit der Zusatzbezeich-
nung ,,A” gelten folgende Bebauungsbestimmungen:

1.1 Die zuldssige max. Bebauungshohe (Definition Bebauungshdhe = Schnittpunkt Wand/Dach) entspricht der
Bebauungshohe entsprechend dem bestehenden Baubestand. Bei Dachgeschossausbauten ist die Errich-
tung von Gaupen in einer Breite von max. 50% der Gebaudefront zulassig.

1.2  Der zuldssige hochste Punkt des Geb&udes (First) entspricht dem héchsten Punkt des Geb&udes entspre-
chend dem Baubestand. Eine Erhéhung des héchsten Punkt des Gebaudes entsprechend den Bestimmun-

gen des §53a Abs. 10 der NO Bauordnung (z.B. Aufsparrenddmmung) in der derzeit geltenden Fassung ist
zul3ssig.

IV. Schlussbestimmungen

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und nach ihrer darauffolgenden
Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Marktgemeinde Eichgraben, am ..........cccceeenneee.

Fur den Gemeinderat

Der Burgermeister

Bgm. Georg Ockermiiller

Angeschlagen am:
Abgenommen am:



ANHANG:

— Plandarstellung Bauland Kerngebiet Bereich 1, 2, 3 entsprechenden 9.4.
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