MARKTGEMEINDE EICHGRABEN
BEBAUUNGSPLAN
BAUSPERRE - Bebauungsplan

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Eichgraben hat in seiner Sitzung vom 10.12.2019,
unter Tagesordnungspunkt 5a, die folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

GemaR § 35 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit gel-
tenden Fassung, wird fiir das Bauland der Gemeinde Eichgraben eine Bausperre erlassen.

§2 Ziel

Der GroRteil der Baulandflachen der Marktgemeinde Eichgraben wurde bereits bei der erst-
maligen Verordnung des Flachenwidmungsplanes festgelegt.

Im Bereich der seit langem gewidmeten Baulandflachen von Eichgraben bestehen noch
mehrere grof¥flachige innerértliche Baulandreserven bzw. groRe Grundstiicksflachen, die
nun sukzessive intensiver genutzt werden. Der rechtskraftig verordnete Bebauungsplan be-
inhaltet planliche Festlegungen zur Bebauungsdichte, Bebauungsweise und Gebaude-
héhe. Im Verordnungstext gibt es unter anderem eine Regelung zu den MindestmafRen von
Bauplatzen (700m2).

Das Gemeindegebiet von Eichgraben befindet sich im Bereich eines geologischen Unter-
grundes, der eine sehr geringe Durchlassigkeit des Bodens und somit eine geringe Versi-
ckerungsfahigkeit von Niederschlagswassern aufweist.

Zusatzlich befinden sich im Gemeindegebiet aufgrund der geologischen Beschaffenheit
und der Hanglage rutschgefahrdete Bereiche und Hangwésser.

Im Laufe der letzten Jahrzehnte haben sich die Anforderungen an die Nutzung von Bau-
landflachen durch die intensivere Ausnutzung der Baulandflaichen maRgeblich geandert.
Dies vor allem aufgrund von geanderten Verwertungsstrukturen, die eine vermehrte Unter-
teilung von Grundstiicken und eine Nutzung der entstehenden Einzelparzellen mit sich
bringt. Dies wiederrum bewirkt im bereits bebauten Siedlungsgebiet eine erhéhte Versiege-
lung der Grundfldchen und eine gednderte Nutzung der Baulandstrukturen und eine damit
in Zusammenhang stehende geanderte Ver- und Entsorgungssituation.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, den Bebauungsplan dahingehend zu tiberarbeiten, dass
bei der kiinftigen Nutzung der Baulandflachen und der bereits seit langem gewidmeten
grof¥flachigen unbebauten Baulandbereiche die gednderten Ranmenbedingungen (kleinere
Parzellierungen, ErschlieRung durch Fahnenparzellen, Anordnung von Stellplatzen, Rut-
schungen, Ableitung von Hangwassern, Versiegelung, Versickerung) in der Gemeinde
Eichgraben besser beriicksichtigt werden.

Ziel der Marktgemeinde Eichgraben ist daher die Uberarbeitung der planlichen und textli-
chen Bebauungsbestimmungen (Freiflachen, Baufluchtlinien, MindestgréRe von Bauplat-
zen, Lage und Anordnung von Stellplatzen, Behandlung von Niederschlagswassern, ...),
um eine bessere Steuerung der Nutzung der Baulandflachen von Eichgraben zu bewirken.



§ 3 Zweck

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfiihrung der beabsichtigten Uberarbeitung
des Bebauungsplanes.

Zweck der Uberarbeitung ist es, in Zukunft bei der Verwertung von Baulandflachen auf die
aktuellen Rahmenbedingungen, die wesentlichen Einfluss auf die weitere siedlungsstruktu-
relle Entwicklung in Eichgraben (Hangneigung, Ableitung von Hangwassern, Umgang mit
Niederschlagswassern, Mindestmale von Bauplatzen, Lage und Ausmalf von privaten Ab-
stellanlagen, Versiegelung, Versickerungsbereiche, Freiflachen) Rucksicht zu nehmen.
Die Festlegungen des Bebauungsplanes sollen daher dahingehend tberarbeitet werden,
dass die bisher festgelegten textlichen und planlichen Bebauungsbestimmungen um Rege-
lungen zur Steuerung der Baulandnutzung unter Beriicksichtigung der oben genannten
Rahmenbedingungen erganzt werden.

Gleichzeitig sollen Festlegungen beztiglich dem Umgang mit Niederschlagswassern von
versiegelten Flachen und Dachflachen gemaR den Bestimmungen des §30 Abs. 2 Ziff. 19
und 20 des NO Raumordnungsgesetz 2014 erganzt werden. Weiters soll die Versiegelung
von Flachen im Hinblick auf die Schaffung und Sicherung von Versickerungsflachen ergan-
zend geregelt werden. Die Marktgemeinde Eichgraben plant fur die Versiegelung von Bau-
landflachen und die dadurch anfallenden Niederschlagswasser von Dachflachen und sons-
tigen versiegelten Flachen einheitliche Regelungen unter Bedachtnahme auf die hydroge-
ologischen Bedingungen im Gemeindegebiet von Eichgraben zu erarbeiten.

Fir die Grundlagenforschung und fur die PlanungsmaRnahmen ist eine langere Bearbei-
tungszeit erforderlich. Um sicherzustellen, dass bis dahin keine Teilung, Nutzung und Be-
bauung erfolgt, die den Intentionen der geplanten Uberarbeitung widerspricht, wird die ge-
genstandliche Verordnung erlassen.

Entsprechend den oben definierten Zielen der geplanten Uberarbeitung sind wahrend der
Bausperre im Bereich von Baulandbereichen Bauvorhaben und Teilungen unter folgenden
Bedingungen zulassig:

e Einreichungen zur Bebauung und/oder Teilung des Baulandes, die wahrend der
Bausperre einlangen, sind danach zu beurteilen, ob sie im Widerspruch zu den in
dieser Verordnung festgelegten Planungszielen stehen und in diesem Fall von der
Bausperre betroffen sind oder ob sie andernfalls trotz Bausperre genehmigungsfa-
hig sind.

e Bei neuen Bauvorhaben ist die Ableitung der gesamten Niederschlagswasser von
versiegelten Flachen oder Dachflachen in den Kanal oder in einen Vorfluter unzu-
lassig. Als Versiegelung im Sinne dieser Verordnung gelten alle versiegelten Fla-
chen im engeren Sinne (Abdeckung des Bodens mit Gebauden, Bauwerken oder
einer wasserundurchldssigen Schicht) sowie all jene MaRnahmen, die eine Was-
seraufnahme des Bodens verschlechtern bzw. verhindern (sonstige befestigte Fla-
chen und Wege, Biotope, Schwimmteiche inkl. Einfassung, etc.).

Die Versickerung der Niederschlagswasser hat auf Eigengrund in Form von groR-
flachigen Versickerungen (Oberflachenversickerung, ...) oder in Form von Regen-
wasserspeicherung mit anschlieRender verzégerter Versickerung zu erfolgen. Die
Umsetzung einer geordneten Ableitung der Niederschlagswésser auf Eigengrund
ist dabei im Bauverfahren durch eine entsprechende Bezeichnung von MaRnahmen



und eine entsprechende Planung unter Beriicksichtigung der geologischen Verhlt-
nisse nachzuweisen und deren Funktion sicherzustellen.

e Zur Sicherung eines ausreichenden AusmaRes an unversiegelten Flachen fir die
Versickerung von Niederschlagswéssern auf Eigengrund ist bei neuen Bauvorha-
ben gemak §31 Abs. 9 des NO Raumordnungsgesetz 2014  50% der Bauplatzfla-
che als Freiflache von einer Versiegelung freizuhalten. Diese Flachen sind fur die
Umsetzung von MaRnahmen zur Versickerung der Niederschlagswasser auf Eigen-
grund heranzuziehen und entsprechend den Anforderungen der notwendigen Ver-
sickerungsmafnahmen auszugestalten.

e Um den Anteil an versiegelten Flachen im Gemeindegebiet zusatzlich zu reduzieren
ist wahrend der Bausperre die zulassige Bauplatzausnutzung auf die Dichteformel
gemaf §3 Punkt 2.2 der VERORDNUNG v. 13.8.2008 der Marktgemeinde Eich-
graben beschrénkt. Die dariiber hinaus vorgesehene Ausnahme fur Garagen im
Ausmal’ von 100m? ist wahrend der Geltungsdauer der Bausperre nicht zuldssig.

e Anderung von Grundgrenzen bzw. Teilungen (auf der Grundlage der derzeit giilti-
gen Mindestgréfien von Bauplatzen von 700m?) sind bei einer Grundflache von tiber
1.400m? unter Bertcksichtigung der Themen Hangneigung, Schaffung von nutzba-
ren Stellplatzen, ErschlieBung, Parzellierung, Beriicksichtigung von Hangwassern
und Sicherung von Versickerungsflachen zuldssig, wenn in einem Parzellierungs-
konzept nachgewiesen wird, dass die Planungsziele beriicksichtigt werden.

§ 3 Rechtskraft

Diese Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung mit dem ersten Tag der
Kundmachung in Kraft.

Marktgemeinde Eichgraben, am 10.12.2019

Fir den Gemeinderat

angeschlagen am: 11.12.2019

abgenommen am: 31.12.2019



